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ARTiCULO PR1MERO: Autoricese Alcalde Municipal y a Enviaseo E.S.P., para 
enajenar total o parcialmente las acciones de las que son propietarios en la Empresa 
de Servicios Publicos Domiciliarios OCCIDENTE LIMPIO S.A.S E.S.P.

ARTICULO SEGUNDO: El proceso de enajenacion que se adelante, se realizara 
conforme a las disposiciones previstas en la Ley 226 de 1995, previo diseno de uno 
o varies programas que se sujeten a los principios de democratizacion, preferencia, 
proteccion al patrimonio publico y continuidad del servicio.

ARTICULO TERCERO: En los terminos del articulo 4 de la Ley 226 de 1995, los 
recursos que tanto el Municipio de Envigado como Enviaseo E.S.P., obtengan de la 
enajenacion se incorporaran al presupuesto de las respectivas entidades.

“Por medio del cual se autoriza la enajenacion de unas participaciones 
accionarias y se dictan otras disposiciones”

EL CONCEJO MUNICIPAL. DE ENVIGADO - ANTIOQUIA, en uso de sus 
atribuciones Constitucionales y Legales, en especial las contenidas en el articulo 
313 de La Constitucion Politica, Ley 136 de 1994, modificada por la Ley 1551 de 
2012; Ley 226 de 1995,
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ARTICULO CUARTOz/EI preisente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y 
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En consecuencia, manteneresta participacion accionaria no resulta estrategico para 
el cumplimiento de los fines esenciales del Estado en el ambito territorial. For el 
contrario, la enajenacion permitira liberar recursos y capacidades institucionales, 
que podran ser redirigidos hacia iniciativas que generen mayor beneficio colectivo y 
contribuyan de manera mas solida al bienestar general de la poblacion.

Desde la entidad descentralizada, se ha adelantado un proceso de revision y 
optimizacion de sq portafolio de inversiones, con el fin de concentrar sus esfuerzos 
administrativos, financieros y operatives en aquellas actividades directamente 
relacionadas con su objeto social principal y en las que pueda generar mayor valor 
publico. Como resultado de dicho analisis, se identified que la permanencia en la 
empresa OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P no resulta indispensable para el 
cumplimiento de sus funciones esenciales, ni constituye una actividad estrategica 
dentro del marco de la planeacidn ihstitucional.

I_a eventual enajenacion se soporta en los principios de eficiencia, sostenibilidad 
fiscal y gestion responsable del patrimonio publico, Io cual permite que los recursos 
derivados de la venta se destinen a financiar proyectos prioritarios, fortalecer la 
capacidad operativa de la entidad y mejorar los servicios que directamente presta 
la E.S.P. Esta medida se enmarca en los articulos 209 y 315 de la Constitucion 
Politica, la Ley 489 de 1998, la Ley 142 de 1994, y las disposiciones que regulan la 
administracion de bienes publicos.

La enajenacion propuesta se realiza Como instrumento legitimo de gestion 
patrimonial orientado a optimizar la estructura financiera de la entidad, de modo que 
la liberacion de recursos inmovili^ados permita atender obligaciones fiscales, 
reducir pasivos y financiar proyectos de inversion priorizados en el Plan Estrategico 
de la empresa, todo ello en observancia de los principios de legalidad, eficiencia, 
sostenibilidad fiscal y transparencia en el manejo del patrimonio publico.

De igual forma, el fortalecimiento del mercado de servicios. publicos domiciliarios y 
la entrada de nuevos actores han permitido que Ja prestacion del servicio se 
encuentre garantizada bajo estandares de eficiencia, continuidad y calidad, sin 
requerir la intervencion accionaria de la entidad.
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Aunado a Io anterior, es importante sehalar que los servicios prestados por la 
empresa ho se desarfollan dentro del territorio OOOOOOOenvigadeno, sino que se 
ejecutan en otra jurisdiccion, razon por la cual no generan un beneficio directo para 
los habitantes ni contribuyen al mejoramiento de las condiciones de vida de la 
comunidad local. Esta situacion refuerza la falta de conveniencia en mantener la 
participacion accionaria, pues los • recursos publicos deben orientarse 
prioritariamente a iniciativas que impacten de manera efectiva a la poblacion del 
M.unicipio y que se alineen con la satisfaccion de sus necesidades.
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Por Io anterior, se considera conveniente y oportuno solicitar la, autorizacion de la 
enajenacion de la participacion accionaria, garantizando que e! proceso se realice 
bajo criterios de transparencia, valoracion tecnica, libre concurrencia y observancia 
de las disposiciones legales vigentes, con el fin de proteger el interes publico y 
asegurar un adecuado aprovechamiento del patrimonio estatal.
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En merito de Io expuesto, se presenta esta exposicion de motives con el proposito 
de sustentar la iniciatl^a y dar paso a las decisiones administrativas necesarias para 
materializar la operacioilpropuesta.
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Envigado, diciembre de 2025

Asunto:

Asimismo, el citado articulo 313 ibidem establece tambien, como funcion de los 
Concejos Municipales, entre otras, las demas que la Constitucion y la ley le asignen. 
Es asi como la -Constitucion asigno al legislador la funcion de reglamentar Io 
relacionado con la enajenacion de acciones, la cual fue materializada por la Ley-226 
de 1995, disponiendose el campo de aplicacion; principios que rigen la enajenacion 
de la participacion estatal: democratizacion, preferencia, proteccion del patrimonio 
publico y continuidad del servicio; el procedimiento especial que debe seguirse y las 
actuaciones administrativas que deben cumplirse; y disposiciones sobre el 
tratamiento presupuestal y destinacion de los recursos product© de la enajenacion

Senor Presidente y demas H. Concejales:

ENVIASEO E.S.P. y el Municipio de Envigado y, pretenden enajenar el capital 
accionario que poseen sobre la empresa OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P., que 
corresponde al 78% y al 2% respectivamente, por Io que se procede a analizar la 
conveniencia de solicitar esta autorizacion ante el Concejo Municipal.

El articulo 60 de la Constitucion Politica establece que cuando el Estado enajene 
su participacion en una empresa. La ley reglamentara la materia.

El articulo 313 ibidem establece como funcion.de los Concejos Municipales, 
autorizar al alcalde para celebrar contratos.

Eh el mismo sentido, la Lay 1551 de 2012, “Por la cual se dictan normas para 
modernizar la organizacion y el funcionamiento de los municipios”, en el paragrafo 
4 del articulo 18 establece que: De conformidad con el numeral 30 del articulo 313 - 
de la Constitucion Politica, el Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre la 
autorizacion al alcalde para contratar en los siguientes casos: 4. Enajenacion de 
activos, acciones y cuotas partes.

De igual forma, el articulo 17 de citada Ley 226 de 1995, dispuso que las entidades 
territoriales y sus descentralizadas, cuando decidan enajenar la participacion de que

CONCERTO JURIDICO - PROYECTO DE ACUERDO: “Por medio 
del cual se autoriza la enajenacion de unas participaciones 
accionarias y se dictan otras disposiciones”.
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Cordialmente,
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En tai sentido, el procedimiento para-la enajenacion accionaria estatal, que se 
llevara a cabo de acuerdo con Io que se indica en este proyecto, iniciando con la 
autorizacion para- la enajenacion respectiva, se debe llevar a cabo bajo los 
estipulados de la Ley 226 de 1995.

La autorizacion que se solicita al Honorable Concejo para enajenar estas 
participaciones accionarias, es viable, en el sentido que tiene como fin priorizar el 
valor de la inversion que tienen ENVIASEO E.S.P. y el Municipio de Envigado en la 
empresa OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P., fundamentada en la priorizacion de la 
inversion publica en la comunidad envigadena.

sean titulares, se regiran por las disposiciones de esta Ley, adaptandolas a la 
organizacion y condiciones de cada una de estas y aquellas”. “Los- Concejos 
Municipales o Distritales o las Asambleas Departamentales, segun el caso 
autorizaran, en el orden territorial las enajenaciones correspondierites”.

En tai sentido, en el caso que nos ocupa, se requiere de la autorizacion por parte • 
del Concejo Municipal,'quien tiene la competencia para autorizar Io que en este 
proyecto de acuerdo se propone, la enajenacion de las acciones que poseen el 
Municipio de Envigado y la entidad descentralizada, ENVIASEO E.S.P.

Por Io expuesto anteriormente, es pertinente solicit'ar dicha autorizacion por parte 
del Alcalde en representacidn del Municipio y ENVIASEO E.S.P., toda vezque como 
Io contemplan sus estatutos, esta ultima es una entidad descentralizada en donde 
la participacion del municipio es del 100%.

Respecto de la viabilidad jurldica de este proyecto, se pone en consideracion los 
principios de la funcion administrativa consagrados en el articulo 209 Constitucional 
que rigen la funcion administrativa del Estado y entre ellos, el de eficacia, economia 
y celeridad. Se observa que ellos deben orientar la funcion administrativa para que 
esta sea util a la comunidad y al Estado mismo, si se aplican en conjunto, permite 
ahorro de esfuerzos y de recursos, para materializar los fines el estado.
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Envigado, noviembre 27 de 2025

Se.nor Presidente y demas Honorables Concejalefe.

El artfculo 60 de la Carta Politica senala:

La Ley 226 de 1995, establece que:

(^■)

Cuando el Estado enajene su participation en una empresa, tomara las 
medidas conducentes a democratizar la fitularidad de sus acciones, y 
ofrecera a sus trabajadores, a las organizationes solidarias y de 
trabajadores, condiciones especiales para acceder a dicha propiedad 
accionaria. La ley reglamentara la materia."

“ARTICULO 60. El Estado promovera, de acuerdo con la ley, el acceso 
a la propiedad.

"ARTICULO 17. Las entidades territoriales y sus descentralizadas, 
cuando decidan enajenarla participation de que sean titulares, se regiran

Carrerra 43 #38 sur-35
Palacio Municipal piso 3.
PBX: (604) 339 4000 ext. 4024

Doctor
LUCAS GAVIRIA HENAO
Presidente Honorable Concejo Municipal
Municipio de Envigado

icontec

Cddigo postal; '055422 
hacienda@envigado.gov.co 
envigado.gov.co

©KS0'

Alcaldfa de Envigado
Secretaria de Hacienda

ISO 9OC1 J 

SC5046.1

“ARTICULO 4o. PROTECCION DEL PATRIMONIO PUBLICO. La 
enajenacion de la participation accionaria estatal se hara en condiciones 
que salvaguarden el patrimonio publico. El recurso del balance en que se 
constituye el producto de''esta enajenacion, se incorporara en el 
presupuesto al cual pertenece el titular respectivb para cumplir con los 
planes de desarrollo, salvo en el caso de que haga parte de los fondos 
parafiscales, en cuyo evento se destinara al objeto mismo de la 
parafiscalidad."

*IiFZ I
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ASUNTO: CONCERTO FISCAL PROYECTO DE ACUERDO “POR MEDIO DEL 
CUAL SE AUTORIZA LA ENAJENACION DE UNAS 
PARTICIPACIONES ACCIONARIAS Y SE DICTAN OTRAS 
DISPOSICIONES”
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El capital con el que se constituyo y actualmente funciona la sociedad, as! como su 
patrimonio, es de naturaleza publica. La composicion accionaria corresponde a las 
siguientes participaciones: ENVIASEO E.S.P. con el 78%, el Municipio de Santa Fe 
de Antioquia con el 20% y el Municipio de Envigado con el 2%.

Los Conceyds Municipales o Distritales o las Asambleas 
Departamentales, segun el case autorizaran, en el orden territorial las 
enajenaciones correspondientes. ”

La sociedad OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P. es una empresa de servicios 
pubhcos domiciliarios, constituida bajo la forma juridica de Sociedad por Acciones 
Simplificada (S.A.S.), identificada con el NIT 900.057.276-6.

El presente proyecto de acuerdo tiene como finalidad autorizar la enajenacion total 
o parcial de las acciones que poseen el Municipio y ENVIASEO E.S.P. en la 
Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios Occidente Limpio S.A.S. E.S P 
garantizando que dicho proceso se realice conforme a la Ley 226 de 1995 y bajo los 
principios de democratizacion, proteccion del patrimonio publico y continuidad en la 
prestacion del servicio.

Desde el punto de vista presupuestal, la enajenacion de la participacion accionaria 
del Municipio de Envigado en la sociedad OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S P 
resulta procedente debido a que los rendimientos economicos derivados de dicha 
inversion no constituyen un ingreso significativo dentro del presupuesto municipal, 
m aportan a la financiacion de los programas de inversion social, infraestructura 
comumtaria o desarrollo local. Asi mismo, la permanencia en la sociedad implica 
mantener recursos pubhcos inmovilizados que no generan beneficios directos para 
la comunidad envigadena.

Ahora bien, el avaluo comercial realizado y remitido a la Secretaria de Hacienda 
establece que el precio minimo de la empresa Occidente Limpio SAS ESP 
asciende a CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES 
QUINIENTOS SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS M/L 
($4,378,561,586). En consecuencia, dicho valor constituye la base para la 
negociacion dentro del proceso de enajenacion. De acuerdo con la participacion

por las disposiciones de esta Ley, adaptandolas a la oroanizacion v 
condiciones de cada una de estas y aguellas.

En contraste, la enajenacion de las acciones qu'e posee el Municipio se incorporara 
al presupuesto general como recursos de capital, los cuales podran ser redirigidos 
hacia proyectos de inversion contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal. De 
esta manera, la decision se ajusta a los principios de legalidad, eficiencia y 
responsabilidad fiscal.

mailto:hacienda@envigado.gov.co


6

Cordialm; ite,

A

Revisd Aprobd

©IDSEI

Maya Isab^.
Asesora • Contratista
Secretaria de Hacienda

Nelson EnrfqL 
Director 
Secretaria de

Cddigo postal: 055422 
hacienda@envigado.gov.co 
envigado.gov.co

Pecha:
Hora:
Heclblde:

Carrerra 43 #38 sur-35
Palacio Municipal piso 3 
P8X: (604} 339 4000 ext. 4024

icontec

Alcaldfa de Envigado
Secretaria de Hacienda

ISO 9001 j

SC5046-1

De conformidad con
ENVIASEO E.S.P. r 
normas de responsabilidad fiscal territorial, 
financiero de la empresa ENVIASEO E.S.P, 
publicas del Municipio de Envigado.
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A A A ‘ANA MARIA vELASOUEZ MONT
Secretaria de Hacienda
Municipio de Envigado

Io expuesto, la enajenacion de la participacion accionaria de 
no genera impacto en el resultado de los indicadores de las 

no genera riesgos para el equilibrio 
y por consiguiente, para las finanzas

Luisa Ferng/cj^QSzbpez
Directors de Presupuesto y Finanzas
Publicas /
Secretaria de Hac/ienda 

e/ document, la cual se encuentra ajustada a la

Es asi senor Presidente y demas Honorables Concejales, que la Secretaria de 
Hacienda del Municipio de Envigado, da concepto fiscal de manera positiva y 
considera que este proyecto de Acuerdo tiene viabilidad fiscal para su 
presentacion. '

alsabeNMartinez Miranda’ Rubfen Dario Munoz Berrio
Asesor
Secretaria de Hacienda

°Los aqul firmantes manifestamos que hemos leldo y revisado toda la informacidn que obra en 
ley, por Io que se presenta para firma" 
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Con relacion al endeudamiento 'de la empresa, su nivel es bajo y no contempla 
creditos adicionales. Igualmente, proyecta un aumento de suscriptores y la 
reduccion de costos y gastos por eficiencia administrativa con el alumbrado publico.

Dentro de otros factores claves para su calificacion, se encuentran la posicion 
competitiva frente a otras compafiias prestadores del servicio de aseo en el Area 
Metropolitana del Valle de Aburra, la disposicion de toneladas decrecientes por el 
aprovechamiento en la disposicion de basuras y su esfuerzo por encontrar 
oportunidades de expansion con otras lineas de negocio.
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Aunado a Io anterior, la empresa ENVIASEO E.S.P. allego a la Secretaria de 
Hacienda concepto fiscal que concluye que la enajenacion propuesta no genera 
detrimento al patrimonio publico, resulta fiscal y financieramente viable, no existen 
pasivos contingentes asociados a las acciones enajenadas, se fundamenta en una 
valoracion tecnica, objetiva y fundada, fortalece la liquidez institucional, contribuye 
a la sostenibilidad financiera y se ajusta al marco juridico vigente.
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accionaria del Municipio de Envigado, correspondiente al 2 % ello equivale a la 
suma de OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y UN MIL 
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS M/L ($87,571,232). No obstante, el valor 
final a recibir podra variar en funcion del cierre de la negociacion y de los gastos 
asociados al proceso.

....■ (f-irpp.

PI ogb] 
ClI M

De otro lado, desde el punto de vista financiero y contable, la venta de acciones que 
el Municipio de Envigado posee en la Empresa Occidents Limpio implica la baja en 
cuentas del activo financiero correspondiente al valor en libros de las acciones. El 
efecto contable se presenta en el estado de resultados como un ajuste derivado de 
la medicion del valor recuperable del activo, calculada como la diferencia entre el 
precio de venta y el valor en libros del activo. Adicionalmente, se deberan actualizar 
las revelaciones en las notas a los estados1 fmancieros, indicandd la naturaleza de. 
la transaccion, el importe recibido, ajuste derivado de la medicion del valor 
recuperable del activo y cualquier condicidn asociada a la venta, conforme a la 
normatividad contable aplicable.

Por otra parte, considerando que el Municipio de Envigado es propietario del 100% 
de la empresa ENVIASEO E.S.P., se presentan las siguientes consideraciones:

■ Al cierre de 2024, Enviased E.S.P. tuvo una calificacion nacional de largo plazo de 
A+(col), siendo una perspectiva estable en el largo plazo. Su liquidez es solida, 
soportada en su generacion operativa y niveles de recaudos eficientes, asi como 
niveles de apalancamientos bajos y estabilidad en el flujo de caja, debido a que se 
beneficia de la regularizacion de las tarifas y alta cultura de pago.
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Envigado, 25 de noviembre de 2025 •

Sehor Presidente y demds Honorables Concejales:

;@i : f ' 'X- Tbs;

ENVIASEO E.S.P. y el Municipio de Envigado proyectan enajenar sus participaciones 
en OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P., correspondientes al 78% y al 2% del capital social, 
respectivamente. En virtud de ello procede evaluar y solicitor la autorizacion al 
Honorable Concejo Municipal, por ser competente, para llevar a cabo la 
operacion.

La Constitucion Politico atribuye al legislador la regulacion de la enajenacion de la 
participacion estatal en empresas, mediante el articulo 60, y encomienda a los 
Concejos Municipales la facultad de autorizqr al alcalde para celebrar contratos y, 
en general, las competencias que la Constitucion y la ley le asignen, conforme al 
articulo 313. La Ley y Decretos concordantes desarrollan esta competencia 
reglamentaria y procedimental.

PBX;604 403 20 00
Carrera 43A No. 46A Sur39
Envigado - Antioquia 
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Doctor
Lucas Gaviria Henao
Presidente del Honorable Concejo Municipal
Honorables Concejales
Municipio de Envigado
E.S.D.
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. Somos Compramrso Ambienlal

La Ley 1551 de 2012/en el pardgrafo 4 del articulo 18, reitera la obligacion del 
Concejo Municipal de decidir sobre la autorizacion al alcalde para la enajenacion 
de activos; acciones y cuotas partes, en ejercicio del numeral 30 del articulo 313 
constitucional. A

Asunto: CONCEPTO JURIDICO - PROYECTO DE ACUERDO: “Por medio del cual
se autoriza la enajenacion de unas participaciones acciondriqs y se dictan otras 
disposiciones”.
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Atendiendo Io normative citada, correspond© al Honorable Concejo Municipal 
autorizar la enajenacion de las acciones propiedad del Municipio de Envigado y 
de la entidad descentralizada ENVIASEO E.S.P. en OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P. 
Dicha autorizacion es requisite previo e imprescindible para habilitar al alcalde y a 
la entidad descentralizada a celebrar los actos y contratos necesarios para ejecutar 
la enajenacion, y debe formalizarse mediante el acto (acuerdo o resolucion) que 
se someta a su consideracibn.

Una vez obtenida la autorizacion municipal, el.procedimiento de enajenacion 
deberci desarrollarse conform© a los mandates de la Ley 226 de 1995 y demds 
normas aplicables, respetando los principios de publicidad, transparencia, 
competencia, proteccion del patrimonio publico y continuidad del servicio.

Correspond©, entre otras previsiohes, acreditar la valoracion tecnica del active, 
garantizar la concurrencia o mecanismos de preferencia cuando proceda, y prever 
el tratamiento presupuestal y contable de los recursos resultantes de la operacibn.

Desde la perspective de la funcibn administrativa, consagrada en el articulo 209 
constitucional, la enajenacion propuesta se ajusta a los principios de eficacia; 
economia y celeridad siempre que result© procedente la priorizacibn del valor de 
la inversion publica y se demuestre que la operacibn favorece el interes general de 
la comunidad Envigadena.

Por su parte, la Ley 226 de 1995 regula de manera especifica el regimen de 
enajenacion de la participacibn estatal, estableciendo el campo de aplicacibn, los 
principios que rigen la enajenacion (democratizacibn, preferencia, proteccion del 
patrimonio publico y continuidad del servicio), el procedimiento especial a seguir, 
las actuaciones administrativas necesarias y el tratamiento presupuestal de los 
recursos derivados de la enajenacion. Es asf que, su articulo 17 dispone que las 
entidades territoriales y sus descentralizadas se sujetardn a sus disposiciones de esta 
Ley al enajenar participaciones, y que los Concejos Municipales autorizardn las 
enajenaciones en el dmbito territorial correspondiente.

| PBX:604 403 20 00
j Carrera 43A No. 46A Sur39
I Envigado - Antioquia
I www.enviaseo.gov.co
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Cordialmente,

A

10'*^

La autorizacion solicitada al Concejo es juridicamente viable en la medida en que 
se cumplan los requisitos legales y procedimentales enumerados y se durante’ la 
enajenacion se incorporardn las garantias hecesarias para proteger el patrimonio 
publico y la continuidad del servicio.

£ 
d

enviaxo^, 
Somos Compromiso Ambienlal
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Envigado 25 de noviembre de 2025.

Asunto:

I. Objeto del concepto.

II. Antecedentes

{©) (f) (ss5?

ENVIASEO E.S.P. ostenta la calidad de accionista mayoritario de la sociedad 
Occidente Limpio S.A.S. E.S.P., con una pdrticipacion equivalente al 78% del capital 
social, de acuerdo con el avaluo tecnico-comercial de empresa en marcha 

. elaborado por Urdn Soluciones Inmobiliarias S.A.S., identificado como Avaluo No.
25-3785, fechado en octubre de 2025.

Emitir concepto fiscal respecto de la viabilidad economica, financiera y fiscal para 
la enajenacion del setenta y ocho por ciento (78%) de la participacion accionaria 
propiedad de ENVIASEO E.S.P. en la empresa Occidente Limpio S.A.S. E.S.P., 
conforme al avaluo tecnico-comercial- apoftado y en cumplimiento de los 
requisites establecidos en la Ley 226 de 1995.

Emitido 
por:

• t-

Direccion Administrativa y Financiera - ENVIASEO 
E.S.P.

Concepto fiscal para la enajenacion de la 
participacion accionaria de ENVIASEO E.S.P. en 
Occidente Limpio S.A.S. E.S.P.

Senores.
Honorable Concejo Municipal de Envigado.
Junta de Directiva de ENVIASEO E.S.P.
Gerencia General - ENVIASEO E.S.P.
E. S. M.

Somos Compromiso Ambiental

j PBX:604 403 20 00
£ Carrera 43ANo.46ASur39 
n Envigado - Antioquia

De conformidad con la Ley 226 de 1995, la enajenacion de participacion ■ 
accionaria de entidades publicas requiere autorizacion previa del Concejo 
Municipal, para Io cual resuita indispensable contar con un concepto fiscal que 
sustente la conveniencia, viabilidad e impacto 'financiera de la eperacidn 
propuesta. I\vk



III.Marco normativo aplicable

A. Ley 226 de 1995

C. Ley 819 de 2003

D. Estatutos y normativa interna de ENVIASEO E.S.P.

• Sostenibilidad financiera
• Impacto presupuestdl
• Andlisis de riesgo fiscal

Obliga a que las decisiones que impliquen afectacidn del patrimonio publico sean 
evaluadas bajq criterios de:

Asimismo, exige autorizacion previa del Concejo Municipal cuando se trate de 
participaciones accionarias de entidades pertenecientes al orden territorial.

B. Decreto 111 de 1996 - Estatuto Orgdnico del Presupuesto

• Transparencia
• Democratizacidn
• Publicidad
• Proteccidn del patrimonio publico \
• Valoracibn previa mediante perito autorizado

(?) (x) (•=')

FSomos Compromtso Arnbienlal

El presente concept© tiene por finalidad analizar la operacibn desde una 
perspective fiscal y financiera, determinando su coberencia con la proteccidn del 
patrimonio publico y la sostenibilidad de ENVIASEO E.S.P.

< PBX: 604 403 20 00
| Carrera 43A No. 46A Sur39 
I Envigado - Antioquia

Establece el regimen aplicable para la enajenacidn de la propiedad accionaria 
estatal, imponiendo los principios de:

El producto de la enajenacidn de activos se clasifica como ingreso de capital bajo 
la categoria de enajenacidn de activos, debiendo incorporarse al presupuesto 
mediante la correspondiente modificacidn presupuestal y su correcta apropiacidn 
fiscal.
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IV. Informacion tecnica y financiera del avaluo

V. Andlisis fiscal y financiera

A. Conveniencia patrimonial

t

® ® ©'

I
Definen las competencias de la Junta Directiva y la Gerencia General frente a la 
disposicion de activos estrategicos y participaciones societarias. *

El avaluo de Occidente UmpioS.A.S E.S.P. fue.realizado bajo la metodologia de Flujo 
de Caja Descontado (FCD)' considerando la empresa como unidad econdmica en 
m.archa, obteniendose los slguientes resultados relevantes:

• Valor de la empresa en marcha: $4,307,330,047 COP
(flujo descontado a una tasa WACC del 17,49%)

. Margen EBITDA prbmedio histdrico: 29.1%-42.6% (periodo 2021-2024)
• Tasa de crecimiento histdrico anual de ingresos: 18,53%
• ' Flujos de caja libres (FCL) positivos y crecientes proyectados hasta 2030

Baja exposicidn a endeudamiento financiero
• Estabilidad operative y contractual
• Comportamiento financiero coherente con el sector

En consecuencia, el valor estimado del 78% de la participacidn accionaria de 
ENVIASEO E.S.P. asciende q: $3,359,717,436 (Tres mil trescientos cincuenta y nueve 
millones setecientos diecisiete mil cuatrocientos treinta y seis pesos).

De la evaluacidn tecnica se desprende que la participacidn en Occidente Limpio 
constituye un activo con renfabilidad moderada; pero cuya liquidacidn permitiria 
la conversion en recursos liquidos inmediatos, generando impacto positive en la 
estructura financiera de ENVIASEO E.S.P., al permitir:

PBX:604 403 20 00
Carrera 43A No. 46A Sur39
Envigado - Antioquia

envias3OESp
Somos Compromise) Ambiental

• Financiacidn de inversiones en infraestructura y modernizacidn del servicio.
• Renovacidn de flota operative.
• Ejecucidn'de proyectos estrategicos. aa
• Fortalecimiento patrimonial. 1 \\ M

fcJ^±J(lQNET



B. Impacto fiscal

C. Riesgo fiscal

(S) (f) (X) (i)

Se recomienda que el precio base de enajenacion corresponda al valor del 78% 
del valor razonable determinado en el avaluo tecnico, sin perjuicio de las 
condicipnes de mercado y del proceso de oferta publica que se adelante.

La operacion genera un ingreso de capital no recurrente que fortalece.la liquidez 
institucional y mejora la capacidqd de inversion, contribuyendo al cumplimiento de

metas del Plan de Accion y reduciendo la exposicipn de ENVIASEO E.S.P. a riesgos 
asociados a operaciones intermunicipales.

Del andlisis realizado no se identifican riesgos fiscales negatives significativos, en 
atencion a que:

Para la procedencia de la operacion se deberdn cumplir los siguientes presupuestos 
legales:
1. Avaluo previo realizado por perito acreditado y tecnicamente soportado.
2. Presentacion del proyecto de acuerdo ante el Concejo Municipal de Envigado.
3. Autorizacion expresa del Concejo Municipal para la enajenacion.
4. Aprobacion por parte de la Junta Directive y la Junta de Accionistas de 
ENVIASEO E.S.P.
5. Publicidad y democratizacion del proceso conforme a la Ley 226 de 1995.
6. Fijacion de precio minimo con base en el avaluo tecnico aprobado.
7. Incorporacidn presupuestal del producto de la venta como ingreso de capital.

• La sociedad objeto de enajenacion' presenta bajo nivel de endeudamiento
• ' No se reportan litigios relevantes que comprometan su estabilidad
• . El avaluo fue practicado por perito autorizado y acreditado
• La operacion se ajusta a las disposiciones de la Ley 226 de 1995
• No existen pasivos contingentes asociados a las acciones enajenadas

i •

VI. Conslderaciones jundicas para la enajenacion

yenviaseo^
Somes Compromiso Ambienlai

| PBX: 604 403 20 00
I Carrera 43A No. 46A Sur39
I Envigado - Antioquia
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VII. Conclusion y concept© fiscal

Reqomendaclon finalVIII.

Se recomienda:

Atentamente,

• No' genera detrimento al patrimonio publico.
• Resulta fiscal y financieramente viable. '
• Se fundamenta en una valoracibn tecnica objetiva y fundada.
• : Fortalece la liquidez institucional.
• Contribuye a la sostenibilidad financiera de ENVIASEO E.S.P.
• Se ajusta al marco jurfdico vigente.

Castro Fernandez
Director Administrative y Financiero
ENVIASEO E.S.P.

I J (’* '**"Jenviaseo£SP. 
Somos Compromiso Ambienldl

Analizados los antecedentes, el qvalup tecnico-comercial aportado, la situacion 
financiera de Occidents Limpio S.A.S E.S.P. y el mdreo normative aplicable, se 
concluye que la enajenacibn propuesta:

En consecuencid, SE EMITE CONCERTO FISCAL FAVORABLE y se declare viable la 
enajenacibn del setenta y ocho por ciento (78%) de la.participacibn accionaria de 
ENVIASEO E.S.P. en Occidente Limpio S.A.S E.S.P., recomendando continuar con el 
trdmite de aprobacibn ante las instancias competentes.

1. Fijar como precio • minima de enajenacibn la suma de: 
$3.359.717.436 por el setenta y qcho por ciento (78%) de las acetones de ENVIASEO 
E.S.P. en Occidente Limpio S.A.S E.S.P.
2. Garantizar condiciones de publicidad, transparencia y libre concurrencia.
3. Incorporar los recursos obtenidos al presupuesto como ingreso de capital.

JLiJL

PBX:604 403 20 00
Carrera 43A No. 46A Sur39 
Envigado - Antioquia
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AVALUO T^CNICO COMERCIAL DE EMPRESA EN MARCHA

DIRECC16N: CARRERA 13 No. 10 - 31 OCCIDENTE LIMP1O S.A.S E.S.P.

MUNICIPIO DE SANTA FE DE ANTIOQUIA - DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

Aa il £ 3

$

$

$

4.378.561.586

!1±c. A

nes1ransol

[pROYEcaorTAftos;

Avaluos de inmuebles Urbanos, Rurcles E Inmuebles Especiales.
Avaluos de Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.
Avaluos de Maquinaria y Equipos Especiales
Avaluos de Re 1 cursos Naturales y Suelos de Protection.
Avaluos de Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio..
•Avaluos de Intangibles e Intangibles Especiales.
Avaluos de Obras de Infraestructura.
Avaluos de Semovientes y Animates.
Perifo Auxiiiar de la Justicia .

2.223.960.567
646.502.743

2.870.463.310
834.440.336

3.704.903.647
1.077.011.169

4.781.914.816
1.390.097.060

6.172.011.876.
0

SOLUCIONES INMOBILIARIASS.A S

Correo ele’ctrdnico 
comerctal@uran£okjdones con)

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. • AVAL 7.1294007 • ANA.
Celular:301 682 07 77
Medellin 17 de octubre de 2025

©uronsolucionesInmoblUa nos

£ 
$

'V?___________
ANDRAS FELI>E URREGO URAn

2.460.232.541 $ 
35,00% 

1.599.151.152 $

952.648.408 $
17,49%
0,8511

810.833.610 $___________________
POR FLUJOS EFECTIVO ]

2.916.091.049 $ 
35,00% 

1.895.459.182 $

1.061.018.845 $ 
17,49% 
0,7244

768.637.007 $

17,49%
0,6166

721.201.515 $

X- '0-.W

EBITDA
TAX
NOPLAT
DEPREC
Capital de Trabajo (K W)
VAR Capital TRABAJO(KW)
INVERS CAPEX
FLUJONETO
COSTO PROM CAPITAL
FACTOR DESCTO
FLUJO NETO VALOR PRESENTE
VALOR ESTIMADO DE LA EMPRESA

+57323 799 56 96
ConUctanos /g\WhatSApp 

Business

3.456.415.955 $ 4.096.858.106 $ 4.855.968.310 
35,00% 35,00% 35,00%

2.246.670.371 $ 2.662.957.769 $ 3.156.379.401

1.169.659.202 $ 1.272.860.709 $ 3.156.379.401 
17,49% 17,49%
0,5248 0,4467

668.001.235 $ 1.409.888.219
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Esta tasacion se ha elaborado en cumplimiento de fa Unidad Sectorial de Normalizacion de la 

Actividad Valuatorio y Servicio de Avaluos USN AVSA, a partir de las Normas Tecnicas Sectoriales 

Colombianas - NTS expedidas por ICONTEC y el R.N.A., en particular la NTS. S04.C6digo de 

Conducta del Valuador, GTS G 02 Conceptos y Principios Generales de Valuacibn. En las cuales 

se determinan- los pardmetros y contenidos minimos del informe valuatorio, asi como el codigo 

. de conducta del valuador, enmarcados .en la .adopcion y contextualizacion de las Normas 

Internacionales de Valuacibn IVSC.

Este Avaluo Tecnico Pericial se ha elaborado dentro del marco normative en cumplimiento de la 

Resolucion 620 del 2008 del IGAC, por la cugl se establecen los procedimientos para los avaluos 

ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 998 y demas normas 

concordantes y complementarias. Igualmente, este reporte de avaluo estd sujeto a los 

requerimientos vigentes de la Ley 1673 de 2013.

De igual manera cumple con los requisites de la Ley 1564 De 20]2 “Por medio de la cual se expide 

el Codigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones" acorde d los Art. 226 del Codigo 
General del Proceso.

El perito Andres Felipe Urrego'Urdn, identificado con Cedula de Ciudadanta No. 71.294.007, se 

encuentra inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. con numero de avaluador AVAL- 

71294007, dentro de las siguientes categories: Avaluos de inmuebles Urbanos, Avaluos de 

inmuebles Rurales, Avaluos de inmuebles Especiales, Avaluos de Maquinaria Fija, Equipos 

Especiales y Maquinaria Mbvil, Avaluos de inmuebles en Recursos Naturales y Suelos de 

Proteccion, Avaluos de Activos Operacionales-y Establecimientos de Comercio, Avaluos Obras 

de Infraestructura, Avaluos de Intangibles e intangibles Especiales, Avaluos de obras de 

infraestructura, Avaluos de semovientes y animates, (que podrd ser consultad'o en el enlace . 

https://www.raa.orq.co/), cumpliendo con la Ley 1673 de 2013 por la cual se reglamenta la

INFORMACldN GENERAL Y SOLICITANTE
El presente avaluo fue solicitado por el Sehor Abogado JULIAN MAURICIO PEREZ HENAO, y la 

Sociedad OCCIDENTE LIMPIO SrA.S E.S.P, identificada con NIT 900.057.276-6, con el fin de 

establecer el valor comerclal actual probable de la compania y determinar el capital de trabajo, 

el cual sera descrito en el presente informe y seria presentado a respaldar operaciones 

Comerciales o Juridicas.

■^3237995696
Cantfctano, WhatSApp 

Business

https://www.raa.orq.co/
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actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones, que tiene por objeto establecer las 

responsabllidades y obligaciones a cargo de los avaluadores en Colombia, asi como prevenir 

los riesgos sociales de inequidad, injusticia, falta de transparencia y el ppsible engano entre 

compradores/vendedores o al Estado. Ley que estd reglqmentada por el Decreto Ndcional 556 

de 2014. Registro abierto Autorregulado bajo la entidad reconocida de Autorregulacion ANA 

(Articulo 26 de la Ley 1673 de 2013) htfps://www.ana.ora.co/.

^3237995696
Cantacunos Z^WhatsApp 

| Business

http://www.uransoluciones.com
http://www.ana.ora.co/
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900.057.276-6

CIUDAD

LA

www.uransoluciones.com

URA'N

Su objeto social principal corresponde'a la prestacion de servicios publicos de 

aseo, recoleccion, transporte, aprovechamiento y disposicion final de residuos 

solidos, asf como las actividades complementarias y conexas permitidas en el 

marco de la Ley 142 de 1994 y demos normas aplicables al sector.

Este ejercicio busca establecer, con criterios tecnlcos, financieros y contables, un 

valor que refleje la situacion economica de la compania, considerando su 

desempeno histbrico, la informacion financiera disponible, las perspectivas de 

crecimiento, las inversiones necesarias para su operacion y el riesgo inherente a su 

actividad.

La valoracion tiene como finalidad servir de soporte en decision empresarial, y se 

realize con base en los estqdos financieros certificados y reportados por la 

sociedad, complementados con los supuestos y proyecciones formulados para el 
periodo 2026-2030.

*Copia Estados Financieros Occidente Limpio S.A.S E.S.P Estados De Situacion 

Financiera de los anos 2021. 2022, 2023, 2025 y 2025.

•Declaracion de Renta de los anos 2021, 2022, 2023, 2025 y 2025.

*Cdmara.de Comercio de Medellin para Antioquia CERTIFICADO DE EklSTENCIA Y 

REPRESENTACldN LEGAL Fecha de expedicibn: 30/07/2025.

URA'N
SOLUCIONESINMOBILIARIAS SAS

La sociedad OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P. es una empresa de servicios publicos 

domiciliarios, constituida bajo" la forma juridica de Sociedad por Acciones
I

Simplificada (S.A.S.),, identificada con NIT 900.057.276-6 y vigilada por la

Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios.

Correa electrdnico 
comerctal@uransokjciones com

©uransolucionesinmobiliarias

y, TIPO DE AVALUO
y EMPRESA_______
/ direcciOn
y AVALUONUMERO
/ DEPARTAMENTO
7 CLASIFICACldN

Santa Fe de Antioquia’
X | RURAL . |~

El objeto de la presehte valoracion es determiner el valor razonable de la empresa 

OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P. en marcha, a partir de su capacidad de generacibn 

de flujos de caja futures, aplicando la metodologia de Flujo de Caja Descontado 

(FCD).

Valoracion de Empresa en Marcha 
OCCIDENTE LIMPIO S.A.S E.S.P. | THt 
Carrera 13 No. 10-31
AVAL 25 -3785
Antioquia 
URBANO

+57323 799 56 96
Cont^tanos Z^WhatsApp

LE/ Business

y DOCUMENTOS 
SUMINISTRADOS

y CLASE DE EMPRESA

y OBJETO DE 
VALUACI6N

http://www.uransoluciones.com
Cdmara.de
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FECHA DE AVALUO25 de agosto del 2025 17 de octubre del 2025

Valor Comercial de la Empresa en Marcha.

DEL

@uransolucfonesinmobilianns

www.yrqnsolucionesxom

URZJN

Certifico que personalmente 25 de agosto del 2025, yo Andres Felipe Urrego Urdn, 
identificado con Cedula de Ciudadania No. 71.294.007, que se encuentra inscrito 

en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. con numero de avaluador AVAL- 

71294007, en mi calidad de perito avaluador, certifico que la informacion 

financiera utilizada corresponde a los estados financieros certificados y reportados 

por Id sociedad, y que el presente trabajo se ha realizado conforme a las Normas 

Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), la Norma Internacional de 

Valuacion IVS, las disposiciones del Estatuto del Avaluador en Colombia (Ley 1673 

de 2013) y las metodologias reconocidas para la valoracion de empresas en 

marcha.

Por la naturaleza de sus operaciones, se clasifica como una empresa en marcha, 
cuyo valor economico estd determinado fundamentalmenfe por su cdpacidad de 

generacion de ingresos recurrentes, estabilidad contractual y sostenibilidad en la 

prestacion de servicios a la comunidad.

Declaro igualmente que no existe conflicto de interes que pueda afectar la 

independencia, objetividad y transparencia en el desarrollo del presente avaluo.

El nuevo Codigo General del Proceso dice sobre los duxiliares de la justicia, que son 

oficios publicos ocasionales que deben ser desempehados por personas idbneas, 

imparciales, de conducta intachable y excelente reputacion y en este sentido 

exige al auxiliar de la justicia tener vigente la licencia, matricula o tarjeta 

profesional expedida por el organo competente que la ley disponga, segun la 

profesion, arte o actividad necesarios en el asunto en que deba actuar. Es una 

obligacion establecida en la Ley 1673 de 2013, cuando el perito requiera elaborar 

dictamenes de avaluos, en cualquiera de las trece especialidades determinadas 

en el Decreto 1074 de 2015, estar inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores 

(R.A.A.) y presentar certificado de inscripcion vigente en el mismo, como prueba 

idbnea de su calidad de avaluador.

Correo electrdnico 
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De acuerdo co,n los resultados obtenidos, el Valor Comercial de la empresa 

OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P. se determina como la suma del valor presente de 

los flujos de caja libre proyectados mas el valor presente del valor de continuidad, /
ajustado posteriormente por la deuda financiera netd para establecer el valor del 
patrimonio.

Este valor refleja, en terminos economicos, la capacidad de la empresa para 

generar riqueza future y constituye un referente fecnico confiable para la foma de 
decisiones en procesos jundicos, contracfuales y financieros.

En el presente avaluo, dicho valor se establecio mediante la metodologia de Flujo 

de Caja Descontado (FCD), que consiste en proyectar los flujos de caja libre de la 

compania durante un horizonte explicito (2026-2030), calcular el Valor de 

Continuidad (VC) a perpetuidad y descontar dichos flujos a valor presente 

utilizando una tasa de descuento representativa del riesgo del negocio (WACC).

Este dictamen exige que el perito avaluador este inscrito en la categoria o 

especialidad que le de la competencia idonea para dicha valoracion. Para este 

caso el perito debe estar inscrito y vigente en la categoria a continuacion.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance: Revalorizacion de activos, inventarios, establecimientos de comercio, 

materia prima, producto en proceso, producto terminado.

Categoria 12 Intangibles

Alcance: Derechos deportivos, espectro radioelectrico, secretes empresariales, 

nombres comerciales, fondo de comercio, marcas, patentes, derechos autor, 

prima comercial, otros similares.

El Valor Comercial de una empresa en marcha corresponde a la estirhacion 

monetaria de su capacidad de generacion de beneficios economicos futures, 

determinada en condiciones de mercado y bajo el supuesto de continuidad 
operacional.

URA'N
SOLUCIONESINMOBILIARIAS SAS
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CAPITALIZACldN
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Un Avaluo de Negocio en Marcha nos proporciona el costo del negocio, 

incluyendo activos fijos, circulantes, pasivos, marca, personal, tecnologfa, etc. Es 

decir, todo el entorno en cuestion tecnica y economica del mismo.

Artfculo 2®.- Metodo de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la tecnica valuatoria 

que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos 

que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables 

por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma 

de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto 

de avaluo, con una tasa de capitalizacion o interes.

En este tipo de avaluo, consiste en realizar un estudio de valuacibn de la empresa 

como negocio en. marcha, tomando en consideracion la metodologia de 

valuacibn por medio de flujos de efectivo descontados atribuidos al negocio a 

estudiar, descontados por una apropiada tasa de descuento, este estudio'tambien 

involucra la realizacibn del avaluo comercial de los activos fijos propiedad de la 

empresa, el cual es el valor mfnimo que tendria la empresa como negocio en 

marcha, se toman en cuenta, gastos de importacibn, fletes, mono de obra, 

instalacibn, ingenieria, considerando ademds el estado fisico, mantenimiento, 

obsolescencia, productividad, situacibn del mercado, etc. Proporcionando asi el 

costo total de los activos fijos.

RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC. Por la cual se establecen los procedimientos 

para los avaluos ordenados dentro del marco d'e, la Ley 388 de 1997.

El concepto de negocio en marcha incluye la valuacibn de la empresa como 

negocio en una operacibn continue a valor presente (flujos descontados), esto 

quiere decir que se cataliza el valor financiero de un ente durante un periodo de 

vida infinito. Para hacer una apropiada identificacibn de su valor se tienen que dar 

un andlisis de los activos como un todo, y tambien los de mayor valor para la 

empresa, hacer una revaluacibn que permita identificar apropiadamente el valor

El negocio en marcha hace referencia a la unidad econbmica que se presume en 

existencia continue y que seguird en operacibn en el futuro previsible. La unidad 

comercial o unidad econbmica se encuentra en operacibn y genera beneficios 

econbmicos. Esta definicibn estd basada en el postulado bdsico de la NIF. A-2 

(Normas de Informacibn Financiera).

URAN
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• MUNICIPIO DE ENVIGADO 2%
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• ENVIASEO ESR 78%

• MUNICIPIO DE SANTA FE ANTIOQUIA 20%

TITULACldN E INFORMACldN .lURfDICA

Segun documentos aportados, Por Escritura' Pubtica No.4195, Olorgada en la 

notaria la. de Envigado, en octubre 12 de 2005 Registrada en esta Entidad en 

noviembre 25 de 2005, en el libra 9, bajo el numero 12067, se constltuyo una 
* 4

Empresa de servicios publicos domiciliarios, Comercial Anonima denominada:

EMPRESAS PUBLICAS DE SANTA FE DE ANTIOQUIA S.A. E.S.P y se identificard con la 

sigla: EPSAFE S.A. E.S.P. y NIT 900.057.276-6.

En razon a su naturaleza jundica, OCCIDENTE LIMPIO S.A.S E.S.P. estd dotada de 

autonomfa administrative, financiera y patrimonio propio. El capital con el que se 

constituyo y funciona, al igual que su patrimonio, es de naturaleza publico, siendo 

sus propietarios y su participacion la siguiente:

URAN
SOLUCIONES INMOBILIARIASSAS

actualizado a VR, esto depende el proposito mismo de la empresa y que tanto se 
t

quiera so.fisticar el metodo.

Asi mismo, el estudio puede tener distintas clasificaciones de valores, como el valor 

' de liquidacion, o como “operando independienle", “valor razonable", “valor 

estrategico o inversion", estos son utilizados dependiendo la propia situacion de la 

empresa, la necesidad de los accionistas mayoritarios, o de una empresa sector 

que quiera adquirir a un competidor por decisiones estrategias o de destruccion 

de competencia.

En resumen, se debe tener la capacidad de evaluar y comprender el pasado de 

la empresa, su entorno actual y el future, sujeto a la economia global, objetivo y/o 

de sector.

El objeto social de la empresa es la prestacion del servicio publico domiciliorio de 

aseo y especial de recoleccion, barrido y limpieza de vias y areas publicas, 
aprovechamiento y disposicion final de toda close de residues, y demds 

actividades complementarias definidas en la Ley 142 de 1994 y normas que definen 

el radio de accion de los entes prestadores de servicios publicos.

Correo electrdnico 
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*Permite la evaluacion sectorial: al conocer el objeto social se identifica el sector economico en 

el cual participa la empresa. Io que posibilita analizar tendencies de mercado, competencia, 

riesgos y oportunidades propias de su actividad.

*lmpacta la percepcion de riesgo: un objeto social claramente definido y alineado con la 

operacion real de la empresa brinda mayor seguridad a inversionistas'y acreedores, reduciendo 

la incertidumbre sobre la continuidad del negocio.

En conclusion, el objeto social constituye un elemento esencial de andlisis en la valoracion de 

empresas, dado que asegura la coherencia entre la actividad declarada, la'actividad 

efectivamente desarrollada y la proyeccion futura de generacion de flujos de caja.

5696
/nXWhatsApp
^3/ Business
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4.2. Configuracion del capital de la compania:
La configuracion del capital hace referenda a la estructura financiera mediante la cual la 

empre-sa financia sus operaciones y proyectos de inversion, a traves de una combinacion de 

recursos propios (patrimonio) y recursos de terceros (deuda).

En el caso de una sociedad en marcha, la adecuada identificacion y valoracion de su capital 
permite:
♦Determiner el nivel de apalancamiento: es decir, la proporcion de deuda frente al patrimonio. 

Io que refleja el riesgo financiero y la capacidad de endeudamiento de la compania.
i

♦Detinir la estructura objetivo de capital: esta se expresa en terminos de % de deuda (D) y % de 

equity (E) respecto al capital total empleado (D+E).

MF I

4.1 Objeto social:
Tratamiento y disposicion de desechos no peligrosos.

El objeto social de una compania corresponde a la finalidad juridica y economica para la cual 

fue creada, es decir, las actividades comerciales, industriales o de servlcios que la empresa estd 

autorizada a desarrollar segun Io estipulado en sus estatutos sociales y en el Registrb Mercantil.

La definicion del objeto social es fundamental dentro del avaluo de empresa en marcha porque: 

♦Delimita el dmbito de operacion: establece los lineamientos legales y contractuales en los que 

la sociedad puede desemperiarse, evitando que desarrolle actividades no autorizadas.

♦Determine la generacion de valor: las actividades comprendidas en el objeto social son las que 

originan los ingresos, costos, gastos y, en consecuencia, los flujos de caja que sirven de base para 

la valoracion financiera.

http://www.uransoluciones.com
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4.3 Base de ingresos de la compania:

Los ingresos de la compania estdn basados en la actividad prestada: La base de ingresos 

corresponde al conjunto de fuentes economicas mediante las cuales la empresa obtiene 

recursos como resultado de la prestacion de sus servicios o la venta de sus bienes. Representa la 

principal variable que sostiene la operacion de la compania y es el punto de partida para la 

estimacion de los flujos de caja proyectados.

En el contexto de la valoracion de una empresa en marcha, la base de ingresos se analiza 
considerando:

*Analizar la sostenibilidad finandera: la composicidn del capital permite identificar si la 

compania depende principalmente de recursos propios o de financiamiento externo, y como 

esta estructura impacta en su solvencia, liquidez y capacidad de crecimiento.

En sintesis, la configuracion del capital constituye un elemento esencial dentro del avaluo de 

empresa en marcha, ya-que conecta directamente la valoracion del negocio como unidad 

. generadora de flujos de caja con la estimacion final del valor patrimonial atribuible a los 

accionistas.

*Orlgen y composicidn de los ingresos: identifica los diferentes segmentos o lineas de 

negocio que generan ventas o prestacion de servicios, asi como su peso relativo en la 
facturacion total.

URAN
SOLUCIONES INMOBIL lAR'ASS. AS.

*Calcular el cost© de capital ponderado (WACC): la estructura de capital es fundamental para 

establecer la tasa de descuento utilizada en el metodo de Flujo de Caja Descontado (FCD). Un 

mayor nivel de endeudamiento implica un mayor riesgo financiero y, por ende, puede afectar 
> < □

el WACC.

*Valorar la deuda neta: se considera la deuda financiera bruta menos el efectivo y equivalentes 

de efectivo, obteniendo la Deuda Financiera Neta (DFN). Este valor se descuenta del Enterprise 

Value '(EV) para obtener el valor patrimonial o Equity Value.

Correo- electrdnico 
comerciat@uransoluciones com

*Evoluci6n historical permite observer la tendencia de crecimiento o contraccibn de los 

ingresos, asi como la estacionalidad y los ciclos economicos que afectan la actividad de 

la compania.

*Dependencia de clientes o contratos especificos: se evalua el nivel de concentracion 

de los ingresos en determinados clientes, mercados o convenios. Io cual incide en la 

estabilidad futura.

URAN
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En sintesis, la base de ingresos reflejd la capacidad estructural del negocio para generar 
utilidades y flujos de caja de forma recurrente y sostenible, siendo un‘ elemento central en 

cualquier proceso de avaluo financiero.

+573237
Contactanos

URAN
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' *Capacidad de generacion futura: se proyecta la base de ingresos con fundamento en 

las condiciones actuales del mercadb, la posicion competitiva de la empresa y- las 

expectativas de crecimiento del sector.

*lmpacto en la valoracion: la solidez y sostenibilidad de la base de ingresos determine la 

confiabilidad de.Jos flujos de caja proyectados, y por ende, el valor econbmico estimado 

de la companfa. •

Correo electronica ' 
comercia@uranso!uciones com

Escenario Base
Corresponde a la proyeccibn financiera nhds probable, construida con base en el 

comportamiento histdrico de la companfa, la informacibn contable mas reciente 

y las expectativas razonables de crecimiento del sector.

Sirve como referericia principal del avaluo.

Escenario Optimista

Considera condiciones favorables en variables crfticas como mayores ingresos, 

eficiencias en costos o un crecimiento superior al esperado. ' .

Permite dimensionar el valor mdximo que la-companfa podrfa alcanzar bajo 
supuestos positives. • ' /lr\

Visitanos
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5. CONFIGURACION DE ESCENARIOS
• Este encargo Valuatorio se basard en algunos supuestos que deberdn considerarse con el fin de 

determiner la proyeccibn de datos hastO'el ano 2030.

n el proceso de valoracion de empresas mediante el metodo de Flujo de Caja Descontado 

(FCD), la configuracion de escenarios constituye una herramienta clave para evaluar la 

sensibilidad del valor estimado frente a variaciones en los principales supuestos de proyeccibn.

La empresa en marcha estd expuesta a incertidumbre derivada de factores infernos y externos, 

tales como la dindmica del mercado, cambios regulatorios, costos de operacibn, inflacibn, tasas 

de interes, entre otros. Por tai motivo, se plantean distintos escenarios que permiten medir la 

robustez de la valoracion: .

55696
WhatsApp 
Business

http://www.uransofuciones.corn


Visitemos
S>]

Paging 13 de 41

Escenario Pesimista3.

o

Ayuda a medir el riesgo de perdida de valor en condiciones desfgvorables.

Escenarios de Sensibilidad4.

o

Aho 2025: Ingresos Operacionales: $ 2.547.702.000

URAN

Aho 2022: Ingresos Operacionales: $ 3.340.652.000

Aho 2023: Ingresos Operacionales: $ 4.025.790.000

Aho 2024: Ingresos Operacionales: $ 4.479.084.000

La configuracion de escenarios otorga mayor solidez al 'informe de avaluo, ya que permite 

comprender como se comporta el valor de la compania frente-a la incertidumbre y facilita la 

foma de decisiones de los inversionistas, accionistas o terceros interesados.'

Adicionalmente, se realizan andlisis de sensibilidad modificqndo variables 

.. especificqs como la tasa de descuento (WACC), la tasa de crecimiento a 

perpetuidad (g), o los mdrgenes operativos, para identificar e! impacto en el valor 

presente de la empresa.

Refleja un contexto adverso, con menores ventas, incremento en gastos, mayores 

tasas de descuento o crecimiento reducido.

SOLUCIONES INMOBUJARIASS.A S

i

o

Sin embargo, se pudo observer de acuerdo con el andlisis de los estados financierps la empresa 

presenta muy poca deuda y buena inversion de capital de trabajo.

La proyeccidn se realize analizando el crecimiento de los ultimos ahos, en donde: % de crecimiento: 

18.53% Nota: Este % es el crecimiento que se usard para proyectar Ips ingresos futuros.

Aho 2021: Ingresos Operacionales: $ 2.925.101.000

Correo electronico 
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SEO

Li 880.936.000. [$ 998.653.000 | $ 1.238.342.000 | $ i.175.816.000 | $GASTOS OPERACIONALeS 740.614.000

I •$ 337.886.000

[IIMPUESTO DE RENTA

365.380.00028.410.000 133.926.000 438.144.000 239.063.000

365.380.000133.926.000 438.144.000 239.063.00028.410.000

metodologIa valuatoria aplicada6.

La metodologia valuatoria usada para determinar el valor comercial de la compania sera el

Para la determinacion del valor economico de la compania objeto de estudio se empleo la »
metodologia del Flujo de Caja Descontado (FCD), reconocida internacionalmente como una de las

inherente a la operacion.

La aplicacion del FCD se desarrollo en las siguientes etapas:

}. Proyeccion de Estados Flnancieros
Con base en la informacion historica (2021-2025) y las perspectives del negocio, seo
construyo un horizonte de proyeccion de cinco (5) ahos (2026-2030).

Se estimaron los ingresos, costos, gastos operativos, depreciaciones, amortizaciones.o

inversiones en capital de trabajo y en activos fijos (CAPEX).

©uransolucionesinmobillarias

[WWW1

[AfiOSBASE_HISTdFHCA;

row

los flujos de caja futures que sera capaz de generar en el desarrollo de ,su actividad economica, 

descontados a una tasa que refleje el costo promedio ponderado del capital (WACC) y el riesgo

descuento de flujos de caja, tambien llamado “descuento de flujos de efectivo" o "discounted cash 

flow" en ingles. Se utilize para valorar empresas con flujos de caja que puedan ser predecibles.

tecnicas mas robustas y confiables para la valoracion de empresas en marcha.

Este metodo parte del principio de que el valor de una em'presa corresponde al valor presente de

Correo electfdnlco 
cofnerciof@uransoluclones com

UTIUDAD DESPUES IMPTOS
VAfHACION KTNO 
INVERS. ACTIVOS FIJOS 
FLUJO CAJA LIBRE

INGRESOS ACTIVIDAD ORDINARIA
COSTO OPERACIONALES
EBITDA - UTIUDAD OPERATIVA

0,00%

—~T$
£
£ 
£ 
$

£ 
£ 
$

0,00%
2.925.101.000
2.072.575.000

852.526.000

_______ 14%
28.410.000 F$

4.266.000 1$

£
£ 
£ 
$

_________ 21% ■
198.841.000 $

13.216.000 $

32,65% 
64.915.000 | $

__________ 7,95%
5 4.02S.790.000
$ 2.311.448.000
$ 1.714.342.000

________ 11% 
476.000.000 $ 
389.564.0001 5

7,95%
37.856.000 |~$

________ 22,80%
S 4.479.084.000
5 2.829.988.000
$ 1.649.096.000

£
£ 
£ 
$

________ 18%
473.280.000T$

168.663.000

22,80%
1O7.9OO.OOOTS

__________29,25%
$ 2.547.702.000
5 1.469.202.000
$ 1.078.$00.000

£
£ 
£
S

29’25%

98.823.000

£
£
£
-$

UTIUDAD ANTES DE IMPTOS 
GASTOS NO OPERACIONALES (NETOS}|£

__________32,65%
$ 3.340.652.000
$ ' 2.143.158.000
$ 1.197.494.000
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MargenEBITDA / IngresosAno

852.526 / 2.925.1012021 29,1 %

2022 1.197.494 / 3.340.652 35,8%

2023 1.714.342/4.025.790 42,6%

2024 1.649.096/4.479.084 . 36,8 %

23,7 %• 2025 1.078.500 / 4.547.702

Es decir, “le sumas de vuelta" al resultado los rubros que no son operacion directd.

©uransolucionesinmobilianas
/URAN

EBITDA significa: Earnings Before Interest Taxes, Depreciation and Amortization (Utilidad antes de 

' intereses, impuestos, depreciaciones y amortizaciones).

Mide Id rentabilidad operative pura, es decir, cudnto genera el negocio con $u operacion principal, 

sin tener en cuenta como se financia niJos efectos contables de la depreciacion o los impuestos.

Esto te muestra una caida operative en 2025, pero esto se debe que el andlisis este hecho para 

. mediados del ano 2025 y no ha terminado su operacion comercial. *

Formulas posibles

Existen dos formas equivalentes de calcularlo, segun el nivel de detalle de estados financieros:

o Metodo 1 — A partir de la utilidad neta:
EBITDA = Utilidad Neta + Impuestos + Gastos Financieros + Depreciacidn y Amortizaciondn

' Correo electrdnito
coirercial@uransoluciones com

*
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3. EBITDA

Tasa de margen operative (EBITDA / Ingresos) Mide eficiencia operativa:

2. Determinacion del Flujo de Caja Libre (FCL)

o El FCL se calculo a partir del resultado operative neto despues deimpuestos (NOPAT),

• adicionqndo depreciaciones y a'mortizaciones, y deduciendo las inversiones e'n 

capital de trabajo y CAPEX. ■

Este flujo refleja los recursos disponibles para remunerar tanto a los acreedores como . 

a los accionistas.
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EV = 1.078.500.000 x (3 a 5)= $3,235 a $5,392 millones COP.
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NOTA: Para el analisis se toma el calculo No. 2 esto debido a que es una empresa de servicios publicos 

para la venta en el mercado y no Pace parte de un analisis interna para perifaje contable / avaluo 

financiero.

Para el sector de servicios y construccion (segmento mediano), estudios de referencia —incluyendo 

KPMG Colombia 2024, Damodaran 2024 y analisis comparables de CAMACOL— indican rangos 

tipicos entre 3,Ox y 6,Ox EBITDA como multiplos razonables de mercado, dependiendo del riesgo 

operativo y la recurrencia de contratos.

En este caso, y con base en la estabilidad del EBITDA y. el perfil de riesgo medio de la empresa, se 

adopta un range conservador de 3x a 5x EBITDA 2025, (Slendo prudentes) Io que genera un valor 

empresarial (Enterprise Value) estimado entre:

Modo ejemplo:

con dos enfoques complementarios:

1. Valoracion por multiplos de EBITDA (3x-5x) - Tradicional en el mercado de venta de empresas

2. Valoracion por flujo de caja descontado (DCF)

Considerando la naturaleza del negocio, su estructura organizacional, estabilidad en los ingresos 

ordinaries, y la evidencia de tlujos de caja libre positives, se adopta el metodo de valoracion por 
multiples de EBITDA, practice comun en empresas en marcha donde el valor se determine por su 

capacidad degeneracion operative y no unicamente poractivos contables.

Justificacion Tecnica del Valor de la Empresa por Multiplo de EBITDA
De acuerdo con el analisis historico de los estados financieros de la empresa durante el periodo 2021- 

2025, se evidencia un comportamiento. estable y creciente en el EBITDA, con valores promedio 

anuales de $1.298 millones y mdrgenes promedio operatives entre 16% y 18 % reflejando una gestion 

eticiente de los costos operacionales y una capacidad sostenida de generacion de flujo operativo.

URAN
SOLUCIONESINMOBILIARIASS A S.

o Metodo 2 — A partir del resultado operativo:

EBITDA = Ingresos Operacionales - Gastos Operacionales 
t

Si los “gastos operacionales” ya excluyen depreciacion y amortizacion, esta formula es mas directa 

(tabla).

^3237995696
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Lo cual se sustenta:

Benchmark sectorial
•> «’ •

o

o
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Este valor se encuentra alineado con los resultados que se obtendrian bajo un modelo de Flujo de 

Caja Descontado (DCF) ufilizando una tasa de descuento (WACC) estimada entre 12 % y 14 %, lo 

que respalda la coherencia tecnica del rango adoptado. ' •

En conclusion, el valor razonable de la empresa en marcha se sustenta en su capacidad recurrente 

de generacion de EBITDA y flujo libre'de caja, siendo aceptable y tecnicamente justificable su 

valoracion entre 3 y 5 veces su EBITDA, confo'rme a los prdcticas de valoracion financiera aplicables 

en Colombia para negocios consolidados y en operacion continue. "

Evidencia financiera
• ' Muestra la tendencia historica del EBITDA (creciente o estable1).
• Justifica mdrgenes estables o en mejora.
• Presenta flujo de caja libre positive.

o
o
o

• Cita estudios de mercado o reportes (por ejemplo, PitchBook, Damodaran o KPMG Colombia) 
' que indiquen multiples promedio por sector. Ejemplo:

Construccion e ingeniena: 4,5x - 6x EBITDA
Manufactura ligera: 3x - 4x.
Servicios B2B estables: 5x - 7x

Valor estrategico (sinergias)
Si la venta es.a un competidor o inversiqnista estrategico, puede pagar un multiplo mayor porque:. s

• Obtiene sinergias Operatives (reduce costos duplicados).
■ • Gana nuevos contratos o clientes.

• Usa tus activos o licencias ya aprobadas. -

Correo electrdnico 
comercial@uransoluciones cbmg|Q@uransoluc!onesinmobiliarias

4. ‘ Tasa de Descuento (WACC)

Se definio una tasa de descuento del 17,49%,’considerando el costo del capital propio 

y el costo de la deuda, ponderados segun la estructura de capital de.la companid.

o Esta tasa incorpora tanto el riesgo financiero como el riesgo pais y sectorial.

5. Valor de Contlnuidad (Terminal Value)
Una vez finalizado el horizonte explicito de proyeccion (2030), se estimd un valor 

residual o de continuidad bajo el supuesto de crecimiento a perpetuidad de los flujos 
de caja libres. ■

323 799 56 96
Cor,t&tOTOS zrxWhatsApp 

Business

Sustento tecnico (modelo DCF)
Puedes verificar el multiplo resultante con un flujo de caja descontado (DCF). 

,Si proyectas tus flujos de caja libre y aplicas un WACC razonable (10-15 %), el valor presente resultante 
nOrmalmente equivale a 4x-6x EBITDA.

SI

uransoludones.com
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La formula del descuento de flujos de caja, basada en la regia del valor presente, es la siguiente.

/

+
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' La regia del valor presente es la base sobre la que se fundamenta el descuento de flujos de caja. 

Esta regia expone que: “el valor de cualquier active financiero es el valor presente de sus flujos de 

caja futuros". Formula del descuento de flujos de caja

7. Valor del Patrimonlo (Equity Value)
Finalmente, al Enterprise Value se le desconto la deuda financiera neta de la 

compania, con el fin de determiner el valor patrimonial atribuible a los accionistas.

En conclusion, la metodologia del Flujo de Caja Descontado permite estimar el valor intrinseco de la 

empresa de manera integral, considerando su capacidad de generar flujos futures,'la estructura de 

capital y las condiciones de riesgo asociadas a la operacion.

Es el flujo de caja donde la idea principal es conocer la disponibilidad de recursos de caja que 

podrian ser efectivamente pagados a los copropietarios luego de considerar las necesidades para 

crecer el flujo de caja libre estd representado por los siguientes aspectos:

_____ l_______________ :____________________________
Ingresos operacionales antes de impuestos e Intereses: I All
Impuestos___________
Depreciacion y cargos que no corresponden a efectivo
Inversiones de capital (CAPEX)_______
Variaciones en el capital de trabajo________
FLUJO DE CAJA LIBRE

(l + r)n
Z)FC =

^3237995696
Contktanos /TSWhatSApp

YzJ Business .

La tasa de crecimiento de largo plazo (g) se establecio en el range del 2% al 3%, en 

Ifnea con el comportamiento esperado de la economfa.

6. Determinacion del Valor de la Empresa (Enterprise Value - EV)
- o El valor de la empresa se obtuvo al sumar el valor present© de los FCL proyectados y 

el valor presente dej valor de continuidad.

Donde: n= Vida del active, FCt= Flujos de caja en el periodo t r= Tasa de descuento que refleje el 

riesgo de la inversion ,

uransoiuciones.com
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anAlisis de la informaci6n7.
7.1 Memorias de cdlculo
Para la seleccion de la tasa de descuento usada en la determinacion de las valores de la unidad

economica Deposito como negocio en marcha se realizo considerandd los siguientes punfos:

3.57%

,MKe ♦

x 0,146 XWA.CC 0,1749 (1-0.35)

0,2422 . X XWACC 0.1749 0.7578 0.148 0,65

XA/ACC 0.0424 0.1122 0.65

WACC 0,0424 - 0,072904933

0,072904933 =vVACC A DICIEM8RE 2024 0,0424

Fuente: Calculo emitido porla empresa solicitante

Cdlculo del costo de capital:

Ke = Rf + |J (Rm ■ Rf) + Rp + Prima Cambiaria, donde:

Ke equivale al caste del capital. (Valor a bailor)

Rf equivale a la tasa fibre de rlesgo. (la rentabilidad de un Bono TYX a 30 anos)

@uransoiucionesir>rnobilfarias
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Cdlculo del. costo promedio de los pasivos financieros
Cdlculo del costo de capital
Cdlculo del Costo de capital promedio ponderado (WAAC)

(£♦ W
n

.... . ]

312.962.964

E 
O

KU 
T

12,59% Prornerio ROA ultirnos 5 3(toS 
4,90% Inflacion a julio de 2025

17,48%

: . .. ^1-25.
• Utilidad 89.189.000 100

Total Activas 2.499.906.000

...... jul-23.................. :

425 361.393 JOO 14,95%

URA'N
SOLUCIONESINMOBILIARIASSAS.'

Capital 
■Deuda

Ke Rendimienio esperado 
Intereses
% Impuesto de renta

Utilidad ‘
■Total Actives 2.845.871.000

Utilidad

Total Actives 2.529.071.000

... ........Jul-22 ............J
Perdida 623.333.169 100 29.03% 
TotalAdtivos 2.147.212.000

WACC
Weighted Average Cost of Capitai

(Costo Promedio Ponderado de Capital)

jut-24
183.528.000 100 7.28%

jul-21 ■
Utilidad 153.952.959 100 8J6%
Total Aclivos 1 886.780.899

*57323 799 56 96

100000000 X 
4iZ962.964’
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Rm equivale al rendimiento esperado en el mercado.

https://paqes.stern.nvu.edu/~adamodar/New Home Paqe/datacurrent.html

Arithmetic Average Histoiic.'tl Retunt

La operacion (Rm - Rf) equivale a ia prima de riesgo del mercado.,

P equivale al rendimiento del mercado.

https://paqes.stern.nvu.edu/~adamodar/New Home Paae/datacurrent.html

Rp Riesgo pais

Diferencia entre un bono emitido en dolares y un Bono Norte Americano.

Yankee - Rf

Prima cambiaria

Diferencia entre Bono emitido en pesos Tes y bono emitido en dolares Yankee.

Ke (del ejercicio) = 18,786% Costo de capital para este tipo de negocios en Colombia. Es la tasa de

rentabilidad que espera un inversionista para este tipo de negocios.

@uronsolucionesinmobillarias
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BREAKING Rsfi resumes hikes, taking ints-est rates to highest level in over two decades

☆ FottoW
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s&p soo
4.559.09

o.i a M

Dow 30
35.484.41 
•*6 14 («0S3%)

Nasdaq 

14,097.3d

Crock 0^

78.82

tIVC h t

| LeimtFWfa. L

Treasury Yield 30 Years (*TYX) 
tCE rutunw. 1\.£ hrtuica tf

Industry Name_____
Retail (Building Supply)

6,48% 
9,56% 
2.03%

11,55%
11.73%
13.59%

4,8?%
6,59%
0.51%

4,42%
5,54%
7.68%

Number of firmij
15

6.96%
S.77%
3.81%

Beta 
1,79

3.32%
4.40^<>
0.78%

1928-2022
1973-2022
2013-2022

ftiKsell 3000

1,974.31 f..

a* j ”

Great value energy rates.
Connect h rrfoutas. ’

yahoo/ 
finance
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Cant«t3no5 ZjMMiatsApp

13/Business

https://paqes.stern.nvu.edu/%7Eadamodar/New_Home_Paqe/datacurrent.html
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Estas proyecciones constituyen un escenario razonable y prudente, elaborado con base en la 

informacion financiera disponible y en supuestos tecnicos que buscan reflejar el comportamiento 

esperado del negocio bajo el principio de empresa en marcha;.

7.2 Proyecciones de flujos futuros
Con base en la consideracion de escenarios se construye la informacion de flujos futuros basados eh 

el aho 2021 al 2025 y las proyecciones del 2026 al 2030.

Las proyecciones financieras constituyen la base del modelo de valpracion por Flujo de Caja 

Descontado (FCD), en tanto permiten estimar'lg capacidad de la empresa para generar beneficios 

economicos futuros.

En el presente avaluo, se-elaboraron proyecciones para el horizonte 2026-2030, tomando como 

punto de partida los estados financieros historicos (2021-2025) y aplicando supuestos tecnicos de 

crecimiento, eficiencia operative y politicos de inversion.

URAN
SOLUCIONESINMOBH.IARIASS.AS

^3237
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Los principales aspectos considerados en las proyecciones fueron:

Ingresos Operacionales: Estimados con base en el comportamiento historico y la expectativa 

de crecimiento del sector, aplicando una tasa anual de crecimiento razonable y sostenible..’ 

Costos y Gastos Operatives: Proyectados en proporcion a los ingresos, considerando la 

estructura actual de la compania y ajustes por eficiencia en la gestibn.

Depreciaciones y Amortizaciones: Calculadas en funcibn del niyel de inversion en activos fijos 

y Id vidd util de los mismos, siguiendo criterios contables y fiscales aplicables.

4. Inversion en Capital de Trabajo (NWC): Determinada como un porcentaje de los ingresos, 

representando los recursos necesarios para financier las operaciones corrientes.

5. Inversiones en Activos Fijos (CAPEX): Incluyen los desembolsos estimados para mantener y 

ampliar la capacidad operativa de la empresa en el horizonte de proyeccibn.

6. Flujos de Caja Libre (FCL): Calculados como el resultado de la utilidad operativa despues de 

impuestos (NOPAT), mas depreciaciones y amortizaciones, menos las,inversiones en capital 
de trabajo y en activos fijos.

nes.com
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$ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377$ 1.193.436.377

$ 2.903.421.729 $$ 2.262.979.578$ $ 1.722.654.672 3.662.531;9331.266.796.164

$ $$ •• $
$ 1.843.670.2331.032.070.462

1.032.070.462

7.3 Valor de continuldad:

que la orgqnizacion continuard operando dp manera indefinida coma negocio en marcha.

En terminos formales, se expresa de la siguiente manera:

7.4 Determinacion del valor estlmado de la empresa:

o

o

disponible.

@uransoluclonesinmobll!anas
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Este valor se obiiene capitalizando el flujo de caja fibre (FCL) del primer aho posterior al horizonfe 

proyectado, a una tasa de crecimiento constante en el largo plazo, y divididndolo entre la diferencia 

‘ entre la tasa de descuento (WACC) y la tasa de crecimiento perpetuo (g).

. financieras y los supuestos tecnicos establecidos.

El proceso comprendid las siguientes etapas:

El Valor de Continuldad (VC), tambien denominado Valor Terminal, corresponde a la estimacidn del 

valor econdmico de la empresa mas alia del horizonte explicito de proyeccidn, bajo el supuesto de

Con base en la metodolbgla del Flujo de Caja Descontado (FCD), se realizd la estimacidn del valor 

econdmico de la empresa en marcha, considerando la informacidn histdrica, las proyecciones

1. Calculo del Flujo de Caja Libre (FCL) Proyectado
Se construyd un horizonte explicito de proyeccidn de cinco (5) ahos (2026-2030).

Para cada periodo se estimaron los ingresos operacionales, costos, gastos, impuestos, 

inversion en capital de trabajo y en activos fijos, obteniendose el flujo de caja libre

Correo electrdnico 
comerdal@uronsoluciones.com

18,53%
234.725.702

18,53% 
319.192.099

18,53%
419.309.345 $

- 18,53% 
537.977.397.

18,53%
678.633.550

$
£ 
$

$ 
$ 
£ 
$

• 3.019.767.796 
559.535.255 

2.460.232.541

^ANOS>ROYECCiONES} 
1027]

$ 1.403.462.573
$
$________ __
$ 1.403.462.573

$ 2.365.444.332
$ $
$ $____________________________________________■_

$ 1.843.67 0.233 $ 2.36S.444.332

$ 2.983.898.383
$
$________
$ 2.983.898.383

$ 3.579.303.052 $ 4.242.515.054
$ 663.212.002 $ 786.099.099
$ 2.916.091.049 $ 3.456.415.955

$ 5.028.614.153 $ 5.960.370.200
$ 931.756.047 $ 1.104.401.890
$ 4.096.858.106 $ 4.855.968.310

^3237995693
ContSctanos ^WhatsApp 

Business

mailto:comerdal@uronsoluciones.com


Visitanos

Pdgina 23 de 41

o

o

©uransolucionesinrrobfliarias

www.uransoludones.com

URAN

Correa. electrdnico
comercial@urQnsoiuciones.corn

7.5 Ingresos:

Los ingresos operacionales representan la principal fuente de gene'racion'de valor de la empresa, al 

reflejar los recursos obtenidos por la prestacidn del-servicio de aseo' y demds actividades 

complementarias pr'opias de su objefo social.

Para efectos de la valoracidn, los ingresos se analizaron a parfir de la informacion histdrica reportada 

en los estados financieros de los anos 2021 a -2025, identificando tendencies de crecimiento y 

esta’bilidad en la operacion. ’ ' -

Con base en estos antecedentes y en la dindmica esperada del sector de servicios publicos,'se 

. proyectaron los ingresos para el horizonte 2026-2030, aplicando una tasa de crecimiento anuol

variable estimada del 16% hasta 18%. Este supuesto se fundamenta en:

• La evolucion histdrica, de la facturacion de la empresa.

• ■ El crecimiento poblacional y la expansion de la cobertura del servicio.
• La-estabilidad regulatoria del sector de servicios publicos domiciliarios. *

• El comportamiento esperado de la inflacidn y djustes tarifarios autorizados por la normative 
vigente. ;

vc 
(i+iv acct*

URAN
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2. Descuento de los Flujos de Caja Libres

Los FCL fueron descontados a valor presente mediante una tasa de descuento 

equivalente al WACC.del 17.49%, que refleja el costo .de-oportunidad de los 

inversionistas y el riesgo inherente al negocio.

3. Valor de Continuidad (VC)

Finalizado el horizonte de proyeccion, se calculo e! valor residual de la compohia bajo 

el supuesto de crecimiento a perpetuidad de los flujos de caja, con una tasa de 

crecimiento (g) de largo plazo del 16%-18%.

o Este valor se trajo a valor-presente utilizando la misma tasa de descuento.

4. Determinacion del Enterprise Value (EV)

o El valor de la empresa resulto de la suma de:

5. Ajuste por Deuda Financiera Neta

o Para obtener el valor del patrimonio (Equity Value), se descontb del Enterprise Value 
la deuda'financiera neta, definida como- la deuda total menos el efectivo y 

equivalentes de efectivo reportados por la compania.

http://www.uransoludones.com
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CRITERIOS PARA EL AVALUO - METODO DE AVALUO8.

8.1 METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

METODO PARA REALIZAR UN AVALUO DE NEGOCIO EN MARCHA

o

o

o

@uransolucioneslnmobiliarias

www.uransoluciones.com

El avaluo de la empresa OCCIDENTS LIMPIO S.A.S. E.S.P. se efectuo bajo el enfoque de valoracion de 

empresas en marcha, aplicando el metodo del Flujo de Caja Descontado (FCD), considerado el mas 

apropiado para entidades cuya principal fuente de valor radica en su capacidad de generacion future de 

flujos de caja.

Este metodo consiste en proyectar los Flujos de Caja Libre (FCL) derivados de la operacion del negocio 

durante un horizonte definido (2026-2030) y estimar un Valor de Contlnuidad (VC) mas alia de dicho periodo, 

bajo el supuesto de continuidad indefinida de la empresa. Posteriormente, todos los flujos proyectados se 

descuentan a valor presente mediante una tasa de descuento (WACC) que refleja el riesgo inherente al 

negocio, las condiciones de mercado y el costo promedio ponderado del capital de la compania.

Los criterios aplicados en este avaluo fueron los siguientes:

1. Enfoque de Valoracion:

Se empleo el metodo de ingresos, bajo la modalidad de Flujo de Caja Descontado (FCD).

Este enfoque se justifica en razon a que la empresa se encuentra en operacion y su valor 

depende de la capacidad de generar beneficios economicos futuros.

En la realizacidn de este avaluo se fomaron en cuenta las metodologias y lineamientos 

estipulados por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de 

septiembre 23 de 2008, y el metodo aplicado fue el siguiente:

De esta manera, los ingresos proyectados constituyen el punto de partida para la construccion del 

Estado de Resultados proyectado y, en consecuencia, para la determinacion de los Flujos de Caja 

Libre (FCL) utilizados en la valoracion por el metodo de Flujo de Caja Descontado.

URA'N
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2. Horizonte de Proyeccion:

Ci»co (5) anos, comprendidos entre 2026 y 2030, con base en informacion historica (2021 — 

2025) y supuestos razonables.de crecimiento.

http://www.uransoluciones.com
razonables.de
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4. Tasa de Descuento (WACC):

o

Resultado Final:5.

o

o
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Se empleo una tasa del 17.49%, que incorpora el costo del capital propio, el costo de la 

deuda y la estructura de capital de referencia.

Metodos mas comunes y utilizados para negocios en marcha /opciones financieras:

El metodo-mds comun y utilizado para realizar el avaluo de negocio en marcha es el estudio de “ Flujos de 

Elective Descontados (FCFF y FCFE)", en el caso de los startups cambia, o de empresas de primer impacto 

incorporadas a procesos tecnologicos, innovacion o de impacto inmediato, en estos casos se puede hacer 

una valuacidn por multiples. En el caso de opciones financieras, usualmente el metodo mas utilizado es el 

Black & Scholes.

Los objetivos de determiner el valor de una empresa pueden dividirse en:
• Compra- Venta
• Adquisiciones

El valor de la empresa se determine como la suma del valor presente de los flujos de caja 

proyectados y el valor presente del valor de continuidad, obteniendo asi el Enterprise Value 

(EV).

Posteriormente, se ajusta por la deuda financiera neta para establecer el Valor del Patrimonio 

(Equity Value).

3. Valor de Continuidad (Terminal Value):

Calculado mediante el modelo de perpetuidad, proyectando el flujo de caja del ano 2031 

y capitalizdndolo a una tasa de crecimiento constante.

Correo electronica
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Para proyectar el valor de una empresa se tiene que valuer su comportamiento histdrico, el 

comportamiento de empresas, sector, tendencias-de las compahias lideres de la industria, estimacidn por 

analistaS para las companies lideres.'

Para estos estudios se puede Hegar a hacer uso de normalizacion de los estados financieros, para proyectar 

de una manera mas sensibles a las necesidddes del propio objetivo del avaluo, dentro de esto puede entrar 

el hacer ajuste q.pdsiyos, Inter compahia, o tomar comportamientos de sector entre otras prdcticas, esto 

tiene que ser anexado dentro del propio avaluo, a forma que todo receptor de dicho reporte este claro en 

las prdcticas desarrolladas durante el desarrollo de estudio.

http://www.uransoluclones.CQm
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Cudl es el alcance de un avaluo de negocio en marcha
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Consiste en realizar un estudio de valuqcion de la empresa como negocio en marcha, tomando en 

consideracion la metodologia de valuacion por medio de flujos de efectivos descontados atribuidos al 

negocio a estudiar, descontados por una apropiada tdsa de descuento, este estudio tambien involucra la 

realizacidn del avaluo comercial de los activos fijos propiedad de la empresa, el cual es el valor minima qye 

tendria la empresa como negocio en marcha.

El objetivo final es generar un andlisis y evaluar su propio nivel de riesgo, identificando los diferentes 

elementos relevantes para su exito o el propio fracaso de una inversion o de una creacidn de capital, se 

tiene que hacer una valuacion de escenarios multiples y un andlisis de sensibilidad para llevar a un metodo 

mas precise el servicio mismo, esto usualmente depende del propio propdsito del avaluo.

Correo electronica 
comerciai^uransoluctones com

Fusiones
.Escisiones
Re-estructuracidn Accionaria

' Cambio de serie en Acciones
Valoracidn de Empresas que Cotizan en Bolsa
Sucesiones Testamentarias
Identificacidn y jerarquizacidn de Value Drivers
Decisiones estrategicas de continuidad de un negocio

s
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9.

Comprador y vendedor estdri normalmente motivados.>

>

>

>

>

^uransoiucionesinmobiiia rias

www.uransoteones.com

URAN

Correa eiectrdnico 
comercioi@uransoiuciones.com

Clausula que prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier 

referenda al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin 

el consentimiento escrito del mismo. . . .

Implicitamente en esta definicion estd la consumacion de la venta en la fecha especificada y el 

traspaso del titulo de vendedor a comprador bajo estas condiciones:

Tiempo razonable de exposicion: El Tiempo de exposicidn siempre precede a la fecha 

efectiva de valuacion. Puede ser definido como:

Ambas partes estdn bien informadas y actuan en.lo que consideran su mejor interes.

Un tiempo razonable de colocacidn es considerado en el mercado abierto.

URAN
SOLUCIONES INMOBILIAHiASS AS

CLAUSULA DE PROHIBICldN

Los pagos son realizados en efectivo en la moneda local o en terminos de un arreglo 

financiero que sea comparable. ,

10. ACLARACIONES DEL AVALUADOR
El valor de Mercado se define como: “el precio mas probable que una propiedad puede tener 

en un mercado abierto y competitivo, bajo todos los requisites y condiciones para una venta 

justa; en donde el compradory el vendedor actuan de manera prudente e inteligente, y asumen 

que el precio no estd afectado por motivaciones inadecuadas o poco evidentes."

^3237995696
WhatsApp 
Business

“ > El precio representa la propiedad vendida sin haber sido afectada por intereses 

especiales, financiamiento o ventaja de cualquier persona asociada con la transaccion.

> "El tiempo estimado que una propiedad estana ofertada en el mercado abierto antes de 

la consumacion hipotetica de la venta a partirdeJa fecha del avaluo. Es un andlisis retrospective 

basado en eventos pasados y asumiendo un mercado abierto y competido.

ji

http://www.uransoteones.com
mailto:comercioi@uransoiuciones.com
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>

>

>

»

>

El avaluador no tiene intereses en la empresa objeto de estudio.>

>

>'

El avaluador ha cumplido con Ips requisitos de formacibn de su profesion.>

>

@urcnsokjcionesir>mobiliartns

www.uransoluciones.com

URAN

El avaluador no revelard informacion sobre la valuacion a nadie distintb del solicitante y 

solo Io hard con autorizacidn escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad 

competente.

En caso de ser sustentado el presente avaluo ante alguna corte, estos se desprenden 

honorarios adicionales.

Se prohibe la publicacidn parcial o de la totalidad de este informe, o de cualquier 
J

referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin el debido 

consentimiento por parte del avaluador.

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el 

avaluador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones 

restrictivas que se describen en el informe.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de etica y normas de conducta.

URZiN
SOLUCIONES iNMOBILJARiAS S./\ S.

Correa electronica 
comercial@urartsob.jciones com

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estdn 

valorando.

^3237995696
Contactanos Z^WKatsApp 

Business

> Los conceptos se consideran como un dictamen y no comprometen la responsabilidad 

de quien los emite, ni son de obligatorio cumplimienfo. Articulo 25 Codigo Contencioso 

Administrative.

http://www.uransoluciones.com
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>

declaraci6n de cumplimiento11.

>

>

>

>

>

>

@uransoiucionesinmobiiiarins

www.vransolucfones.com

URA’N

Correo electrdnico -
cornefcioi@ufansoluciones.ccm

Los andlisis y-conclusiones presentados en el informe estdn limitados unicamente a las 

suposiciones y condiciones reportadas. •

El avaluador deja ’expresa constancia que a la fecha desconoce posib.les problemas 
legales que puedan tener.

La informacidn entregqda en este reporte representa el mejor esfuerzo y conocimiento 
del avaluador.

El valuador no revelard la informacidn sobre la valuacidn a nadie distinto de la persona 

natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo Io hard con autorizacibn escrita de esta, 

salvo en el caso que el informe sea solicitado por una autoridad competenfe.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporfe de un determinado valor que 

favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacidn directa o indirecta con los resultadds presentados.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este 

reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Nadie, con excepcidn de las-personas especificadas en'el informe, ha proporcionado 

asistencia profesional en la preparacidn del informe.

Que Urdn Soluciones Inmobiliarias S.A.S., sus directives y,el Avaluador comisionado. no tienen 

intereses financieros ni de otra indole en la empresa avaluqda, ni vinculos de naturaleza alguna 

con sus propietarios, mas alia de los derivados de la contratacidn de nuestros servicios 

profesionales.

SOLUCIONES INMOBIIJARIASS S.

+573237995696
WhatsApp 
Business

> Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacidn de otros bienes .• 

tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas 

de la empresa, como por ejemplo “Good Will’1, primas, la valuacidn de la empresa en marcha o 

la rentabilidad de la participacidn tenida sobre la operacidn del negocio.

http://www.vransolucfones.com
mailto:cornefcioi@ufansoluciones.ccm
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SOLUCIONES INMOBILIARIASS A S

future bajo condiciones normales de operacion y conforme a los principios de valoracion
generalmente aceptados. •

El valor se establece como precio basico, el cual no implica condiciones financieras adicionales

La cifra del avaluo se define en la siguiente forma:

ft £ 9 £

$

$

$

4.378.561.586

VALOR TOTAL RAZONABLE ACTUAL EMPRESA EN MARCHA CON PROYECCldN:

$ 4.378.561.586 (CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y UN

MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS - MONEDA LEGAL VIGENTE)

(? ©uransokjcloneslnmcrblhatios

[PROYECCION ANOS'

y cumpliehdo con la Resoluclon 620 del 2008 del IGAC en cuanto a la metodologfa 
implementada.

Correo electrdnico • 
comerclalQuronsohciones com

ANDRAS FELIftE URREGO URAn

Avaluos de inmuebles Urbanos, Ruroles E Inmuebles Especiales.
Avaluos de Maquinoria Fi/a, Equipos y Maquinaria Movil.

■ Avaluos de Maquinaria y Equipos Especiales
Avaluos de Relcursos Maturates y Suelos de Proteccion.
Avaluos de Activos Operacionales y Estabiecimientos de Comercio.
Avaluos de Intangibles e Intangibles Especiales.
Avaluos de Obras de Infraestructura.
Avaluos de Semovientes y Animaies.
Perito Auxiliar de la Justicia

2.223.960.567
646.502.743

2.870.463.310
834.440.336

3.704.903.647
1.077.011.169

4.781.914.816
1.390.097.060

6.172.011.876
0

EBITDA
TAX
NOPLAT
DEPREC
Capital de Trabajo (K W)
VAR Capital TRABAJO (KW)
INVERS CAPEX
FLUJO NETO
COSTO PROM CAPITAL
FACTOR DESCTO
FLUJO NETO VALOR PRESENTE
VALOR ESTIMADO DE LA EMPRESA

$ 
S’

2.916.091.049 $ 
35,00% 

1.895.459.182 $

1.061.018.845 S 
17,49% 

. 0,7244 
768.637.007

2.460.232.541 $ 
35,00%

1.599.151.152 $

952.648.408 $
17,49%
0,8511

810.833.610 $_________________
POR FLUJOS EFECT1VO |

17,49%
0,6166

721.201.515 $

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. - AVAL 71294007 - AN^
Celular: 301 682 07 77
Medellin 17 de octubre de 2025

1.169.659.202 $ 1.272.860.709 $ 3.156.379.401
17,49% 17,49%
0,5248 « 0,4467

668.001.235 $ 1.409.888.219

3.456.415.955 $ 4.096.858.106 $ 4.855.968.310
35,00% 35,00% 35,00%

2.246.670.371 $ 2.662.957.769 $ 3.156.379.401

57323 799 56 96
Con^tanos zgs WHatsApp 

.Business ■
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>

www.uransoluctones.com

URA’N

La liquidacion del avaluo corresponde al proceso mediant© el cual se integran los resultados del ' 

modelo financiero aplicado, con el fin de determiner el valor final de la empresa objeto de 

estudio.

En este caso, se adopto la metodologia de Flujo de Caja Descontado (FCD), que parte de las. 

proyecciones de ingresos, costos, gastos e inversiones, para la construccion de los Flujos de Caja 

Libre (FCL) durante el horizonte de proyeccion (2026-2030). A dichos flujos se les adiciona el Valor 
de Continuidad (VC), que refleja la capacidad de la empresa de seguir generando beneficios 

econbmicos mas alia del periodo explicito de proyeccion, bajo el supuesto de empresa en 

marcha. . ’
.La suma del valor present© de los flujos de caja proyectados y del valor present© del valor.de’ 

continuidad constituye el Enterprise Value (EV). Posteriormente, de este valor se' descuenta la

Deuda Financiero Neta (DFN), obteniendo asi el Valor del Patrimonio (Equity Value) de la 

compania:
Este procedimiento permit© determiner, de manera tecnica y sustentada, el Valor Comercial de 

ia empresa OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P., reflejando su capacidad de generacion de riqueza

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y. 

los doc'umentos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por Io tanto, no nos responsabilizamos- 

de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su debido memento.

Correo electronica
com&rcial@'jransoluc!ones.cornHD ©uransolucionesinmobillarios

12. UQUIDAC16N AVALUO
El valor razdnable es el valor por el cual un active podria ser intercambiado entre partes 

interesadas y debidamente informadas, en una transaccion realizada en condiciones de 

independencia mutua.

^3237995696
■ ■ ZSXWhatsApp

LJ*/ Business

URA'N
SOLUaONES INMOBILIARIASS A S.

> El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo 

Colombiano de Etica del Avaluador", del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y de 

acuerdo con los pardmetros exigidos por el Avaluador.

> La informacion contemplada en el presente avaluo es confidencial, pero netamente 

comercial, la autenticidad juridica de documentos y demds informacion debe ser verificada por 

la entidad financiero interesada.

http://www.uransoluctones.com
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VIGENCIA DEL AVALUO13.

14. CONCLUSIONES

©uransolucionesinmobiliarins

www.uransoluciones.com

De acuerdo a Io establecido por los Decretos' 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 

422 de marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio 

' • de Desarrollo Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) ano, 

contado desde la fecha de su expedicion, siempre y cuando las condiciones.fisicas del inmueble 

avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 

representatives de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

2. Eficiencia y generacion de valor operativo

- Del sector de servicios publicos que operan bajo esquemas regulados. Este margen confirma la 

capacidad de la empresa para generar utilidades operatlvas estables, independientemente de 

su estructura financiera'o tributaria. *

1. DeSempeho historico y estabilidad operativa

El andlisis de los estados financieros 2021-2025 evidencia un comportamiento solid© yconslstente 

en la generacion de ingresos y rentabilidad operativa.

URA'N
SOLUCIONES INMOBII lARJAS'S A S.

Correo electrdnico 
comercial® urnnsoluctones com

3. Proyecciones de flujos futures

Las proyecciones 2026-2030, construidas sobre supuestos prudentes (crecimiento de ingresos del 

7 % anual y margen EBITDA de 16% -18 %), muestran una evolucion positiva del flujo de caja libre 

(FCL), pasando de $655 millones en 2025 a $813 millones en 2028. El comportamiento creciente 

de los flujos respalda la sostenibilidad de la operacion y la capacidad de atender compromisos 

de deuda, reinversidn y dividendos.

^3^7^ 5696
.Contactanos Z^VVhatsApp 

Li*/ Business
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15.

ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO. -CGP

@uranso!uc!onesinmobi!iarias

www.uransoluciones.com

URA’N

CONCERTO JURIDltO - DANDO CUMPLIMIENTO AL CAPITULO VI PRUEBA PERICIAL

Correo electronico
comercial@uransoiuciones.com

Artfculo 226. Procedencia. La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen 

al proceso y requieran especiales conocimientos cientificos. tecnicos o artisticos.

Sabre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podrd’presentar un dictamen pericial. 

Todo dictamen se rendird por un perito.

A No serdn admisibles los dictdmenes periciales que versen sobre puntos de derecho, sin perjuicio 

de Io dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la costumbre extranjera.

8. Conclusion tecnica de valor de mercado

Con base en los metodos aplicados, los resultados obtenidos y las condiciones del sector servicios 

publicos, el valor razonable de mercado de la empresa en marcha el valor sugerido para 

negociacion o referenda comercial.

Este valor representa aproximadamente 4,5 veces su EBITDA 2025, Io que se encuentra 

plenamente sustentado con la capacidad operativa, estabilidad contractual y proyeccion de 

flujos futures de la organizacion.

9. Recomendaclon final

La empresa presenta un perfit atractivo para inversionistas o compradores estrategicos, por su 

- estabilidad en generacion de flujo y 'bajo 'nivel de riesgo financiero. Se recomienda utilizer el 

presente an'dlisis como base de negociacion de venta, actualizando anualmente las 

proyecciones y revisando los pardmetros del WACC y el crecimiento g segun.las condiciones 

macroecondmicas.

5. Valoracion por metodos comparativos

Mediante el enfoque de multiples de EBITDA, se pbtiene un rango de valor empresarial entre:

• 3x EBITDA -> $3,235 millones COP

• 5x EBITDA $5,392 millones COP Este rango coincide con los multiples observados en 

empresas similares del sector en Colombia (3x-6x), respaldando la razonabilidad del valor 

calculado por el metodo DCF.

URAN
SOLUCIONES INMOBIL IARJAS S A S.

+57 QOQ 7QQ AA Qfi
zzxwhatsApp 
V37 Business
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1.

R/ Cl. 73 Sur # 63 AA-;185 (2013) La Estrella - Antioquia.2.

Correo Electronica: comercial@uransoluciones.com •

Numero de Telefono: 301 682 07 77.

3.

@ uransolucionesinmobdiatias

www.uransoluctones.com

URAN

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustive y detallado; en el se explicardn los exdmenes, 

metodos, experimentos e investigaciones efectuadas. Io mismo que los fundamentos tecnicos, 

cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrifo por el perito deberd contener, como minima, las siguientes declaraciones e 
informaciones:

Sin embargo, las partes podrdn asesorarse de abogado's, cuyos conceptos serdn tenidos en 

cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen 

que su opinion es indepehdiente y corresponde a su real conviccidn profesional. El dictamen 

deberd acompaharse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que 

acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

La direccion, el numero de telefono, numero de ideniificacion y los demds datos que 

faciliten la localizacion del perito.

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboraclon.

R/ Andres Felipe Urrego Urdn, identificado con Cedula de ciudadania No. 71.294.007 de 

Itagui - Antioquia.

R/ Tasador Profesional en Avaluos de inmuebles Urbanos, Avaluos de inmuebles Rurales, 

Avaluos de inmuebles Especiales, Avaluos de Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil, 

Avaluos de inmuebles en Recutsos Naturales y Suelos de Proteccion, Avaluos de Activos 

Operacionales y Establecimientos de Comercio, Avaluos de Intangibles e Intangibles 

Especiales, con R.A.A,- AVAL 71294007. Se anexan al documento vigente a la fecha. 

(tambien podrd ser consultqdo en el link https://wvAv.raa.orq.co/) cumpliendo con la Ley 

1673 de 2013 por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras 

disposiciones, que tiene por objeto establecer las responsabilidades y obligaciones a cargo

La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de 

quien participo en su elaboraclon. Deberdn anexarse los documentos idoneos que Io 

habilitan para su ejercicio, los tftulos academicos y los documentos que certifiquen la 

respective experiencia profesional, tecnica o artistica.

URAN
SOlUCIONES inmobiuariass a s

- Visitanos

' SF

Correo electrdnico
co"nercKn@uransoluciones com ^3237995696

ConUctanos Z^WKatsApp 
Ugy Business
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La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del perifaje, que el perito haya

realizado en los ultimos diez (10) anos, si las tuviere.4.

R/ No aplica

La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) anos. Dicha lista debera

incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de'las partes, de los

apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Responsabitidad Dictamen Perietal Deslinde yTIPODEPROCESO TIPO DE PROCESO
Amojonamiento

RADICADO 11001310301220240030700 RAD1CADO 05686-40-89;00l +2022-00134-00

Judy Mileno Ramirez Gil.DEMANDANTE Elizabeth Giraldo Sepulveda DEMANDANTE

Danilo de Jesus Arbeldez Semo,
DEMANDADO Allianz Seguros S.A. DEMANDADO

Juzgado Promiscuo Municipal Santa
JUZGADO JUZGADO

Rosa De Osos - Antioquia.

ANO ANO2024 - Terminado 2024 • Terminado

Dictamen Pericial Declarativo5.
Imposlcldn de Servldumbre E14ctrlca ■TIPODEPROCESO TIPO DE PROCESO

Rural

RADICADO 05001310301720210008700 RADICADO 05686-40^9-001+2018-0002300

Fredy Santos Becerra Cassia.DEMANDANTE Empresos Publicas de Medellin - E.P.M. DEMANDANTE

DEMANDADO Agropecuaria Grupo 20 S.A. DEMANDADO

Juzgado diecisiete (17) civil del"
JUZGADO JUZGADO

. circuit© de Medellin (Ant).

aAo ANO2024 • Terminado 2024 - Terminado

Dictamen Pericial Ejecutivo Dictamen Pericial Ejecutivo
TIPODEPROCESO TIPODEPROCESO

Hipotecario Hipotecario

RADICADO 05001 31 03 009 2013 00526 00 RADICADO 202100190

Cooperotivo Rnonciera Cotrofa. Cooperotiva Rnonciera Cotrafa.DEMANDANTE DEMANDANTE

DEMANDADO Luis Alfonso Cardona Jaramillo DEMANDADO Luis Alfonso Cardona Jaramillo

JUZGADO JUZGADO

ANO ANO2024 - Terminado 2024 - Terminado

©uronsolucionesinmobilJarios

•5-

IURAN

de los Avaluadores en Colombia. Se anexan diplomas de estudios en avaluos, y titulos 

academicos. Certificado de La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

Correa electrdnico 
comerciot@uronsotuciones com

Juzgado primero (1) civil del circuito de 

ejecucidn de sentencia de Medellin.

Dictamen Pericial 

Civil Contractual

Juzgado 02 Civil Municipal del 

circuiio de Bello - Antioquia.

Maria Nury Arbeldez Serna, y Blanca 
Mabel Arbeldez Serna.

Dictamen Pericial para Declarativo 
Divisorio.

Juzgado 12 Civil Del Circuito De 

Bogotd D.C.

Gloria Eugenia Zapata Amaya 

Juzgado Promiscuo Municipal De 

Santo Rosa De Osos.

0^0

fn

+57323799569S
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Lx/ Business



30
Visitonos

Pdglna 36 de 41

SOLUCIONESINMOBIUARIASS.A.S

TIRO DE PROCESO

RADICADO 05001 33 33 009 2022 00209 00 RADICADO 05001 33 33 0032 2022 00202 00

Esleban De Jesus Zapata Granda Y
DEMANDANTE Jorge Pineda Rodrfguez DEMANDANTE

Otros

Nacion-Min defensa-Policio
DEMANDADO Municipio De Yondd DEMANDADO

Nacional Y Otros

Juzgodo Noveno Administrativo Oral Juzgado Treinta Y Dos Administrativo
JUZGADOJUZGADO

De Medellin Del Circuit© De Medellin

ANO ANO2022 - Terminado 2022 • Terminado

Dictamen Perietal de Maquinaria*Perietal imposlcidnDictamen de
TIPO DE PROCESO TIPO DE PROCESO

para Reparacidn DlrectaServldumbre de Paso - Rural

T RADICADORADICADO 2023-00512 05001 -33-33-030 2024-00043 00

Angel Ricardo Rozo DEMANDANTE Gabriel MesaDEMANDANTE

Nacidn, Rama Judicial Consejo

DEMANDADO Olido Antonio Alvarez Superior De La Judicature Nacion-DEMANDADO
Min defensa-Policia Nacional

Juzgado Promiscuo Municipal • De Juzgado Promiscuo Municipal De
JUZGADO

Santa Rosa De Osos.Santa Rosa De Osos.

ANO ANO 2023 - Terminado2023 - Terminado

Dictamen Perlcial Dectarativo Especial 1
TIPO DE PROCESO TIPO DE PROCESO

Divisorio

05001310301920240001500RADICADO 05001 31 03 007 2020 00153 00

FREDY ALBERTO ECHAVARRIA RUIZYamile Aide Lopez Mesa y Otros. DEMANDANTEDEMANDANTE

CONSTRUCTORAAREACO S.A.S.

SUMAS & RESTAS S.A.S. NIDIA ALBANY
Gustavo Alonso Lopez Gomez Y Otros.DEMANDADO

SANCHEZ MARIN. PROYEINMUEBLES

S.A.S.

Juzgado 019 Civil deJuzgado Septimo Civil Del Circuilo Dei
NlGbOO■ JUZGADO

Circuito de MedellinOralidad - Medellin

: ANOaAo 2024 - Terminado2024 - Terminado

Pericial Imposicidn de Dictamen Perlcial inmueble ~ para' Dictamen
.TIPO DE PROCESO

Dectarativo Divisorio.' Servldumbre de Paso - Rural

05686-40-89-001+2018-00023-00RADICADORADICADO 05-237-40-89-001 -2023-00291-00

Miguel Angel Alzate Rua' Fredy Santos Becerra Cassia.DEMANDANTEDEMANDANTE

DEMANDADO Gloria Eugenia Zapata AmayaJorge Mauricio Ortiz Londono y Otros. DEMANDADO

Juzgado Promiscuo Municipal DeJuzgado Promiscuo Municipal De
JUZGADO ’JUZGADO

Santa Rosa De Osos.Santa Rosa De Osos.
'A

ANOANO 2024 - Terminado2023 - Terminado

Contactenos@uransolucionestnmobillarias

. V;. www.uransoluciones.com

Correo electrdnico 
comF‘rcial@uransoluciones com

Dictamen Perlcial de Maquinaria para 

Reparaci6n Directa
Dictamen Pericial de Maquinaria 

para Reparacidn Dlrecta

7995696
ZgXWhatsApp
tc/ Business

JUZGADO
s

7
TIPO DE PROCESO

■:’C..............Hi;:...................'i
TIPO DE PROCESO

RADICADO

DEMANDADO

Dictamen Pericial Declarative

■ verbal

http://www.uransoluciones.com
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TIPO DE PROCESOTIPO DE PROCESO
1

RAD1CADO 2022-00026-00RADICADO 2021-31700

Luz Marina Martinez OssaDEMANDANTEDEMANDANTE

DEMANDADO Mariela Afticano HerndndezDEMANDADO

>
JUZGADO JUZGADO

ANOANO 202) -Terminado 2021 - Terminado

Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.6.
R/ No habia sido designado antes por ninguno de ellos.

Si se encuentra incurs© en las causales contenldas en el Articulo 50 del CGP, en Io
pertinente.

7.

de mi labor, con objetividad e imparcialidad, pues mi opinion es independiente y

corresponde a mi r&al conviccion profesional.

versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberd explicar la
justificacidn de la variacion.

8.
R/ Para la realizacion del avaluo comercial, nos cenimos a los lineamienfos y metodos

r

@uransolucionesinmobilldrlas

^^wwwTuransolucion'esTcorni

presente dictamen pericial de avaluo y que tengo los conocimiehtos necesarios para 

rendir el mismo, igualmente, manifiesto que he actuado leal y fielmente en el desempeho

R/ El tasador (Avaluador) no han incurrido en alguna de las causales de exclusion previstas 

en tai articulo. '

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la firma.del 

presente, que NO me encuentro incursa en ninguna causal de impedimento para emitir el

Dictamen Pericial de Inmueble para 

P'roceso Divisorlo

Juzgodo .2 Civil del Circuit© .de 

Rionegro (Ant).

Dictamen Pericial Inmueble cdlcuio 

de Usufructo

Juzgodo Civil Loborol del Cto.
Manilla

Correo electrdnico 
comercial@uransokjciones com

segun la normatividad legal vigente, la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto 

Geogrdfico Agustin Codazzi, el Decreto 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N° 1673 

de 2013. NO SE UTILIZARON METODOLOGlAS DIFERENTES.

URAN
SOLUCIONESINMOBILIARIAS SAS

E

Luz Mating Martinez Ossa

Mariela Africano Hemdndez y Miguel 

Antonio Giraldo Jaramillo.

WN

Declarar si los exdmenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que

+57323 799 56 98
ConLktanos /Z\WhatsApp

Bu^iftess
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9.

10.

Codigo General del Proceso.

ANDRES FELIPE URREGO URAN

(gjuransolucioneslnmobilianas

www.uransoluciones.com

URAN

! .
R/ Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC).

Correo electronica
co7nerc!a'@'jrarisolucfone5 com

Relaciondr y ddjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del 

dictamen.

Manuales NTS expedidas par ICONTEC y el R.N.A., en particular la NTS S04 Codigo de 

Conducta del Valuador, GTS G 02 Conceptos y Principios Generales de Valuacion, NTS S 03 

Contenido de los Informes de Valuacion, NTS I 01 Contenido de los Informes de Valuacidn 

de Bienes Inmuebles Urbanos, GTS E 01 Val.uacion de Bienes Inmuebles, NTS 01 Bases para 

la Determinacion de Valor de Mercado, NTS 02 Bases para la Determinacion de Valores 

Distintos al Valor de Mercado.

Declarar si los examenes, metodos, experimentos e invesfigaciones efectuados son 

diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. 
En caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacion.

R/ Para la realizacion del avaluo comercial, nos cehimos a los lineamientos y metodos 

segun la normatividad legal vigente, la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto 

Geogrdfico Agustin Codazzi, el Decreto 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N 1673 

de 2013. Lineamientos de la Ldgica y la Experiencia del Avaluador. NO SE UTILIZARON 

METODOLOGIAS DIFERENTES.

Libro VALORACION INMOBILIARIA de Jeronimo Aznar, Ronny Gonzalez, Francisco Guijarro y 

Arturo Lopez, de la Editorial Universitat Politecnica de Valencia primera edicidn 2012,

Presenta«J'«^<'r, 

Fech»'. 
Hota: 
Recib'do:

Registro Abierfo de Avaluadores R.A.A. - AVAL 71294007 ■ ANA.

Celuldr:301 682 07 77

URAN
SOLUCIONES INMOBlUARiASSAS.

Visitanos

Bis?®

,o-.^ •

^3237^ 5696
contstnnos zTsyVKatsApp 

L5/ Business

♦Tiohc^odeErwgado_*

http://www.uransoluciones.com
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SOLUCIONES iNMOBILJARLAS S A S.
ESTUDIO - MEMORIA DE CALCULO16.

$ 27.122 000 86030.000 $ 5<.363.000 $ 79.390.000 $

s
K 323.224.000 | S 98S.589.000 | $ 805.050.000 | $ACT1VO NO CORRIENTE 776.839.000

1.825.000

1.025.070.000 S '805 050 000960.106.000 775.014.000
5

1.685.532.000 | $ ' 2.378.008.000 | $ 2.353.693.000 | $ 2.501.714.000 | $ 2.499.906.000TOTAL ACT! VOS HE

Is

5

$

151.464.000 $275.556.000 186.299.000 215.821.000

Costas v gastos por pagar

JT 132.905.000 |T

130.266.000 $130 266.000 130.266.000

u 1.172.2S7-000~|~$ 1.106.072.000 | 5 1.O89.536.OQO [TTOTAL PASIVOS 61S.473.000 | 5 998.539.000

IT
100.000 000 100.000.000

s 968.658 000 $ 5

2.752.000
-5

134341.000 5 539.118 000 164.556 000 89 189.000

1.686.884.000 | 5 2.378.008.000 | S 2.353.693.000 | $ 2.501.713.000 | S 2.499.906.000TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Correo electronico
cpmerciai@uransoluciones.com +67323 799 56 96giU Contactsnos /p\WhatsApp@ uranso^ucionesinmobtjiarias

www.uransoluciones.com

URAN

5
$

100 000.000 $
173.459.000

974.162.000

PROYECCldN OCCIOENTf UMPIO S.A.S. E.S.P

ACnVIDAD EC6NOMICA ■ CHUD 3811 - PROYECCIfiN FLUID DE CAJA DESCONTADO

2.639.000 S
130.266.000 S

S 
$

780-266.000 TT 
5 

650.000.000 5 
130.266.000 $

2A42.000
2.120.000

974.162.000
134.341 000

2842.000 S 
23.641.000

396.286.000 $

943.042000 $

277.946.000 $

S
5 
5

239.689.000

94.893.000

71.703.000
77.824.000

$
5$

S $
5

100.000.000
■ 173 459 000

S 1.138.719 000

Tcrreno
Vehlculo

Licertcias

Seguros
Otros Activos Actives Pagados Por Artlcipado '

Propiedad planta » equipo

S 
$
5
5

1.030.032.000 | $
- $

Capital Fiscal

Utilidad Acumulada 

^esuftados acumulados

Resultados del ejerciao

443,229.000
312 963 000

PASIVO NO COR FUENTE
Prfetamas Banca

Otros Pasivos

Impuesto dtfendo

PATRIMQNIQ________________

Capital social (Persona Natural) 

Super*it Capital

671.933.00d~[T

541.667.000 $

527.488.000TJ

397.222X100 $

_________ 32%

555.310.000
121.687.000

99.Q41.000

ACT1 VO

ACT1VO CORRIENTE

Deudores comerciales 

Antiapo de 1 mpuestos 
Cuentas per edbrar 

Invers iones 
Inventarlos 

Seguros 
Sobrante

PASIVO
P^ASIVO CORRlEm

Aereedores com er cis les
Impuestos porpagar 
Prestamp a Socio

Gasto Nomina

Retension aporte’nomina 

Ingresos para terceros 
BenenciosaEmpleados

________ 29%
3917991.000 | S~

70.891 000 $
169.636.000 5

________ 32%
434.139.000 | $
119.073 000 5
128.767 000 $

44.754.000 $

42.001.000 $

’ - $

968 658 000 $
- .5

1.205.751.000 | 5 1.247.621.000 | 5 1.412.177.000 | $ 1.501.367.000
$

1.362.308.000 | $
554.045.000-

661.030.000
120.111000

1.071.411.000 | $
100.000.000 $

_________ 35%
482.568.0007$'

129.700.000 $

77312.000 $

_________ 33%
562.048.000 | $

24.680.000
179.208.000
142.339.000

1.347.976.000 | $ 1.367.104.000 | $ 1.696.664.000 | $ 1.723.067.000
233.473 000 $ 29.764.000 $ 396.286.000 $ . 352.284.000
858.216.000 $ 1.092.546.000 $ 943.042000 $ 990.630.000
170.257.000 $' 190.431.000 $ 277.946.000 $ 230.626.000

h;
Sjj-:

20.069.000 5
- $

303.155.000 5
5

5SE

mailto:cpmerciai@uransoluciones.com
http://www.uransoluciones.com
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S7.67*

998.6S3.000 | $ 1.238.342.000 | $ 117S.816.000 | S 1.193.436.377 $ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377r$ . 880.936.000]$ $1.006872.200740.614,000GASTOSOPERAOWALES

16.1%
1.266.796.164 $ 1.722.654.672 $ 2.262.979.578 $ 2.903.421.729 $ 3.662.531.933$337.886.000•S

18,53%

II $IMPUESTO DE REVTA

239.063.00028.410.000 133.926.000

239.063.000133.926.00028.410.000

T a a aa
r

$$EBITDA
TAX

$$NOPLAT

4.781.914.816 6.172.011.876
1.390.097.060 0

$

$

@uransolucionesinmoblliarias

iOS BASE HISTPRICAJ fOSPROYECUONI

[PROYECCtONAfiOS'

$

_$ 
$

1 
t

Correo electrdnico 
comercial@ufansdluciones.com

2.223.960.567
646.502.743

2.870.463.310
834.440.336

35,00%
2.246.670.371

3.704.903.647
1.077.011.169

17,49% 
0,5248 

668.001.235

INGRESOS ACnVIDAO ORDINARIA
COSTO OPERACIONALZS 
EBITDA - UTIUDAO OPERATIVA

UTllIDAD OESPUES IMPTOS 
VARIACX7N KTNO 
INVERS. ACnVOSFUOS 
R.UJO CAJAUBRE

$ 5300.000000
 18,53%

4SJ3

18,53% 
234.72S.702 $

18,53% 
319.192099 $

1833% 
419309345 $

18,53% 
537977397 $

18,53% 
678333.550

M

35)

$
$.
$

$ 
$ 
1 
$

+57323 799 56 93
ConUctanos

£ 
j. 
j. 
•$

£ 
$. 
$_ 
$

£ 
£ 
$

OEPREC
Capital deTrabajo (K W)
VAR Capital TRABAJO (K W)
INVERS CAPEX
FLUJO NETO
COSTO PROM CAPITAL
FACTOR DESCTO
FLUJO NETO VALOR PRESENTE
VALOR EST1MAD0 DE LA EMPRESA

14% 
28.410.000 ?

4.266.000 $

32,65% 
3340,652.000 
2.143.158.000 
1.197.494.000

32,65%
64915 000 | $

£ 
$

________ 7,9S%
S 4.025.790P0Q 
$ 2311.448 000
5 1.714,342.000

7,95%________ 22,80%
37.856.000 | $ 107900.000 | $

_______ 22^0%
S 4/79.084,000
$ 2329.988.000
$ 1.649.096.000

_______ 18%
473.280.000 |~$
168.663.000

________ 2935%
$ 2347.702.000
$ 1.469202.000
$ 1.078300.000

£
£ 
£
5

2925% 
98823900

0,00%

0,00%
2925.101.000
2.072375.000

852.526.000

U71UDAD ANTES DE IMPTOS 
GASTOS NOOPERAOONAIES (NETOS) [£

2.460.232.541 
35,00%

1.599.151.152 $

1.061.018.845 $ 
17,49% 
0,7244

________ 768.637.007 $ 
POR FLUIDS EFECTIVO |

17,49% 
0,4467 

$ 1.409.888.219

2.916.091.049 $ 
35,00% 

1.895.459.182

m

952.648.408 $ 
17,49% 
0,8511

810.833.610~ $

4.378.561.586

3.019.767.796 $ 3.S79.303.0S2 $ 4.242315.054 $ 5.028.614.153 $ 5.960.370.200
55933S.2S5 $ 663.212,002 $ 786099.099 $ 931.756047 $ 1,104.401,890

2.460232341 $ 2.916.091.049 $ 3.456.415955 $ 4,096.858.106 $ 4.85S.968.310

WhatsApp
Business

_______ 21%___________ 11%
198.841.000 I $ 476.000.000 $

13.216/XX) $ 389.S64.OOQ $

1.032.070.462 $ 1.403.462373 $ 1.843.670.233 $ 2.365.444.332 $ 2.983.898.383 
• $ ■ $ - $ ■ S

_____ - $_____ • $_____ - $_____ • $_____ _
1.032.070,462 S 1.403.462.573 $ 1343.670.233 $ 236S.444332 $ 2.983398.383

3.456.415.955 $ 4.096.858.106 $ 4.855.968.310 
35,00% X 35,00% 

$ 2.662.957.769 $ 3.156.379.401

1.169.659.202 $ 1.272.860.709 $ 3.156.379.401 
17,49% 
0,6166 

721.201.515

SB "j

$ 438.144.000
$_____

_$_____
$ 438.144.000

$ 365.380.000
$__________________________ ■_

$_____ •
$ 365.380.000

mailto:comercial@ufansdluciones.com
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Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

J

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

Pagina 1 de 5

El senor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 71294007, se 
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el 
numero de avaluador AVAL-71294007.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del.senor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN se 
encuentra Active y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de 
Industria y Comercio

• Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica; 
principal, lotes-definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y danoS; 
ambientales.

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de- 
expansion con plan parcial adoptado. I

| Regimen
Regimen de Transicion

Regimen
Regimen Academico

Regimen
Regimen de Transicion

Fecha de actualizacion
03 Abr 2023

• Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas 
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin; 
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion 
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion
22 Die 2017

Fecha de inscripcion 
22 Die 2017

Fecha de inscripcion
19 Feb 2021

Fecha de actualizacion
03 Abr 2023

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA 
NIT: 900796614-2

Regimen
Regimen Academico

Regimen
Regimen Academico

RAA
.//

ANA
, * v*1 jJ:< »>«<<•"<' J-

hfl&K one 1x9
C*l?« 89WM-51 «C 203

Ifrcet Qratuhat do eto-c-on* *•

A Nrvol Nacuxai. 31 OOUO *23 040
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

i
Alcance

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance

• Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. .

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

Pagina 2 de 5

• Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, 
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

R6gimen
Regimen Academico

Regimen
Regimen Academico

Regimen
Rdgimen Academico

Fecha de inscripcidn
14 Abr2023

Fecha de inscripcidn
14Abr2023

Regimen'
Regimen de Transicion'

Fecha de actualizacion
04 Feb 2021

I Regimen
I Regimen Academico

Fecha de inscripcidn 
19 Feb 2021

Fecha de inscripcidn
06 Jun 2018

RAA
Petfstro Aiwprto Awtuadorei 

//'WV.'-V. cii'i y

• Equipos electricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros electricos, 
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura dejransmiston. 
y distribucion, maquinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso. ’ 
Equipos de compute: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos 
equipos, redes, main frames, perifericos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonfa, ' 
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehfculos de transporte terrestre como 
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos, 
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

• Incluye centres comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los 
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

■ /

ANA
hPtA »ii« ('ij

51 OtC 203
6.1$^ r -Ci'lwrb-H 

(. i *ta» gntu is s de cctneft" A * A 
.^5 97 40 

ANNCl heci-^ji CT 3<XKI42J<I4G
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

_ • Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Pagina 3 de 5

• Naves, aeronaves, Irenes, locomotoras, vagones, telefericos y cualquier medio de transpose diferente del ■ 
automotor descrito en la clase anterior.

• Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueologico, palenteologico y . 
similares. <

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado. < 
Establecimientos de comercio.

Rdgimen
Regimen Acaddmico

Regimen
Regimen Academico

Ftegimen
Regimen Academico

Fecha de inscripcidn
14 Abr2023

Fecha de inscripcion
14 Abr 2023

Fecha de inscripcion
14Abr2023

Fecha de inscripcidn
19 Feb 2021

RAA
https Ida e.-q co

M-
ANA

calle 99 Ho?A 01 CMc 203 
Bt'aohi C C - Cok>mtii» 

t. Ineos aratu tjc de ANA
Fr* JS? ftf 40

A Net 01 >0000 * 2 J W

I Rdgimen
, Regimen Academico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

I ’ Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

5

• Marcas, patentes, secretos empresariales', derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, 
espectro radioelectrico, fondo de comercio, prima comercial y otros sirhilares.

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral en Auxiliar de Avaluos de Bienes Ambientales y Recursos Naturales - Institute de Education para el

Pagina 4 de

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA 
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

• Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el 
Codigo URB-0778, vigente desde el 01 de Diciembrede 2016 hastael 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el 
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

• Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con 
el Codigo ESP-0273, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el 
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

• Dano emergente, lucro cesante, daho moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas 
derechos de indemnizacidn o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases: 
anteriores.

• Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el 
Codigo RUR-0520, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro 
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Fecha de inscripcidn
19 Feb 2021

Rdgimen
Rdgimen Academico .

Los dates de contacto del Avaluador son:
Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA
Direccion: CALLE 27 #66 - 20
Telefono: 3016820777
Correo Electronico: andresfelipeuran@gmail.com

Fecha de inscripcidn
19 Feb 2021
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■ El presente certificado se exptde en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el 
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias 
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Trabajoy el Desarrollo Humano Compuestudio .
Tecnico Laboral en Auxiliar de Avaluos de Bienes Muebles e Inmuebles- Institute de Educacion para el Trabajo y el 
Desarrollo Humano. Compuestudio
Tecnico Laboral en Auxiliar de Avaluos de Empresas e Intangibles - Institute de Educacion para el Trabajo y el
Desarrollo Humano Compuestudio
Tecnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos, Perito de Propiedad Ralz, Plantas, Equipos y Sistemas 
Catastrales - Institute Politecnico Internacional

Que revisadbs los archives de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) 
senor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN, identificado(a) con Cedula de ciudadania No; 71294007.

El(la) sehor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, 
asi come con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - 
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente eddigo de QR, y puede 
escanearlo con un dispositive mdvil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una 
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresando el 
PIN directamente' en 1a pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca 
contenida y la que reporte-la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

uMM is-.
♦ Concqo de Envigado ♦

l) I

Firma:  
. Alexandra Suarez ■ 
Representante Legal
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