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Alcaldfa de Envigado -

Oficina Asesora Juridica

PROYECTO DE ACUERDO No. ___053
(Diciembre de 2025)

“Por medio del cual se autoriza la enajenacion de unas partlclpacwnes
' accionarias y se dictan otras dlsp03|c|ones

"EL CONCEJO MUNICIPAL DE ENVIGADO - ANTIOQUIA, en uso de sus
atribuciones Constitucionales'y Legales, en especial las contenidas en el articulo
313 de La Constitucién Politica, Ley 136 de 1994, modificada por la Ley 1551 de
2012; Ley 226 de 1995,

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Autoricese ‘Alcalde Municipal y a Enviaseo E.S.P., para .
enajenar total o parciaimente las acciones de las que son propietarios en la Empresa
de Servicios Publicos Domiciliarios OCCIDENTE LIMPIO S.A.S E.S.P.

ARTICULO SEGUNDO: El proceso de enajenacion que se adelante, se realizara
conforme a las disposiciones previstas en la Ley 226 de 1995, previo disefio de uno
0 varios programas que se sujeten a los principios de democratizacion, preferencia,
proteccion al patrimonio publico y continuidad del servicio.

ARTICULO TERCERO: En los términos del articulo 4 de la Ley 226 de 1995, los
recursos que tanto el Municipio de E_nvigado como Enviaseo E.S.P., obtengan de la
enajenacion se incorporaran al presupuesto de las respectivas entidades.

ART!CULO CUARTO:/EI prasente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y
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Aunado a lo anterior, es importante sefialar que los servicios prestados por la
empresa no se desarrollan dentro del territorio 0000000envigaderio, sino que se
ejecutan en otra jurisdiccion, razén por la cual no generan un beneficio directo para
los habitantes ni contribuyen al mejoramiento de las condiciones de vida de la
comunidad local. Esta situacion refuerza la falta de conveniencia en mantener la
participacion accionaria, pues los . recursos publ:cos deben orientarse
prioritariamente a iniciativas que impacten de manera efectiva a la poblacion del
Municipio y que se alineen con la satisfaccion de sus necesidades.

En consecuencia, mantener esta participacion.accionaria no resulta estratégico para
el cumplimiento de los fines esenciales del Estado en el ambito territorial. Por el
contrario, la enajenaciéon permitira liberar recursos y capacidades institucionales,
que podran ser redirigidos hacia iniciativas que generen mayor beneficio colectivo y
contribuyan de manera mas solida al bienestar general de la poblacion.

Desde la entidad descentralizada, se ha adelantado un proceso de revision y
optimizacion de sy portafolio de inversiones, con el fin de concentrar sus esfuerzos
administrativos, financieros y operativos en aquellas dactividades directamente
relacionadas con su objeto social principal y en las que pueda generar mayor valor
publico. Como resultado de dicho analisis, se identificé que la permanencia en la
empresa OCCIDENTE LIMPIO S.AS. ES.P no resulta indispensable para el

- cumplimiento de sus funciones esenciales, ni constltuye una actividad estratégica
dentro del'marco de la planeacion institucional.

La enajenacion propuesta se realiza como instrumento “legitimo de gestion
patrimonial orientado a optimizar la estructura financiera de la entidad, de modo que '
la liberacién de recursos inmovilizados permita atender obligaciones fiscales,
reducir pasivos y financiar proyectos de inversion priorizados en el Plan Estratégico -
‘de la empresa, todo ello en observancia de los principios de legalidad, eficiencia,
sostenibilidad fiscal y transparencia en el manejo del patrimonio publico.

De igual forma, el fortalecimiento del mercado de servicios. publicos domiciliarios y

la entrada de nuevos actores han permitido que la prestacion del servicio se

encuentre garantizada bajo estédndares de eficiencia, contlnwdad y calidad, sin
' requerlr la’ mtervencnon accionaria de la entidad.-

La eventual enajenacién sé soporta en los principios de eficiencia, sostenibilidad
fiscal y gestién responsable del patrimonio publico, lo cual permite que los recursos

- derivados de la venta se destinen a financiar proyectos . prioritarios, fortalecer la -
capacidad operativa de la entidad y mejorar los servicios que directamente presta
la E.S.P. Esta medida se enmarca en los articulos 209 y 315 de la Constitucién
Politica, la Ley 489 de 1998, la Ley 142 de 1994, y las disposiciohes que regulan la
administracién de bienes publicos.
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Por lo anterior, se considera conveniente y oportuno solicitar la, autorizacion de la
enajenacion -de la participacion accionaria, garantizando que el proceso se realice
bajo criterios de transparencia, valoracién técnica, libre concurrencia y observancia

~ de las disposiciones legales vigentes, con el fin de proteger el interés pUblico ¥
asegurar un adecuado aprovechamiento del patrimonio estatal.

En mérito de lo expuesto, se presenta esta exposicion de motivos con el proposito
de sustentar la iniciajiVg y dar paso a las decisiones admlnlstratlvas necesarias para :
materializar la opergcio propuesta : :
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Envigado, diciembre de 2025

Doctor -

Lucas Gaviria Henao

Presidente del Honorable Concejo Mumcupal
Honorables Concejales

Municipio de Envigado

E.S.D.

Asunto: CONCEPTO JURIDICO - PROYECTO DE ACUERDO: “Por medio
del cual se autoriza la enajenacién de unas participaciones
accionarias y se dictan otras disposiciones”.

Sefior Presidente y demas H. Concejales:

. \ .
ENVIASEO E.S.P. y el Municipio de Envigado vy, pretenden enajenar el capital
accionario que poseen sobre la empresa OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P., que
corresponde al 78% y al 2% respectivamente, por lo que se procede a analizar la
conveniencia de solicitar esta autorizacion ante el Concejo Municipal. '

El articulo 60 de la Constitucién Politica establece que cuando el Estado enajene
su participacion en una empresa. La ley reglamentara la materia.

El articulo 313 ibidem establece como funcién. de los Concejos Municipales, -
autorizar al alcalde para celebrar contratos.

En el mismo séntido, la Lay 1551 de 2012, “Por la cual se dictan normas para
modernizar la organizacién y el funcionamiento de los municipios”, en el paragrafo
4 del articulo 18 establece que: De conformidad con el numeral 30 del articulo 313 .
de la Constitucion Politica, el Concejo Municipal o Distrital deberé decidir sobre la
autorizacién al alcalde para contratar en los siguientes casos: 4. Enajenacion de
activos, acciones y cuotas partes.

Asimismo, el citado articulo 313 ibidem establece también, como funcién de los
- Concejos Municipales, entre otras, las demas que la Constitucion y la ley le asignen.
Es asi como la Constitucion asign6 al Iegtslador la funcién de reglamentar lo
relacionado con la enajenacion de acciones, la cual fue materializada por la Ley-226
de 1995, disponiendose el campo de apIucauon, principios que rigen la enajenacion
de la participacién estatal: democratizacion, preferencia, proteccién del patrimonio
publico y continuidad del servicio; el procedimiento especial que debe seguirse y las
actuaciones administrativas que deben cumplirse; y disposiciones sobre el
tratamiento presupuestal y destinacion de los recursos producto de la enajenacion

De igual forma, el articulo 17 de citada Ley 226 de 1995, dispuso que las entidades
territoriales y sus descentralizadas, cuando decidan enaje_anar la participacién de que

Carrerg 43 # 38 sur 35 Codigo postal 055422
2alacio Munic'pal piso i : ciudadanogenvigado,gov.co
PBX (604} 339 4000 ext. 4057 envigado.goy.co

‘xE®


funcion.de
mailto:ciudadano@envigado.gev.co

Alcald{a'de Envigado

Oficina Asesora Juridica

sean titulares, se regiran por las disposiciones de esta Ley, adépténdolés ala
organizacion y condiciones de cada una de éstas y aquéllas”. “Los’ Concejos
Municipales o Distritales o las Asambleas Departamentales, segun el caso
autorizaran, en el orden territorial las enajenaciones correspondientes”. ‘

En tal sentido, en el caso que nos ocupa, se requiere de la autorizacion por parte -
del Concejo Municipal, ‘quien tiene la competencia para autorizar o que en este
proyecto de acuerdo se propone, la enajenacion de las acciones que poseen el
Municipio de Envigado y la entidad descentralizada, ENVIASEO E.S.P.

Por lo expuesto anteriormente; es pertinente solicitar dicha autorizacién por parte
del Alcalde en representacion del Municipio y ENVIASEO E.S.P., toda vez que como
lo contemplan sus estatutos, esta Ultima es una entidad descentralizada en donde
la participacion del municipio es del 100%. .
- ' !
En tal sentido, el procedimiento para-la enajenaciéon accionaria estatal, que se
llevara a cabo de acuerdo con lo que se indica en este proyecto, iniciando con la
~autorizacién para. la enajenacién respectiva, se debe llevar a cabo baJo los .
estipulados de la Ley 226 de 1995.

- Respecto de la viabilidad juridica de este proyecto, se pone en censideracién los
principids de la funcion administrativa consagrados en el articulo 209 Constitucional
que rigen la funcién administrativa del Estado y entre ellos, el de eficacia, economia
y celeridad. Se observa que ellos deben orientar la funcién administrativa para que
ésta sea Util a la comunidad y al Estado mismo, si se aplican en conjunto, permite
ahorro de esfuerzos y de recursos, para materializar los fines el estado.

La autorizacion que se solicita al Honorable Concejo bara enajenar estas '
participaciones accionarias, es viable, en el sentido que tiene como fin priorizar el
valor de la inversién que tienen ENVIASEO E.S.P. y el Municipio de Envigado en la
empresa OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S. P., fundamentada en la pnonzaCIon dela
inversion publica en la comunidad enwgadena

Cordialmente,

AR R0

Jefe (E)
Oficina Asesora Juridica
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Secretaria de Hacienda

Envigado, noviembre 27 de 2025

Doctor

LUCAS GAVIRIA HENAO

Presidente Honorable Concejo Municipal
Municipio de Envigado

'ASUNTO: CONCEPTO FISCAL PROYECTO DE ACUERDO “POR MEDIO DEL

CUAL SE AUTORIZA LA ENAJENACION DE UNAS

'PARTICIPACIONES ACCIONARIAS. Y = SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

. Sefior Presidente y derhés Honorables Concejales.
_ El articulo 60 de la Carta Politica seﬁala:

- “ARTICULO 60. El Estado promovera, de acuerdo con la ley, el acceso
a la propiedad.

Cuando el Estado enajéne su participacion en una empresa, tomara las
medidas conducentes a democratizar la titularidad de sus acciones, y
ofrecera a sus trabajadores, a las organizaciones solidarias y de
trabajadores, condiciones especiales para acceder a dicha propiedad
accionaria. La ley reglamentarg la materia.”

La Ley 226 de 1995, establece que:

“ARTICULO 40. PROTECCION DEL PATRIMONIO PUBLICO. La
enajenacion de la participacion accionaria estatal se hara en condiciones

que salvaguarden el patrimonio publico. El recurso del balance en que se -
constituye el producto de “esta enajenacion, se incorporara en el '
presupuesto al cual pertenece el titular r,espectiv'o para cumplir con los
planes-de desarrollo, salvo en el caso de que haga parte de los fondos
parafiscales, en cuyo evento se destinara al objeto m:smo de la
parafiscalidad.”

(i)

“ARTICULO 17. Las entidades territoriales y sus descentralizadas,
cuando decidan enajenarla participacion de que sean titulares, se regiran

P
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por las disposiciones. de esta Ley, adapténdolas a Ja organizacion y
condiciones de cada una de éstas y aquéllas.

Los  Concejos Municipales o Distritales o Jas Asambleas
Departamentales, segun el caso autorizaran, en el orden territorial las
enajenaciones correspondientes.”

El presente proyecto de acuerdo tiene como finalidad autorizar la ¢najenacion total

‘o parcial de las acciones que poseen el Municipio y ENVIASEQ E.S.P. en la .
Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios Occidente Limpio S.A.S. E.S.P.,
garantizando que dicho proceso se realice conforme a la Ley 226 de 1995 y bajo los
principios de de'mocratizaci()n, proteccion del patrimonio publico y continuidad en la
prestacion del servicio. ' '

La sociedad OCCID_ENTE LIMPIO S.AS. ES.P. es una empresa de servicios
publicos domiciliarios, constituida bajo la forma juridica de Sociedad por Acciones
Simplificada (S.A.S.), identificada con el NiT 900.057.276-6.

El capital con el que se constituy6 y actualmente funciona la sociedad, asi como su
patrimonio, es de naturaleza publica. La composicién accionaria cbrresponde a las
siguientes participaciones: ENVIASEO E.S.P. con el 78%, el Municipio de Santa Fe
de Antioquia con el 20% y el Municipio de Envigado con el 2%.

Desde el punto de vista presupuestal, la enajenacion de la participacién accionaria
del Municipio de Envigado en la sociedad OCCIDENTE LIMPIO S.AS. ESP.
resulta procedente debido a que los rendimientos econdmicos derivados de dicha
inversién no constituyen un ingreso significativo dentro del presupuesto municipal,
ni aportan a la financiacién de los programas de inversién social, infraestructura
comunitaria o desarrollo local. Asi mismo, la permanencia en la sociedad implica
mantener recursos publicos inmovilizados que no generan beneficios directos para
la comunidad envigadena. '

En contraste, la enajenacion de las acciones que posee el Municipio se incorporara
al presupuesto general como recursos de capital, los cuales podran ser redirigidos
hacia proyectos de inversién contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal. De
esta manera, la decisién se ajusta a los principios de legalidad, eficiencia y
responsabilidad fiscal.

Ahora bien, el avallio comercial realizado y remitido a la Secretaria de Hacienda,
establece que el precio minimo de Ia empresa Occidente Limpio S.AS. ESSP.
asciende a CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES
QUINIENTOS SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS M/L
($4.378.561.586). En consecuencia, dicho valor constituye la base para la
negociacion dentro del proceso de enajenacion. De acuerdo con la*participacion
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De conformidad con o expuesto, la enajenacion de la participacion accionaria de -
ENVIASEO E.S.P. no genera impacto en el resultado de los indicadores de las.
normas de responsabilidad fiscal territorial, no genera riesgos para el equilibrio
financiero de la empresa ENVIASEO E.S.P. y por consiguiente, para las finanzas
publicas del Municipio de Envigado. I

Es asi sefior Presidente y demas Honorables Concejales, que la Secretaria de
Hacienda del Municipio de Envigado, da concepto fiscal de manera positiva y
considera que este proyecto de Acuerdo tiene viabilidad fiscal para su

presentacion.

NA MARIA'VELASQUEZ MONTOYA
Secretaria de Haciehda
Municipio de Envigado
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accionaria del Municipio de Envigado, correspondiehte al 2 % ello equivale a la
suma de OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MI/L ($87.571.232). No obstante, el valor .
final a recibir podra variar en funcién del cierre de la negociacion y de los gastos
asociados al proceso. ‘ -

De otro lado, desde el punto de vista financiero y contable, la venta de acciones que
el Municipio de Envigado posee en la Empresa Occidente. Limpio implica la baja en
cuentas del activo financiero correspondiente al valor en libros de las acciones. El
efecto contable se presenta en el estado de resultados como un ajuste derivado de
la medicién del valor recuperable del activo, calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo. Adicionalmente, se deberan actualizar
las revelaciones en las notas a los estados financieros, indicandd la naturaleza de.
la transaccion, el importe recibido, ajuste derivado de la medicion del valor
recuperable del activoy cualquier condicién asociada a la venta, conforme a la
normatividad contable aplicable. : '

Por otra parte, considerando que el Municipio de Envigado es propietario del 100%
de la empresa ENVIASEO E.S.P., se presentan las siguientes consideraciones:

. Al cierre de 2024, Enviaseo E.S.P. tuvo una calificacion nacional de largo plazo de
A+(col), siendo una perspectiva estable en el largo plazo. Su liguidez es sdélida,
soportada en su generacion operativa y-niveles de recaudos eficientes, asi como
niveles de apalancamientos bajos y estabilidad en el flujo de caja; debido a que se
beneficia de la regularizacion de las tarifas y alta cultura de pago. '

Dentro de otros factores claves para su calificacion, se encuentran la posicion
competitiva frente a otras compaiiias prestadores del servicio de aseo en el Area
Metropolitana del Valle de Aburra, la disposicion de toneladas decrecientes por el
aprovechamiento en la disposicion de basuras y su esfuerzo por encontrar
oportunidades de expansion con otras lineas de negocio.

Con relacién al endeudamiento ‘de la empresa, su nivel es bajo-y no contempla
créditos adicionales. Igualmente, proyecta un aumento de suscriptores y la
reduccion de costos y gastos por eficiencia administrativa con el alumbrado publico.

Aunado a lo anterior, la émpresa ENVIASEO E.S.P. allegd a la Secretaria de
Hacienda concepto fiscal que concluye que la enajenacion propuesta no genera
detrimento al patrimonio publico, resulta fiscal y financieramente viable, no existen
pasivos contingentes asociados a las acciones enajenadas, se fundamenta en una
valoracién técnica, objetiva y fundada, fortalece la liquidez institucional, contribuye

a la sostenibilidad financiera y se ajusta al marco juridico vigente.
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Envigado, 25 de noviembre de 2025

Doctor _

Lucas Gaviria Henao

Presidente del Honorable Concejo Municipal

Honorables Concejales ,

Municipio de Enwgodo ' .
ES.D. | - ' -

Asunto: CONCEPTO JURIDICO - PROYECTO DE ACUERDO: “Por medio del cual
se autoriza la enajenacién de unas participaciones acciondrias y se dictan otras
disposiciones”.

Sefor Presidente y demds Honorables Concejales:

ENVIASEO E.S.P. y el Municipio de Envigado pfoyec?on enajenar sus participaciones
en OCCIDENTE LIMPIO S.AS. E.S.P., correspondientés al 78% y al 2% del capital social,
respectivamente. En virtud de ello procede evaluar y solicitar la autorizacién al
Honorable Concejo Mumcupol por ser competente, para llevar a cabo la
operacion. '

La Constitucion Politica atribuye al legislador la regulacion de la enadjenacion de la
parficipacion estatal en empresas, mediante el articulo 60, y encomienda a los
Concejos Municipales la facultad de autorizar al alcalde para celebrar contratos y;
en general, las competencias que la Constitucion y la ley le asignen, conforme al
articulo 313. La Ley y Decretos concordantes desorroi!on esta competencia
regiamen’rono Y proced!memol

Lo Ley 1551 de 2012,-en'e| pardgrafo 4 del articulo 18, reitera la cbligacién del
Concejo Municipal de decidir sobre la autorizacién al alcalde para la énojenocién
de activos, acciones y cuotas partes, en ejercicio del numerol 30 del gyticulo 313
consh’ruoonol ' - '
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Por su parte, la Ley 226 de 1995 regula de manera especifica el régimen de
enajenacion de la participacion estatal, estableciendo el campo de aplicacion, los
principios que rigen la enajenacion (democratizacién, preferencia, proteccion del
patrimonio publico y continuidad del servicio), el procedimiento especial a seguir,
las actuaciones administrativas necesarias y el tratamiento presupuestal de los
recursos derivados de la enajenacién. Es asi que, su articulo 17 dispone que las
entidades teritoriales y sus descentralizadas se sujetardn a sus disposiciones de esta
Ley al enajenar participaciones, y que 10s Concé}os Municipales autorizardn las
enajenaciones en el ambito territorial correspondiente.

Atendiendo la normativa citada, corresponde al Honorable Concejo Municipal

autorizar la engjenacién de las acciones propiedad del Municipio de Envigado y

de la entidad descentralizada ENVIASEO E.S.P. en OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. ES.P.

Dicha autorizacién es requisito previo e imprescindible para habilitar al alcalde y a

la entidad descentralizada a celebrar los actos y confratos necesarios para ejecutar

la enajenacion, y debe formalizarse mediante el acto (acuerdo o resolucion) que
“se someta a su consideracion.

Una vez obtenida la ‘autorizacidn municipal, el. procedimiento de enagjenacion
deberd desarrollarse conforme a los mandatos de la Ley 226 de 1995 y demads
normas aplicables, respetando los principios de publicidad, transparencia,
competencia, proteccion del patrimonio publico y continuidad del servicio.

Corresponde, entre ofras previsiones, acreditar la valoracién técnica del activo,
garantizar la concurrencia o mecanismos de preferencia cuando proceda, y prever
el tratamiento presupuestal y contable de los recursos resultantes de la operacion.

Desde la perspectiva de la funcidon administrativa, consagrada en el articulo 209
constitucional, la enajenacién propuesta se ajusta a los principios de eficacia;
economia y celeridad siempre que resulte procedente la priorizacion del valor de
la inversion publica y se demuestre que la operacion favorece el interés general de
la comunidad Envigadena.

604 403 20 00

Carrera 43A No. 46A Sur39 _ Y e

Envigado - Antioquia
WWw.enviaseo.gov.co


http://www.enviaseo.gov.co

F

eNVIgse0. ..

Somos Compromiso Ambieniai

La autorizacion solicitada al Concejo es juridicamente viable en la medida en que
se cumplan los requisitos legales y procedimentales enumerados y se durante: la
enajenacion se incorporardn las garantias necesarias para proteger el patrimonio
publico y la confinuidad del servicio. ‘

Cordialmente, ‘

ARIA HENAO TAMAYO
RiDICA
ENVIASEO E.S.P.

Horat
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Envigado 25 de noviembre de 2025. -

- Sefiores. _
Honorable Concejo Municipal de Envigado.
Junta de Directiva de ENVIASEO E.S.P.
Gerencia General - ENVIASEO E.S.P.

E.S. M.

Asunto: Concepto fiscal para la enajenacion de la
participacion accionaria de ENVIASEO ES.P. en
Occiden’re Limpio S.A.S. E.S.P. :

Emitido Direccidn Administrativa y- Financiera - ENVIASEO

por: E.S.P.

L Objeto del éoncepto.

Emitir concepto fiscal respecto de la viabilidad econdmica, financiera y fiscal para
la engjenacién del setenta y ocho por ciento {78%) de la participacién accionaria
propiedad de ENVIASEO E.S.P. en la empresa Occidente Limpio S.A.S. ES.P.,
conforme al avalio técnico-comercial aportado y en cumplimiento de l0s
reqwsﬁros establecidos en la Ley 226 de 1995.

Il. Antecedentes

ENVIASEO E.S.P. ostenta la calidad de accionista mayoritario de la sociedad
Occidente Limpio §$.A.S. E.S.P., con una pdrticipacién equivalente al 78% del capital
social, de acuerdo con el avalto técnico-comercial de empresa en marcha

. elaborado por Urdn Soluciones Inmobiliarias S.A.S., identificado como Avaluo No.
25-3785, fechado en octubre de 2025.

De conformidad con la Ley 226 de 1995, la engjenacién de participacion
accionaria de entfidades publicas requiere autorizacion previa del Concejo
Municipal, para lo cual resulta indispensable contar con un concepto fiscal que
sustente la conveniencia, viabilidad e impacto fmonoero de la eracion
propuesta.

Y
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El presente- concepto tiene- por finalidad andlizar la operacién desde una
perspectiva fiscal y financiera, determinando su coherencia con la pro’reccnon del
pofrlmonlo pUblico y lasostenibilidad de ENVIASEO E.S.P.

ll.Marco normativo aplicable
A. Ley 226 de 1995

Establece el régimen aplicable para la engjenacion de la propiedad occuononcn
estatal, :mponlendo los pnnc:plos de:

. Tronspcrencuo
« Democratizacion
« Publicidad
s Proteccién del patrimonio publico \
« Valoracién previa mediante perito autorizado
N . A}
Asimismo, exige autorizacién previa del Concejo Municipal cuando se trate de
participaciones accionarias de entidades pertenecientes al orden territorial.

B. Decreto 111 de 1996 - Estatuto Orgdnico del Presupuesto,

El producto de la engjenacion de activos se clasifica como’ingreso de capital bajo
la categoria de enajenaciéon de activos, debiendo incorporarse al presupuesto
mediante la correSpondlen’re modn‘lcccuon presupuestol y su correcta apropiacion
fiscal.

C. Ley 819 de 2003

Obliga a que las deC|5|ones que |mpl|quen ofec’rocnon del pa’rnmonlo pUblICO sean
evaluadas bajo criterios de: :

« Sostenibilidad fihanciera
« Impacto presupuestdl
« Andlisis de riesgo fiscal o >

D. Estatutos y normativa interna de ENVIASEOQ E.S.P.

i
‘
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_Deflnen Ics competencias de Ic JunTo Directiva y la Gerencm General frem‘e ala
disposicion de ochvos es’rroa‘eglcos y pcn‘lapocnones socneforlos

IV. Informacién técnica y financiera del avaldo

El avalio de Occidente Limpio S.A.S E.S.P. fue realizado bojé la metodologia de Flujo
de Caja Descontado (FCD}, considerando la empresa como unidad economlco en
marcha, obteniéndose los sngunem‘es resul’rodos relevantes:

« Valorde lo empresc en marcha: $4.307.330.047 COP
(flujo descontado a una tasa WACC del 17,49%)
« Margen EB[TDA promedio histérico: 29.1% — 42.6% (periodo 2021—2024)
« Tasa de crecimiento historico anual de i ingresos: 18,53% :
« Flujos de caja libres (FCL) positivos y crecientes proyectados hasta 2030
« Baja exposicion a endeudamiento financiero
« Estabilidad operativa y contractual '
« Comportamiento financiero coherente con el sector

- En conse¢uéncio, el valor estimado del 78% de la participacion 'occiondrio de
ENVIASEO E.S.P. asciende a: $3.359.717.436 (Tres mil frescientos cincuenta y nueve
millones setecientos diecisiete mil cuatrocientos freintay seis pesos).

V. Andilisis fiscal y financiero
A. Conveniencna patﬁmomal

De la evaluacion técnica se desprende que la porﬂc;pcaon en Occidente Limpio
constituye un activo con rentabilidad moderada; pero cuya liquidacion permitiria
la conversién en recursos liquidos inmediatos, generando impacto posn‘:vo en la
estructura financiera de ENVIASEO E.S.P., al permmr

« Financiacién de inversiones en infraestructura y modernizocié'n del servicio.
» Renovacién de flota operativa. )

« Ejecucién.de proyectos estratégicos.

» Fortalecimiento patrimonial. .

’ . . . . 3 / -
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B. Impacto fiscal

La operaciéon genera un ihgreso de capital no recurrente que fortalece.la liquidez
institucional y mejora la capacidad de inversidn, contribuyendo al cumplimiento de

metas del Plan de Accion y reduciendo la exposicion de ENVIASEO E.S.P. a riesgos
asociados a operaciones intermunicipales. ‘

C. Riesgo fiscal

\

Del andlisis realizado no se identifican riesgos fiscales negativos significativos, en
atencién a que:

» Lasociedad objeto de enajenacion presenta bajo nivel de endeudamiento
«* No se reportan litigios relevantes que comprometan su estabilidad
+ . El avalo fue practicado por perito autorizado y acreditado
» La operacidn se gjusta alas disposiciones de la Ley 226 de 1995
+ No existen pasivos contingentes asociados a las acciones enajenadas
N
VI. Consideraciones juridicas para la enajenacién
J

Para la procedencia de la operacion se deberdn cumplir los 5|gLJ|enfes presupuestos '

" legales:
L Avallo previo realizado por perito acreditado y técnicamente soportado.
2. Presentacién del proyecto de acuerdo ante el Concejo Municipal de Envigado.

3. Autorizacién expresa del Concejo Municipal para la enajenacion.
4. Aprobacion por parte de la Jum‘o Directiva y la Junta de Accionistas de

" ENVIASEO E.S.P.

5. Publicidad y democratizacion del proceso conforme alalLey 226 de 1995
6. Fijacion de precio minimo con base en el avalUo técnico aprobado.
7. Incorporacion presupues’rdl_deE producto de la venta como ingreso de capital.

Se recomienda que el precio base de enagjenacion corresponda al valor del 78%
del valor razonable determinado en el avalio técnico, sin perjuicio de las
condiciones de mercado y del proceso de oferta publica que se adelante.

| pBx:604 403 20 00 . e
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VIl. Conclusién y concepto fiscal

Analizados los antecedentes, el avallo técnico-comercial aportado, la situacién
. financiera de Occidente Limpio S$.A.S E.S.P. v el mdrco normohvo aplicable, se
concluye que la engjenacion propuesto

« No genera detrimento al potrimonio publico.

Resulta fiscal'y financieramente viable.

Se fundamenta en una valoracion técnica objetiva y fundodo
- Fortalece la Iqu|dez institucional.

Contribuye a la sostenibilidad financiera de ENVIASEO E.S.P.
« Se gjusta al marco juridico vigente.

En consecuencia, SE EMITE CONCEPTO FISCAL FAVORABLE y se declara viable la
enajenacion del setenta y ocho por ciento (78%) de la participacién accionaria de
ENVIASEO E.S.P. en Occidente Limpio $.A.S E.S.P., recomendando continuar con el
trémite de aprobacion ante las instancias competentes.

VIIl. Recomendacién final .
Se recomienda:
1. Fijar como preéio - minimo de encjenocién' la suma . de:
$3.359.717.436 por el setenta y ocho por ¢ cnen’ro (78%) de las acciones de ENVIASEO
E.S.P. en Occidente Limpio S.A.S E.S.P.

2. Garantizar condiciones de publicidad, fransparencia y libre concurrencia.
3. Incorporar los recursos obtenidos al presupuesto como ingreso de capital.

o Atentamente,

. Diege-Afeiardro Cosfro Ferndndez
- Admmusfrahvo y Financiero
‘ENVIASEO E.S.P. :
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AVALUO TECNICO COMERCIAL DE EMPRESA EN MARCHA
DIRECCION: CARRERA 13 No. 10 - 31 OCCIDENTE LIMPIO S.A.SES.P.
MUNICIPIO DE SANTA FE DE ANTIOQUIA - DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA-

a I ] B | 2} 1 B

EBITDA $ b 2460232541 5 2916091049 $  3.456.415955 $ 4.096.858.106 $ 4.855.968.310
TAX 35,00% 35,00% 35,00% 35,00% 35,00%
NOPLAT $ 1.599.151.152 $ 1.895.459.182 $ 2246670371 $ 2.662.957.769 $ 3.156.379.401
DEPREC . ' : _
Capital de Trabajo (K W) ©2.223.960.567 2.870.463.310 3.704.903.647  4.781.914.816  6.172.011.876
VAR Capital TRABAIO (KW) | 646.502.743 . 834.440.336 1.077.011.169  1.390.097.060 0
INVERS CAPEX . ' - . - - i -

* |FLUIO NETO $ 952.648.408 S 1.061.018.845 $  1.169.659.202 $ 1.272.860.709 $ 3.156.379.401
COSTO PROM CAPITAL ) 17,49% 17,49% 17,49% 17,49% 17,49%
FACTOR DESCTO 0,8511 0,7244 0,6166 0,5248 0,4467
FLUJQ NETO VALOR PRESENTE $ 810.833.610 $ 768.637.007 $ 721.201.515 $ 668.001.235 $ 1.409.888.219
VALOR ESTIMADO DE LA EMPRESA  $ 4.378.561.586 POR FLUJOS EFECTIVO | :

——--p‘ ™ ) -
N .
ANDRES FELIPE URREGO URAN
Avaluos de inmuebles Urbanos, Rurales E Inmuebles Especiales. )
Avaltos de Maquinaria Fija, EQuipos y Maquinaria Movil.
Avaltos de Maquinaria y Equipos Especiales
Avalos de Relcursos Naturales y Suelos de Proteccién.
Avalios de Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio,
Avoldos de Intangibles e intangibles Especiales. .
" Avalbos de Obras de Infraestructura. .
~ Avaltos de Semovientes y Animales.

Perito Auxilior de la Justicic

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. - AVAL 71294007 - ANA.
Celular: 301 682 07 77
Medellin 17 de octubre de 2025 v
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- SCLUCIONES INMOBIHIARIASS A S
1. INFORMACION GENERAL Y SOLICITANTE
El presente avaldo fue solicitado por el Sefior Abogado JULIM:I MAURICIO PEREZ HENAO, y la
Sociedad OCCIDENTE LIMPIO S:A.S ES.P, idenfificada con NIT 900.057.276-6, con el fin de
- establecer el valor comercial actual probable de la compafia y determinar el capital de trabgijo,
el cual serd descrito en el presente informe y seria pre‘sehtddo a respaldar o'perocionesA

Comerciales o Juridicas.

Esta tasacién se ha elaborado en cumplimiento de ia Unidad Sectorial de Normalizacién de la
Actividad Q’oluctqrio y Servicio de Avallos USN AVSA, a partir de las Normas Técnicas Sectoriales
Colombianas - NTS expedidas por ICONTEC y el RN.A., en particular la NTS_ S04 Cdédigo de
Conducta del Valuador, GTS G 02 Conceptos y Principios Generales de Valuacion. En las cuales
se determinan los pardmetros y contenidos rﬁinimos cel informe'vol_uciorio, asi como el cédigo -
de conducta del valuador, enmarcados en la .adopcidn y éoniextu‘olizdcién dé las Normas

Internacionales de Valuacién IVSC.

Este AvalGo Técnico Pericial se ha elaborado dentro del marco normativo en cumplimiento dé la
Resolucién 620 del 2008 del IGAC, por la cubl se establecen los procedimientos para los avaldos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de1998 y demds normas
.co.ncordcntes y complementarias. Igualmente, este reporfg de avallo estd sujeto a los

requerimientos vigentes de la Ley 1673 de 2013.

4

De igual manera cumple con los requisitos de la i.ey 1564 De 2012 “Por medio de la cual se expide
el Cédigo General del Proceso y se dictan ofras dispésiciones" acorde d los Art. 224 del Cédigo -

General del Proceso.

El perito Andrés Felipe Urrego Urdn, identificado con Cédula de Ciudadania No. 71.294.007, se
encuentrainscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. con nUmero de ovoluddor AVAL-
71294007, dentro de las siguientes coieg\orios: Avaldos de inmuebles Urbanos, Avalios de
inmuebles Rurales, Avaldos de inmuebles 'Especio!es, Avaltos de Magquinaria Fija, Equipos
Especiales y M’dqufnorio Movil, Avaldos de inmuebles en Reéursos Naturales y Suelos de
' Proteccién, Avaldos de Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio, Avalios Obras
de Infraestructura, Avaltos de Intangibles e Intangibles Especiales, Avaitios de obras de

infraestructura, Avaluos de semovientes y animales. (que podrd ser consultado en el enlace .

~https://www.raa.org.co/), eumpliendo con la Ley 1673 de 2013 por la cual se reglamenta la
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SOLUCIONES INMOBILIARIASS AS : (=1,

‘actividad del avaluador \ sé dictan ofras disposiciones, qué tiene por objeto establecer las
respénsbbilidodés y obligaciones a cargo de los avaluadores en Colombia, asi como prevenir
los riesgos sociales de inequidad, injusticia, falta de fransparencia y el posible engaho enfre
compradores, vendedores o al Estado. Ley que estd reglamentada por el Decreto Nacional 556

de 2014, Registro abierto Autorregulado bajo la entidad reconocida de Autorregulacion ANA

Lo

(Articulo 26 dé la Ley 1673 de 2013) h’rfos://www.ono.orqﬁbo/.

. Correo electronico

comerciai@ uranselucionas com ) :

@uransolucionesinmobiiarias . : : Cantactanos WhatsApp
: : . : ' Busiress



http://www.uransoluciones.com
http://www.ana.ora.co/

URAN

SOLUCIONES INMOBILIARIASS A S

+Pagina 5 de 41

N

V. TIPO DE AVALUO

Valoraciéon de Empresa en Marcha

v EMPRESA OCCIDENTE LIMPIO S.A.S E.S.P. | NIT J 900.057.276-6
" [/ DIRECCION Carrera 13 No. 10- 31 i '
v AVALUO NUMERO AVAL 25 -3785
v DEPARfAMENTé Antioquia CIUDAD Santa Fe de Antioquia’
v CLASIFICACION URBANO : X RURAL

v OBJETO DE
VALUACION

LA

periodo 2024-2030.

El objeto de la pres;ehie valoracion es determinar el valor razonable de la empresa
OCCIDENTE LIMPIO $.A.S. E.S.P. en marcha, a partir de su capacidad de generacion
de flujos de caja futuros, aplicando la metodologia de Flujo de Caja Descontado
(FCD). _

Este ejercicio busca éstablecer, con criterios técnicos, financieros y contables, un
valor que refleje la situacién econdmica de la compaiia, considerando su
desempeio histdrico, la informacién financiera disponible, las perspectivas de
crecimiento, las inversiones necesarias para su operaciéon y el riesgo inherente a su’
actividad. .

La valoracién tiene como finalidad servir de soporte en decisién empresarial, y se
realiza con base en los estados financieros certificados y reportados por la

sociedad, complementados con 1os supuestos y proyecciones formulados para el

v DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

| *Declaracién de Renta de los afos 2021, 2022, 2023, 2025 y 2025,

*Copia Estados Financieros Occidente Limpio S.A.S E.S.P Estados De Situaciéon
Financiera de los afios 2021, 2022, 2023, 2025 y 2025.

*Camara de Comercio de Medellin para Anﬁoqu'idCERTIF_l.CADO DE éleTENClA Y
REPRESENTACION LEGAL Fecha de expedicién: 30/07/2025.

v CLASE DE EMPRESA

La sociedad OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. E.S.P. s una empresa de servicios publicos
domiciliarios, constituida bajo* la forma juridica de Sociedad por ‘Acciones
Simplificada ($.A.S.).. ideniiﬁcc’dc con NIT 900.057.276-6 y vigilada por la
Supérintendencia de Servicios PUblicos Domiciliarios.

Su objeto social principal coresponde’ a la presta‘cién de servicios pﬁblico; de
aseo, recoleccion, transporte, aprovechamiento y'd.isp'osicién final de residuos
sélidos, asi como las octividcde:s complementarias y conexas permitidas en el

marco de la Ley 142 de 1994 y demds normas oplicoblés al sector. "
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Por la naturaleza de sus operdciqnes, se clasifica como una empresa en marcha,
cuyo valor econdmico estd determinado fundamentalmente por su capacidad de
generacion de ingresos recurrentes, estabilidad contractual y sostenibilidad en la
presi_ocién de servicios a la comunidad.

v FECHA DE VISITA

25 de agosto del 2025 » FECHA DE AVALUO 17 de octubre del 2025

¥ TIPO DE AVALUO

Valor Comercial de la Empresa en Marcha,

VALORACION

v PERITO QUE REALIZA LA

.

Certifico que personalmente 25 de agosto del 2025, yo Andrés Felipe Urrego Urdn,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 71.294.007, que se encuentra inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. con nUmero de avaluador AVAL-
71294007, en mi calidad de perito avaluador, certifico que la informacion
financiera 'u’rilizcdo corresponde a los estados financieros certificados y reportados
por la sociedad, y que el presente frabagjo se ha realizado conforme a fas Normas
Internacionales de  Informacion -Fincnciero (NIIF), Id Norma -IﬁTemoc’ionol de
Valuacidn VS, las disposiciones del EsTotufé del Avaluador en Colombia {Ley 1673
de 2013) y las metodologias reconocidas para la yclorocién de empresas en

marcha.

Declaro igualimente’ que no existe conflicto de interés que pueda afectar la

independencia, objetividad y fransparencia en el desarrollo del presente OVOlL'}OV.

v IDONEIDAD
AVALUADOR

DEL

El nuevo Codigo General det Proceso dice sobre los duxiliares de la justicia. que son
oficios pUblicos ocasionales que deben ser desempenados por personas idéneas,
imparciales, de conducta intachable y excelente reputacion y en este sentido
exige al auxiiar de la justicia tener vigente la licencia, maticula o taijeta
profesional expedida por el érgano competente que la ley disponga, segun la
profe’sién, arte o actividad necesarios en el asunto en que deba actuar. Es una
obligacién establecida en la Ley 1673 de 2013, cuando el perito requiera elaborar
dictémenes de avaldos, en cualguiera de las frece especialidades determinadas
en él 'Decre’ro 1074 de 2015, estar inscrito ante el Registro Abiérto de Avaluadores
(R.A.A.) y presentar certificado de inscripcidn vigente en el mismo, como prueba
idénea de su calidad de avaluador.
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v CATEGORIAS

Categoria 12 Intangibles -

Este dictamen exige que el perito avaluador este inscrito en la categoria o
especialidad que le de la competencia idénea para dicha valoracion. Para este
caso el perito debe estar inscrito y vigente en la categoria a continuacion.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
1
Alcance: Revalorizaciéon de activos, inventarios, establecimientos de comercio,

materia prima, producto en proceso, producto terminado.

Alcance: Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales,
\

nombres comerciales, fondo de comercio, marcas, patentes, derechos autor,

prima comercial, otros similares.

2. 'DEFINICIONES BASICAS

v VALOR COMERCIAL

El Valor Comercial de una empresa en marcha corresponde a la estimacion
monetaria de su capacidad de generacion de beneficios econdmicos futuros,
determinada en condiciones de mercado y bajo el supuesto de continuidad

operacional.

En el presente avalUo, dicho valor se establecié mediante la metodologia de Fiujo
de Caja Descontado (FCD), que cqn'siste en proyectar 10s flujos de caja libre de ta
compahia durante un horizonte explicito {2026-2030), calcular el Valor de
Continuidad (VC) @ perpetuidod y descontar dichos fiujos a valor presenie

utilizando una tasa de descuento representativa del riesgo del negocio {(WACC).

De acuerdo con los resultados obtenidos, el Valor ‘Comercial de la empresa
OC(:‘.IDENTE LIMPIO SAS E.S.P. se determina como la suma del valor presente de
los flujos de caja libre proyectados mas el valor presente del valor S:le continuidad,
OJ:USdeO posteriormente por la deuda financiera netd para establecer el valor del
patrimonio.

Este valor refleja, en términos econdmicos, la capacidad de la empresa para

generar riqueza futura y constituye un referente iécnico confiable para la toma de

decisiones en procesos juridicos, contractuales y financieros.
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RESOLUCION 420 DE 2008 DEL IGAC. Por la cual se establecen los procedimientos
para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Articulo 2°.- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria
v METODO DE

CAPITALIZACION

que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos | |
que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables
por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma
de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto

de avalto, con una tasa de capitalizacion o inferes.

Un Avalio de Negocio en Marcha nos proporciona et costo del negocio,
inciuyerido activos fijos, circulantes, pasivos, marca, personal, tecnologia, etc. Es

decir, todo el entorno en cuestion técnica y econdmica del mismo.

En este tipo de avallo, consiste en realizar un estudio de valuacién de la empresa
como negocio en. marcha, tomando en consideracion la metodofogia de
valuaciéon por medio de flujos de efectivo descontados atribuidos al negocio a
estudiar, descontados por una apropiada tasa de descuento, este estudio también
| involucra 1a redlizacion del avalo comercial de los activos fijos propiedad de la
empresa, el cual es el valor minimo due tendria la empresa como negocio en
marcha, se toman en cuenta, gastos de importacién, fletes, mano de obra,
instalacién, ingenieria, considerando ademds el estado fisico, mantenimiento,

v QUE ES UN AVALUO DE | obsolescencia, productividad, situacion del mercado, etc. Proporcionando asi el
NEGOCIO EN MARCHA costo total de los activos fijos.

El negocio en marcha hace referencia a la unidad econdmica que se presume en
existencia continua y que seguird en operacion en el futuro previsible. La unidad
comercial o unidad econdmica se encuentra en operacion y genera beneficios
econémicos. Esta definicidon estd basada en el postulado bdsico de la Nif. A-2

{Normas de Informacién Financiera).

El concepto de negocio en marcha incluye la valuacidn de la empresa como
negocio en una operacion continua a valor presente (flujos descontados), esto
quiere decir que se cataliza el valor financiero de un ente durante un periodo de
vida infinito. Para hacer una apropiada idenfificacion de su valor se tienen que dar

un andlisis de los activos como un todo, y también los de mayor valor para la

.empresa, hacer una revaluaciéon que permita identificar apropiadamente el valor

W
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actuglizado a VR, esto depende el propdsito mismo de la empresa y que tanto se

- quiera sofisticar el método.

Asi mismo, el estudio puede tener distintas clasificaciones de valores, como el valor
de liquidacién, o como “operando independiente”, “valor razonable”, “valor
estratégico o inversién", estos son utilizados dependiendo la propia situacion de lo
empresd, la necesidad de los accionistas mayoritarios, o de una empresa sector
que quiera adquirr a un competidor por decisiones estrategias o de-destruccion
de compefencic. '

En resumen, se debe tener Ia cqpocidod'de evaluar y comprender el pasado de
la empresa, su entormo actual y el futuro, sujeto a la economia global, objetivo y/o_

de sector.

3. TITULACION E INFORMACION JURIDICA .
Segun documentos. aportados, Por Escritura” Publica No.4195, Otorgada en la

notaria 1a. de Envigado, en octubre 12 de 2005 Registrada en esta Entidad en

noviembre 25 de 2005, en el libro 9, bajo el nUmero 12067, se constituyd uno

Empresa de servicios publicos domiciliarios, Comerck;l Andnima denominada:

EMPRESAS PUBLICAS DE SANTA FE DE ANTIOQUIA S.A. ES.P y se identificard con.la

sigla: EPSAFE S.A. E.S.P. y NIT 900.057.276-6. .

En razén a su naturaleza juridica, OCCIDENTE LIMPIO S.A.S ES.P. estad dotada c.;!e

autonomia administrativa, financiera y patrimonio propio. £l capital con el que se

7 PROPIETARIO ACTUAL, const'ii_uyé y funciona, al igual que su patrimonio, es de naturaleza publica, siendo
TiTULO DE PROPIEDAD. SUS prapieiorios y su participacién la siguiente: '

* ENVIASEO ESP 78% !

+ MUNICIPIO DE SANTA FE ANTIOQUIA 20%

* MUNICIPIO DE ENVIGADO 2%

E! objeto social de la empresa es la prestacion del servicio pUblico domiciliario de
aseo y especial de recoleccidon, barrido y limpieza de vias y dreas bOincos,
aprovechamiento y disposicion final de toda clase de residuos, y demdas

. actividades complementarias definidas enla Ley 142 de 1994 y normas que definen

el radio de accién de los entes prestadores de servicios publicos.
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4, INFORMACION DE LA EMPRESA
4.1 Objeto social:

Tratamiento y disposicion de desechos no peligrosos.

£l objeto social de una compania corresponde a la finalidad juridica y econémica para la cual
fue creadq, es decir, las actividades comerciales, industriales o de servicios que la empresa estd

autorizada a desarrollar segun lo estipulado en sus estatutos sociales y en el Registro Mercantil.
La definicion del objeto social es fundamental dentro del avallio de empresa en marcha porque:

*Delimita el Gmbito de operacién: establece los lineamientos legales y contractuales en los que
la sociedod\puede desempenarse, evitando que desarrolle actividades no autorizadas.
*Determina la generacién de valor: las actividades comprendidas en el objeto social son las que
originan fos ingresos, costos, gastos y, en consecuencia, los flujos de caja que sirven de base para
la valordcion financiera, )

*Permite la evaluacién sectorial: al conocer el objéto social se identifica el sgacior econdémico en
el cual participa la empresa, lo que posibilita analizar tendencias de m‘ercodo, competencia,
riesgos y oportunidades propias de su actividad.

*Impacta la percepcion de riesgo: un objeto social claramente definido y alineado coen la
operacién real de la empresa brinda mqybr seguridad a inversionistas'y acreedores, reduciendo
la incertidumbre sobre la continuidad del negocio. ’

En conclusidn, el objeto social constituye un elemento esencial de andlisis en la valoracion de
empresas, dado qué asegura ia coherencia entre lao actividad declarada, la-actividad
‘efectivamente desarrollada y la proyeccién futura de generacion de flujos de caja. '

4.2. Configuracion del capital de la compaiiia: ,

La configurdéién del capital hace referencia a la estructura financiera mediante la cual la
efnpreso financia sus operaciones y proyectos de inversidn, a través de una combinacion de

recursos propios (patrimo'nio) y recursos de terceros (deuda).

En el caso de una sociedad en marcha, la adecuada identificacion y valoracion de su capital
permite:

*Determinar el nivel de apalancamiento: es decir, la proporcién de deuda frente al patrimonio,
lo que refleja el riesgo financiero y la capacidad de endeudamiento de la compania.

. . ) :
*Definir la estructura objetivo de capital: esta se expresa en términos de % de deuda (D) y % de

equity (E) respecto al capital total empleado {D+E).
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*Calcular el costo de capital ponderado (WACC): la estructura de capitdl es fundoméntol para
establecer la tasa de descuento utilizada en el método de Flujo de Caja Descontado (FCD). Un

- mayor nivel de endeudamiento implica un’ mayor riesgo fiqonciero Y, por ende, puede ofec;tor
el WACC. l o '
*Valorar la devda neta: se considera la deuda fincnciefc bruta menos el efectivo y equivalentes
de efectivo, obteniendo la Devuda Financiera Neta (DFN}. Este valor se descuenta del Enterprise
Value (EV) para obtener el valor patrimonial o Equity Value.
*Analizar la sostenibilidad finandiera: la composicion del capital permite identificar si la
compafia depende princibolmenfe de recursos propios o de financicmiento externo, y cdmo
esta esfructuro‘impocto- en su solvenciaq, liquidez y copociddd de crecimiento.
En sintesis, la configuracion del capital constituye un elemento esencial dentro del avaito de
’ empresa en marcha, ya-que conecta directamente la valoracion del negocio como unidad
_ generadora de flujos de caja \co'n la estimacién final del valor patrimonial atribuible a los

accionistas.

4.3 Base de ingresos de la compafiia: . ,
Los ingresos de la compania estén basados en la actividad prestada: La base de ingresos
corresponde al conjunto d\e fuentes econdmicas mediante las cuales la empresa obtiene
recursos como resultado de la prestacion de sus servicios o la venta de sus bienes. Representa la
principal variable due sostiene |la operacion de la compafia y es el punto de partida para la
estimacion de los flujos de caja proyectados. '
En el contexto de la valoracién de una empresa en marcha, la base de ingresos se analiza
considerando:
*Origen y composicién de los ingresos: identifica los diferentes segmentos o lineas de
Negocio que generan veni‘os o prestacion de servicios, asi como su peso relativo en la
facturacion total. '
*Evolucién histérica: permite observar la tendencia de crecimiento o contraccién de los
' ingresos, asi como la estacionalidad y los ciclos econdmicos que afectan la actividad de
la compania. .
*Dependencia de clientes o contratos especificos: se evalua el nivel de concgmroci-én
de los ingresos en determinados clie-hf’es{ mercados o convenios, lo cual incide en la

esfobilidqd futura.
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‘ *quocidad de generacién futura: se proyecta la base de ingresos con fundamento en
las condiciones actudles del mercado, la posicién competitiva de la empresa y-las

expectativas de crecimiento del sector.

*Impacto en la valoracién: la solidez y sostenibilidad de la base de ingresos determina la
confiabilidad de los flujos de caja proyec'rcdos y por ende, el valor econémico eshmodo
de la componlo

En sintesis, la base de ingresos refleja la capacidad estructural del negocio para generar
utilidades y flujos de caja de forma recurrente y sostenible, siendo un’ elemento central en

.

cualquier proceso de avaluo financiero.

a:

5. CONFIGURACION DE ESCENARIOS ' - ' N o A
EsTe encargo Valuatorio se basarG en olgunos supuestos que deberon considerarse con el fin de
' .deiermtnor I proyecaon de datos hasta el ano 2030.
n el proceso de valoracién de empresas mediante el método 'de Flujo de CO]CI Descontado
(FCD), la conhgurccuon de escenarios constituye una herramienta clave para evaluar la
sensibilidad del vclor estimado frente a variaciones en los principales supuestos de proyeccion.
La empresa en marcha estd expuesta a incertidumbie derivada de factores internos y externos,
tales como la dindmica del mercado, cambios regulatorios, costos de operacion, inflacion, tasas
" de interés, entre otros. Por tal motivo, se plcxm’eqn distintos escenarios que permiten medir la

robustez de {a valoracion:

1. Escenario Base
o o Corresponde a la proyeccion financiera mds probable, construida con base enel .

comportamiento histérico de la 'compoﬁfo,'l_q informacion contable mas reciente
y las expectativas razonables de crecimiento del sector.

o Sirve como refefehcio principal del avalvo.

2. Escenario Optimista o |

o Considera condiciones favorables en voriob!es-cn'ﬂccs cCoOmo mayores ingresoé,
eficiencias en costos o un crecimiento superior al esperado. '

o Permite dimensionar el valor méaximo que la. compania podno alcanzar bagjo
supuestos posmvos.

v
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3. Escenano Pesimista
o Refleja un contexto adverso, con menores ventas, mcremento en gastos, mayores
tasas de descuento o crecimiento reducido. ' -

!
i

o Ayudaa medir ef riesgo de pérdida de valor en condiciones desfavorables.

4. Escenarios de Sensibilidad
o Adicionalmente, se realizan andlisis de sensibilidad hnodificqndo variables

_ especificas como la tasa de descuento {WACC), la tasa de :ctrecimiento a
pefpetuidod {g), olos mérgenes operativos, para identificar elimpacto en el valor

presente de la empresa.

La configuracion deé escenarios otorga mayor solidez al informe de ovolod: ya que permite
comprender como se comporta el valor de la compahiia frente-a la incertidumbre y.f-ocilitq la
toma de decisiones de los i_nverﬁonis’ros, accionistas o terceros interesados.’

Sin embargo, se pudo observar de acuerdo con el anélisis. de los estddos financieros la embreso
presenta muy poca deuda y buena inversion de capital de trabajo. - ' ;o
La proyeccion se redliza analizando el crecimiento de los Uitimos afos, en donde: % de crecimiento:

18.53% Nota: Este % es el crecimiento que se usaré para proyec1c1r los ingresos futuros.
Afio 2021: Ingresos Operacionales: $2.925.101.000 ’ ) o
Afio 2022: Ingresos Operacionales: $ 3.340.652.000 ~
Ao 2023: Ingfegos Oberacionales: $ 4.025.790.000
. Ano 2024: Ingresos Operacioﬁales: $'4.479.084.000

Ao 2025: Ingresos Operacionales: $ 2.547.702.000
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AROS BASE HISTORICA
CUENTAS .

(2021 (2022] 2023 12024 (2025}

) 0,00% 32,65% 7.95% 22.80% 29,25%)
INGRESOS ACTIVIDAD ORDINARIA | $ 2.925.101.000 | S 3.340.652.000 | $ 4.025.790.000 | $ 4.479.084.000 | $ 2.547.702.000
COSTO OPERACIONALES S 2.072.575.000 | $ ~ 2.143.158.000 | $ 2.311.448.000 | § 2.829.988.000 | $ 1.469.202.000
E£BITDA - UTIUDAD OPERATIVA 3 852.526.000 | $ - 1.197.494.000 | $ 1.714.342.000 | § 1.649.096.000 | $ 1.078.500.000
GASTOS OPERACIONALES B £80.936.000 [ S 998.653.000 | § 1.238.342.000 [ $ 1.175.816.000 [ $  740.614.000

] i 14% 21% - 1% 18%
UTILIDAD ANTES DE IMPTOS -$ 28.410.000 | $ 198.841,000 | $ 476.000.000 [ § 473.280.000 | ¢  337.886.000 *
GASTOS NO OPERACIONALES (NETOS}| § 4,266,000 | $ 13.216.000 | § 389.564.000{ $ 168.663.000 .
0,00% 32,65% 7,95% 22,80% 29,25%
IMPUESTO DE RENTA B K 64.915.000 | $  37.856.000 | $ 107.900.000 | $  98.823.000
UTILIDAD DESPUES IMPTOS -$ 28.410.000 | $ 333.926.000 | $ 438.144.000 [ $§ 365.380.000 [ $  239.063.000
VARIACION KTNO $ - |3 - 18 - |s - s -
INVERS. ACTIVOS FIIOS $ - |3 - IS - 18 - 15 -
FLUJO CAJA LIBRE -$ 28.410.000 | $ 133.926.000 | § 438,144,000 { $§ 365.380.000 | $§  239.063.000
6. METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA

La metodologia valuatoric usada para determinar el valor comercial de la compadia serd el
descuento de flujos de caja, también llamado “descuento de flujos de efectivo” o “discounted cash

flow" en inglés. Se utiliza para valorar empresas con flujos de caja que puedan ser predecibles.

Para la determinacion del valor econdémico de la compaiia objeto de estudio se empled la
rﬁetodologia del Flujo de Caja Descontado (FCD), reconocida internacionalmente como una de las
técnicas mas robustas y confiables para la valoracion de empresas en marcha. '
Este método parte del principio de que el valor de una em'présc corresfeonde al valor presente de
l<;s flujos de caoja futuros que serd capoz de generar en el desarrollo de su actividad econoémica,
descontados a una tasa que refleje el costo promedio ponderado del capital (WACC) vy el riesgo

inherente a la operacion.

La aplicacion del FCD se desarrolld en las siguientes etapas:
) 1. Proyeccién de Estados Financieros
o Con base en la informacion histérica (2021-2025) y las perspectivas del negocio, se
const{uyé un horizonte de proyecciéon de cinco (5) anos (2026-2030).
o Se estimaron los ingresos, costos, gostds operativos, depreciaciones, amortizaciones,

inversiones en capital de trabajo y en activos fijos {CAPEX).

’
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2. Determinacién del FIUjo de Caja Libre (FCL) -

o EIFCL se calculd a partir del resultado operativo neto después de impuestos (NOPAT), )
adicionando depreciaciones y dmortizaciones, y deduciendo las inversiones en
capital de frabajo y CAPEX, : . -

o Este flujd refleja los recursos disponibles para remunerar tanto a los acreedores como

a IQs accionistas.

3. EBITDA

Tasa de margen operoﬁVo‘ (EBITDA 7 Ingresos) Mide eficiencia operativa:

. ' ~ Afo ~ EBITDA/Ingresos |  Margen )
o 2021 852.526 / 2.925.101 | 291 %
2022 1.197.494 3'.340..652 ‘35,8 Yo
2023 - 1.714.342 / 4.025.790 42,6 %
2024 | . 1.649.096 / 4.479.084] 368 % _
2025 (. ]'.078.500 [ 4.547.702 23,7 To

Esto te muestra una caida operativa en 2025, pero esto se debe que el andlisis este he_ého pord

- mediados del afio 2025 y no ha terminado su operaciéon comercial. - , '

EBITDA significa: Earnings Before Interest, Toxes, Depreciation and Amorfrzcnon (Utilidad om‘es de
" intereses, impuestos, deprec;oc:ones y cmorfrzocrones)

[N

Mide la rentabilidad operativa pura, es decir, cuanto genera el negocio con su operacion prmc:pul

sin tener en cuenTo como se financia nilos efectos contables de la depreciacion o los impuestos.

Formulas posibles

E)us'ren dos formas equivalentes de calcularlo, segin el nlvel de detalle de estados financieros:
© Método 1 — A partir de la utilidad-neta: : o
EBITDA = Utilidad Neta + Impuestos + Gastos Financieros + Depreciacién y Amortizaciénén

Es decir, "le sumas de vuelta" al resultado los rubros que no son .operoéién directa.

/£
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© Método 2 — A partir del resultado o_perofivo:

EBITDA = Ingresos Operacionales — Gastos Operacionales

Il

Silos “gastos operacionales” ya excluyen depreciacion y amortizacion, esta formula es més directa
{tabla).

NOTA: Para el andiisis se foma el cdiculo No. 2 esto debido a que es una empresa de sérvicios publicos
para la venta en el mercado y no hace parte de un andiisis interno para peritaje contable / avallio

financiero.

con dos enfoques complementarios: )
1. Valoracién por mutltiplos de EBITDA (3x-5x) ~ Tradicional en ef mercado de venta de empresas

2. Valoracién por flujo de caja descontado (DCF)

\ :
Justificacién Técnica del Valor de la Empresa por Multiplo de EBITDA

De acuerdo con el andlisis histérico de los estados financieros de la empresa durante el periodo 2021~
2025, se evidencia un combor'rcumienfo,_esfable y creciente en el EBITDA, con valores promedio
anuales de $1.298 millones y mdargenes promedio operativos entre 16-% y 18 %reflejando una gestidén

eficiente de los costos operacionales y una capacidad sostenida de generacion de flujo operativo.

Considerando la naturaleza del negocio, su estructura organizacional, estabilidad en 1os ingresos
ordinarios, y la evidencia de flujos de caja libre positivos, se adopta el método de valoracién por
moltiplos de EBITDA, practica comun en empresas en marcha donde el valor se determina por su -

capacidad de generacion operativa y no Unicamente por activos contables.

¢

Para el sector de servicios y construccién {segmento mediano), estudios de referencia —incluyendo
KPMG Colom‘bia 2024, Dombdaran 2024 y andlisis comporoble's de ICAMACOI.-- indican rangos
tipicos entre 3,0x y 6,0x EBITDA como muittiplos razonables de mercado, dependiendo del riesgo
operativoy la recurrendo de contratos. - '
En este caso, y con base en la estabilidad del EBITDA v, el perfil de riesgo medio de la empresa, se
adopta un rango conservador de 3x a 5x EBITDA 2025, (Slendo prudentés) lo que genera un valor
empresarial (Enterprise Value) estimado gnfre: '
Modo ejemplo: S

EV = 1.078.500.000 x (3 a 5) = $3.235 a $5.392 millones COP.
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Este valor se encuentra allneodo con los resultados que se obtendrian bcuo un modelo de Flujo de
“ Caja Descontado (DCF) utilizando una tasa de descuento (WACC) es’nmodo em‘re 12%y 14 %, io

que respoldo la coherencia técnica del rango adoptado.

En conclusidn, el valor razonable de la empresa en morcho se sustenta en su éopocidod recurrente

de generacion de EBITDA vy flujo libre de colo, siendo oceptable Yy fecmcamenfe justificable su

valoracién entre 3y 5 veces su EBlTDA conforme alas proc’ncos de voloreoon financiera opllcobles

"

en Cotomblo para negoaos consoildodos y en operacion conhnuo

Lo cual se sustenta:

Evidencia financiera .
¢ “Muestra la tendencia hlsforlca del EBITDA (creuenie o estable).
.o Justifica mdrgenes estables o en mejora. ) "
¢ Presenta flujo'de cqja libre positivo. -~

Benchmark sectorial
" e Citaestudios de mercado o reportes {por eJempIo PitchBook, Damodaran o] KPMG Colomblo)
‘gue indiguen multiplos promedio por sector. Ejemplo:
o Construccion e ingenieria: 4,5% - 6x EBITDA
o Manufactura ligera: 3x = 4x . S
o Servicios B2B estables: 5x - 7x .
Valor estratégico (sinérgias) :
Sila venta es a un competidor o inversionista estratégico, puede pogor un muihplo mayor porque:. -
« Obtiene sinergias operativas (reduce costos duplicados).
- « Gana nuevos contratos o clientes. :
s Usa tus activos o licencias ya aprobadas.

Sustento técnico (modelo DCF) : ,

Puedes  verificar - el multiplo resultante con un flujo de caja descontado (DCF).
Si proyeck)s tus flujos de cajalibre y aplicas un WACC razonable (10-1 5%), el valor presenté resul’ronfe
normolmenfe equivale a 4x-éx EBITDA, ’

4. Tasa de Descuento (WACC) o ‘
o Se definié una tasa de descuento del 17,49%, conmderondo el cosio del capital proplo
y el costo de la deuda, ponderados segun la es’rruc’tpro de capital de.la compafid.
o - Estatasa incorpordionio el riesgo financiero como el riesgo p<;u's y sedoriol.
5. Valor de Confinuidad (Terminal Value) ) ' .
o Und vez finalizado el horizonfev explicito de proyecciér) {2030), se estimd un valor
residual o de continuidad bajo el supueéfo iée crecimiento a perpetuidad de los flbjos
de caja libres, |
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o Lo tasa de crecimiento de largo plazo (g) se establecio en el rango del 2% al 3%, en
' Imeo con el comporiomlento esperado de la economia.
6. Determinacion del Valor de la Empresa {Enterprise Value - EV)
o Elvalor de la empresa se obtuvo al sumar el valor presente de los FCL proyectados y

el valor presente del valor de continvidad.

7. Valor del Patrimonio (Equity Value) _
o Finalmente, al Enterprise Value se le descontd la deuda financiera neta de la
compahia, con el fin de determinar el valor patrimonial atribuible a los ocqionisios.
En conclusion, la metodologia del Flujo de Caja Descontado pe}mite estimar el valor intrinseco de la
empresa de manera integral, considerando su cobocidqd de géneror fiujos futuros,’'la estructura de

capital y las condiciones de riesgo asociadas a la operacién.

" La regla del valor presente es la base sobre la que se fundamenta el -de_scdem‘o de flujos de cagja.
Esta regla expone que: “el valor de cualquier activo financiero es el valor presente de sus flujos de .

caja futuros”. Férmula del descuento de flujos de caja

]

La formula del descuento de flujos de caja, basada en la regla del valor presente, es la siguiente.

/ , _ - FC,
. ' : ) brC= Z(l-l—r)”

Donde: n= Vida del activo, FCt= Flujos de caja en el periddo i r= Tasa de descuento que refleje el

~

s

1N

riesgo de la inversion . . '

Es el flujo de caja donde la idea principal es conocer la disponibilidad de recursos de caja que

podrian ser efectivamente pagados a los copropietarios luego de considerar las necesidades para
crecer el flujo de caja libre estd representado por los siguientes aspectos:

, .
Ingresos operacionales antes de impuestos e Intereses. |All
-, Impuestos

+ Depreciacidn y cargos gue no corresponden a efectivo

- Inversiones de capital (CAPEX])

- Variaciones en el capital de trabgjo

= FLUJO DE CAJA LIBRE
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7. ANALISIS DE LA INFORMACIéN

7. 1 Memorias de cdlculo . )
Para la seleccidn de la tasa de descuento usada en la determinqcién de los valores de la unidad
econémica Deposito como negocio en marcha se realizdé considerando los siguientes puntos:

v Cdlculo del.costo promedio de los pasivos financieros

v Cdlculo del costo de capital
v Cdiculo del Costo de capital promedio ponderado (WAAC)

YACD E  Copital e s s e s
. . O Deuda i CALCULO ROA
ge;ﬁhtﬁd §V€Z?’G§(} Gﬁﬁf: of 2(};}1@2{:{ Kea Rendimiento eapemdo e
(Costo Promedin Ponderado de Copitall Kd  Intereses ' ! oL jwezs )
T % impuesto de renta - Utlligad 89.189.000 100 3.57%
5] - Tofat Activas  2.499.906.000
YAt = —E_xKe + KK (-T1 -
(E+D) {£+0) : nas :
' ' ) Utiidad ~ T183.5281000 160" 7.26% o
WACC 100000000 X 04740 + 312862984 X. 0,146 X (1.0.35) Total Activos 2.529.071,000 ,
' 412.962.964 412.962.984 .
’ w23 o
WACC 0,2422 . X 0.1749 07578 X 0.148 0,65 Lhilidad 425 361.393 100 14, 95%
-To(al Activos  2.845.871. 000
WACC 00424 + 01122 X 0.65 o
WACC 0,042¢ * ~ 0,072904933 Perdida 623.333.169 100 29.03%
o Total Activos  2.147.212.000 )
WACC A DICIEMBRE 2024 00424 + 0072004933 = %ﬁgsﬁ% ) ) N
B jui2 H
Utitidad 153.952.959 100 6, 16%
Total Activos 1 886,780.899 .
{
12,58% Prometio ROA ultimns S afios
4,90% inflacion a Juho de 2025
17.48%

Fuente: Calculo emitido por la empresa solicitante

)

Cdiculo del costo de capital:
Ke = Rf + B (Rm - Rf) + Rp + Prima Cambiaria, donde:

Ke equivale al ¢coste del capital. (Valor a hallar)

Rf equivale a la tasa libre de riesgo. (la rentabilidad de un Bono TYX a 30 afios)

w
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. finance :
Financs Home Watchiists My Portfolie Markets News Videos SCreenets Personai Finance Crymo Industries Contact
. Great value energy rates
Connect rn mawtes
) S84 500 Dow 30 N Nasdag Resssall 2000 Crode G

4,559.09 S 35,484.41 2, 14,097.38 e 1,974.31 Phumdnge 78.82 X e

. -6.37¢ 0295} M 236 34050 23%) g 47.27(0.3Y5) yren BIB{BADNG -0.841-2.02%) A

) BREAKING: Fedresumes fikces, taking interest rates to highest level in over two decades

Treasury Yield 30 Years (~TYX}
E Futueen IGE Fatunes PO $ae Brace Tutsaiviy o WSE ¥ Fotlow

Rm equivale al rendlmlento esperado en el mercado.

hitps://pages. stem nyu. edu/~adomodor/New Home Paqe/datocurrent himl

Arithmetic Average Historieal Return

3.32%

1928-2022 | 115% 4.87% 6.96% 4.47% 6,48%
1973-2022 111.73% ] 4.40% 6.59% 8.77% 5.54% 9.56%
2013-2022 {13.59%) 0.78% 0.51% 3.81% 1.68% 2.03%

la operacién (Rm - Rf) equivale a la prima de riesgo del mercado. .

B equivale al rendimiento del mercado.

hitps://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New Home Page/datacurrent.himi

. 1Industry Name

Number of firm<~

Beta v

Th

1,79

Rp Riesgo pais

Retail {Building Supply)

Diferencia entre un bono emitido en ddlares y un Bono Norte Americano.

Yankee - Rf

Prima cambiaria

Diferencia enfre Bono emitido en pesos Tes y bono emitido en dolares Yankee.

Ke (del ejercicio) = 18,786% Costo de capital pdra este tipo de negocios en Colombia. Es la tasa de

rentabilidad que espera un inversionista para este tipo de negocios.
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7.2 Proyecciones de flujos futuros

Con base en la consideracidon de escenarios se construye la informacién de flujos futuros basados en

el afo 2021 at 2025 y las proyecciones _del 2026 al 2030.

Las proyecciones financieras constituyen la base del modelo de vdprocién por Flujo de Caja

Descontado (FCD), en tanto permiten estimar’ia capacidad de la empresa para generar peneficios

econdmicos futuros.

En el presente avallo, se elaboraron proyecciones para el horizonte 2026~2030, tomando como

punto de partida los estados financieros histéricos (2021—20’25) y aplicando supuestos técnicos de

crecimiento, eficiencia operativa y politicas de inversién.

Los principales aspectos considerados en las proyecciones fueron:

I

Estas proyecciones constituyen un escenario razonable y prudente, elaborado con base en la -

Ingresos Operacionales: Estimados con base en el comportamiento histérico y la expectativa

de crecimiento del sector, aplicando una tasa anual de crecimiento razonable y sostenible.

Costos y Gastos Operativos: Proyectados en proporcidn a los ingresos, considerando la
estructura actual de la corﬁpoﬁfo y qjustes por eficiencia en la gestion.

Depreciaciones y Amortizaciones: Calculadas en funcidn del nivel de inversién en activos fijos
y la vida Util de los mismos, siguiendo criterios contables y fiscales aplicables.
Inversién en Capital de Trabajo (NWC): Determinada como un porcentaje de los ingresos,
representando 10s recursos necesarios para financiar las o'perociones corrientes.

Inversiones en Activos Fijos (CAPEX): Incluyen los desembolsos estimados para mantener y

ampliar la capacidad operativa de la empresa en el horizonte de proyeccion.

Flujos de Caja Libre (FCL): Calculados como el resultado de la utilidad operoﬁvo después de

_impuestos (NOPAT), mas deprecmcuones y ornorhzooones menos las, inversiones en copnol

" de frabagjo y en activos fuos

.z - . . . P . v - .
informacion financiera disponible y en supuestos técnicos que buscan reflejar el comportamiento

esperado del negocio bajo el principio de empresa en marcha. .
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ANOS FROYECCIONES,
2026 2027] 2028 [2029] [2030]

$ .3.019.767.796 § 3.579.303.052 $ 4.242.515.054 $ 5.028.614.153 $ 5.960.370.200
$ 559.535.255 $  663.212.002 $ 786.099.099 $ 931.756.047 $ 1.104.401.890
$ 2460232541 S 20916,091.049 $ 3.456.415955 $ 4.096.858.106 $ 4.855.968.310
$ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377 $ 1.193.436.377
$ 1.266.796.164 $ 1.722.654.672 $ 2.262.979.578 $ 2.903.421.729 $ 3.662.531.933

18,53% 18,53% 18,53% 18,53% 18,53%
$ . 234.725.702 $ 319.192.099 ¢ 419309345 $ 537.977.397 $  678.633.550
$ 1.032.070.462 $ 1.403.462.573 §$ 1.843.670.233 $ 2.365.444.332 $ 2.983.898.383
$ -3 -8 -8 - -
s - s - s - s - s -
$ 1.032,070.062 $ 1403462573 $ 1843670233 $ 2.365.444.332 $ 2.983.898.383

'

7.3 Valor de continvidad: ‘

El Valor de Continuidad (VC), también denominado Valor Terminal, corresponde a la estimacién del
valor econdmico de la empresa mas allé del horizonte explicito de proyeccién, bagjo el supuesto de
que la organizacién continuard operando de manera indefinida como negocio en marcha.

Este valor se obtiene capitalizando el flujo de caja libte (FCL) <_jel prir'ner ano posterior ai horizonte
proyectado, auna 1dsa de crecimiento constante en el ic:rgo_' plazo, y dividiéndolo entre la diferencia

“entre la tasa de descuento (WACC) vy la tasa de crecimiento perpetuo {(g).

En términos formales, se expresa de la siguiente manera: .

7.4 Determinacion del valor estimado de la empresa:
Con base en la metodologia del Flujo de Caja Descontado (FCD), se realizé la estimacion del valor
econdémico de la empresa en marcha, considerando la informacion histérica, las proyecciones

. financieras y los supuestos técnicos establecidos.

- El proceso comprendid las siguientes etapas:

- 1. Cdleulo del Flujo de Caja Libre (FCL) Proyectado '
. o Se construyd un horizonte expli¢ito de proyeccién de cinco (5) anos (2026-2030).
o 'Paracada periodo se estimaron los ingresos operacionales, costos, gastos, impuestos,
inversion en copiidl de trabgajo y en activos fijos, obteniéndose el flujo de caja libre
disponible. ) ' '

-
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2. Descuento de los Flujos de Caja Libres |

o Los FCL' fueron descontados a valor presente mediante una tasa de des_cueﬁfo
equivalente al WACC del 17.49%, qué refleja el costo _de- oportunidad de los
inversionistas y el riesgo ipheren,fe al negocio. .

3. Valor de Continuidad (VC)
o Finalizado el horizonte de proyeccidén, se calculd el vaior residuol dela compor‘u’c bajo

-

el supuesto de crecimiento a perpetUIdod de los flujos de caja, con una {asa de

\

) crecimiento (g) de Iorgo plazo del 16%-18%.
.o Este vator se trajo a voﬁlor—presente utilizando la misma tasa de descuento.
4. Determinacién del Enterprise Value (EV)
o Elvalor de la empresa resu/lté de la suma de:

FCL, Ve

BV = g (I3 WACCY © TFWACCT

5. Ajuste por Deuda Financiera Neta
o Para obtener el valor del patrimonio (Equity Value), se desconto del Enterprise Value
~la deuda financiera neta, definida como. la deuda total menos el efectivo y

equivalentes de efectivo reportados por la compadia.

7.5 Ingresos: ‘

Los ingresos operacionales representan la principal fuente de genéracién de valor de la empresa, ¢l

reflejar los recursos obtenidos” por la prestacion del -servicio -de aseo’ y demas actividades
- complementarias propias de su objefo social.

Para efectos de la valoracién, los ingresos se analizaron a partir de la informacion histérica reportada

en los estados financieros de los afios 2021 a 2025, identificando tendencias de crecimiento v

esfo’bilidgd en la operacién. o

Con base en es‘tos» antecedentes y en la dinamica esperada del sector de servicios publicos, se
. proyectaron los ingresos para el horizonte 2026-2030, aplicando una tasa de crecimiento anual

variable estimada del 16% hasta 18%. Este supuesto se fundamenta en:

e Laevolucidn histdrica, de la facturacion de la empresa. .
e - El crecimiento poblacional y la expansién de la cobertura del servicio.
« Loestabilidad regulatoria del sector de servicios pUblicos domiciliarios.

* El comportamiento esperado de la inflacidon y ajustes tarifarios outonzodos por la normativa

vigente.
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De esta manera, los ingresos proyectados constituyen el punto de partida para la construccion del
Estado de Resultados proyeg:todo y. €n consecuencia, para la determinacion de los Flujos de Caja

Libre (FCL) utilizados en la valoracion por el método de Flujo de Caja Descontado.

8. CRITERIOS PARA EL AVALUO - METODO DE AVALUO
En la redlizacion de este avalio se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos
_estipulados por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidon 620 de

septiembre 23 de 2008, y el método aplicado fue el siguienté:

8.1 METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

METODO PARA REALIZAR UN AVALUO DE NEGOCIO EN MARCHA

El avalto de la empresa OCCIDENTE LIMPIO S.A.S. ES.P. se efectud bajo el enfoque de valoracién de
empresas en marcha, aplicando el método del Flujo de Caja Descontado (FCD), considerado el mds
apropiado para enfidades cuya principal fuente de valor radica en su capacidad de generacidn futura de

flujos de cqja.

Este método gonsisfe -en proyectar los Flujos de Caja Libre (FCL) derivados de la operacién del negocio
~durante un horizonte definido {2026-2030) y estimar un Valor de Continvidad (VC) mds allé de dicho periodo,
bagjo el supuesto de confinvidad indefinida de la empresa. Posteriorménte, todos los flujos proyectados se
descuentan a valor presente mediante unc’iasa de descuento (WACC) qUe refleja el riesgo inherente al

negocio, las condiciones de mercado y el costo promedio ponderado del capital de la compania.

Los criterios aplicados en este avalUo fueron los siguientes:

1. Enfoque de Valoracion:
o Se empled el método de ingresos, bajo la modalidad de Flujo de Caja Descontado (FQD).
o Esi;a> enfoque se justifica enrazén a que la empresa se encuentra en operacion y su valor
depende de la capacidad de generar beneficios econémicosfuiuros.
C2 Horiz_onté de Proyeccién: -
o Circo (5) afios, comprendidos entre 2026 y 2030, con base en informacién histérica (2021-
2025) y supuestos razonables de crecimiento. '
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3. Valor de Continvidad (Terminal Value):

. o Caleulado mediante el modelo de perpetuidad, proyectando el fiujo de';ojo del ano 2031

y'copﬁolizdndolo a una tasa de crecimiento constante.

v

4. Tasa de Descuento (WACC) . : : ‘

o Se empled una tasa del 17.49%, que incorpora e[ costo del capital propio, el costo de la

deuda vy la estructura de COpITd| de referencia.
5. Resultado Final: e - | ) |

o El valor de lo empresa se determina como la suma del volor presente de los flujos de co;o
proyectodos y el valor presente deI valor de conhnmdod obteniendo asi el Enterprise Value
(EV).
o Posteriormente, se ajusta por la deuda financiera neta para establecer el Valor del Patrimonio
(Equity Value). ‘ ‘
: , . . __
Para proyectar el valor de una empresa se tiene que valuar su comportamiento histérico, el
comboriqmienio de empresas, sector, tendencias.de las comparias lideres de la industria, estimacién por

analistas para las compafiias lideres.”

.

Para estos estudios se pule‘de llegar a hacer.uso de normalizacion de los estados financieros, para proyectar
de una manera mds sensibles a las necesidades del propio objetivo del avatvo, dentro de esto puede entrar
el hacer qjuste q.pasivos, Inter comparia, o tomar Cor‘nporfcmiehtos de sector éntre otras practicas, esto
tiene que ser anexado dentro del propio avallo, a forma que todo receptor de dicho feporie este claro en

las practicas desarroliadas durante el desarrollo de estudio.

Métodos mds comunes y utilizados para negocios en marcha /opciones financieras:

El'méiodqmés cominy uﬁlizodd para realizar el avalvo de 'negocio en marcha es el estudio de “Flujos de
Efectivo besconfados (FCFFy FCFE)", en él caso de los stor?ﬁps cambia, o de empresas de primer impacto
incorporadas a procesos tecnoldgicos, innovacién o de impacto inmediato, en estos écsos se puede hacer
-una valuacién por muttiplos. En el caso de opciones financieras, usualmente el método mas utilizado es el
Black & Scholes.

Los objetivos de determinar el valor de una empresa pueden divsdlrse en:
. Compra- Venta
.. Adquisiciones
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[y

. Fusiones ‘ ’

. .Escisiones - .

"o Re-estructuracion Accionaria ‘

« < Cambio de serie en Acciones

’ Valoracién de Empresas que Coftizan en Bolsa

’ Sucesiones Testamentarias

. Identificacion y jerarquizacion de Value Drivers

. Decisiones estratégicas de continuidad de un negocio )

“Free Cash
Flow To Firm -

’

Cud!'es el alcance de un avalio de negocio en marcha

Consiste en redlizar un estudio de valuqcion de la empresa como negocio en marcha, tomando en
consideracion la meTodoIogiq de valuacién por medio de flujos de efectivos descontados atribuidos al
negocio a estudiar, desconfo::ios por una apropiada tdsa de descuento, este estudio también involucra la
realizacion det avalio cbmerciol'de los activos fijos propiedad de la empresa, el cual es el valor minimo que

tendria la empresa como negocio en marcha. . : : .

El objetivo final es generar un andlisis y evaluar su propio nivel de riesgo, identificando los diferentes
elementos relevantes para su éxito o el propio fracaso de una inversién o de una creacion de capital, se

tiene que hacer una valuacién de escenarios miltiples y un andlisis de sensibilidad para llevar a un método

mas preciso el servicio mismo, esto usualmente depende del propio propdsito del avallo.

.
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9. CLAUSULA DE PROHIBICION

Clausula que prohibe la publicaciéon de parte o la totaiidad del informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin

el consentimiento escrito del mismo.

10. ACl-I\RACi'ONErS DEL AVALUADOR

El valor de Mercado se define como: “el precio mds probable que una propiedad puede tener
en un mercodo abierto y competitivo, bajo todos los requisitos y condiciones para una venta
justa; en donde et comprador y el vendedor actian de manera prudente e;in‘teligente, y asumen
que el precio no estd afectado por moﬁ_vociones inddecuodds 0 poco evidentes."
Implici‘fomen’re en esta definicidén esta la consumacioén de la venta en la fecha especificada y el

~ fraspaso det titulo de vendedor a comprador bajo estas condiciones:
» Comprador y vendedor estdn normalmente motivados.

Ambas partes estan bien informadas y actian en.lo que consideran su mejor interés.

Un tiempo razonable de colocacion es considerado en el mercado abierto.

» - Los pagos son redlizados en efectivo en la moneda local o en términos de un arreglo

financiero que sea comparable.

’ > . El precio represento la” propledod vendida sin haber sido afectada por intereses

espeoo!es financiamiento o ventaja de cuclqwer persona osocrado con la transaccign.

> Tiempo razonable de exposicidn: El Tiempo de'exposic‘ién siempre precede a la fecha
efectiva de valuacién. Puede ser definido como: ' ' ‘

> "El fiempo estimado que una propiedad estaria ofertada en el mercado abierto antes de
la consumacién hipotética de la venta a partir de la fecha del avaldo. Es un andlisis retrospectivo

basado en eventos pasados y asumiendo un mercado abierto y competido.

£l
’
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> Los conceptos se consideran como un dictamen y no comprometen la responsabilidad
de quien los emite, ni son de obligatorio cumplimiento. Arficulo 25 Codigo Contencioso
Administrativo. '

> En caso de ser sustentado el presente avallo dnte alguna corte, estos se desprenden

honorarios adicionales. . . : : B}

> El avaluador no revelard informacién sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y
sélo lo hard con autorizacién escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad

competente.

> Se prohibe la publicacién parcial o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin el debido

consentimiento por parte del avaluador.

‘ > Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

A

> Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe,
> El avaluador no tiene intereses en la empresa objeto de estudio.

Los honorarios del avatuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevd a cabo conforme a un codigo de éticay normas de conducta.

> El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacidn de su profesion.
> El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

A

\ ,
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> Nadie, con excepmon de las-personas especmcodos en' el informe, ha proporaonodo

OSISTenCIo profesional en la preparacién del informe.

11.  DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Qué Urdn Soluciones Inmobiliarias S.A.S., sus directivos y,el Avaluador comisionado, no tienen
intereses financieros ni de ofra indole en la empresa avaluada, ni vinculos de naturaleza alguna
con sus propieforios, mas alld de los derivados de la confratacion de nuestros servicios
profesionales. S ) s

> Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

> Que nuestros Honoronos no se basan en un reporte de un determinado valor que

favorezca ol cliente, ni tiene mnguno relacion directa o indirecta con los resulfodos presen’rodos

> -El valuador no revelard la informacién sobre la valuaciéon a nadie distinto de la persona

natural o JUHdICG que sohcsto el encargo valuatorio y solo lo hard con ouiorlzooon escrita de es’ro

saivo en el caso que el informe sea sollcnodo por una autoridad competente.

~

» Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otfros bienes -

tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas
de la empresa, como por ejemplo “Good Will", primas, la valuacién de la empresa en marcha o

la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacién del negocio.

.
-~

> El avaluador deja ‘expresa constancia que a la fecha desconoce posibles problemas
legales que puedon tener, '
> La mformocuon entregada en este reporte representa el mejor esfuerzo y conoum:ento

del avalvador.

> Los andlisis y-conclusiones presentados en el informe estén limitados Ghicamente a las

suposiciones y condiciones reportadas.

Busin
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futura bajo condiciones normales de operacion y conforme a los principios. de valoracion
generalmente aceptados. -

El valor se establece como precio badsico, el cual no implica condiciones financieras adicionales
y cumpliendo con lo Resolucién 620 del 2008 del IGAC en cuanto a la metodologia

implementada.

La cifra del avalto se define en la siguiente forma: -

a ] a B [ g T g |
EBITDA ] ' $ 2460232541 $ 2916091049 § 3456415955 $ 4,096.858.106 $ 4.855.968.310
TAX - 35,00% 35,00% 35,00% 35,00% 35,00%
NOPLAT $ 1.599.151.152 § 1.895.459.182 $  2.246.670.371 $ 2.662.957.769 $ 3.156.379.401
DEPREC
Capital de Trabajo (K W) 2.223.960.567 2.870.463.310 3704903647 4781914816  6.172.011.876
VAR Capital TRABAIO (K W) 646.502.743 834.440.336 1077.011.163  1.390.097.060 0
INVERS CAPEX S : . - -
FLUJO NETO $ 952648408 $ 1061018845 §  1169659.202 §$ 1.272.860.709 $ 3.156.379.401
COSTO PROM CAPITAL . ' 17,49% 17,49% 17,49% 17,49% 17,49%
FACTOR DESCTO _ 0,8511 . 07248 06166 05248 0,4467
FLUJO NETO VALOR PRESENTE $ 810833610 $ 768637.007 $ 721201515 $ 668.001235 $ 1.409.888.219
VALOR ESTIMADO DE LA EMPRESA _ §° __4.378.561.586 _POR FLUJOS EFECTIVO | .

VALOR TOTAL RAZONABLE ACTUAL EMPRESA EN MARCHA CON PROYECCION:

$ 4.378.561.586 (CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y UN
MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS - MONEDA LEGAL VIGENTE)

==

G

: ANDRES reu%e,uaneco URAN

Avallos de inmuebles Urbanos, Rurcles E Inmuebles Especiales.
, AvolUos de Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil,
 Avaluos de Maquinaria y Equipos Especiales
Avaluos de Relcursos Naturales y Suelos de Proteccién.
Avaluos de Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio.

Avalios de intangibles e intangibles Especiales.

Avaltos de Obras de Infraestructura. _ Q 3 .
Avalvos de Semovientes y Animales. ;\ KSA

Perito Auxiliar de la Justicia s

Registro Abiert;) de Avaluadores R.A.A. - AVAL 71294007 - AN v«*““’ V A
. Celular: 301 68207 77
Medellin 17 de octubre de 2025
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> El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo

Colonibiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y de

acuerdo con los parametros exigidos por el Avaluador.

> La informacién contemplada en el presente avallo es confidencial, pero netamente
~ comercial, la autenticidad juridica de documentos y demds informacion debe ser verificada por

la entidad financiera interesada.

> El presente informe se basa-en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion .
los documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos -

deé situaciones que no pudieron ser verificadas por nuesira firma en su debido momento.

N

12, UQUIDACION AVALUO ' ‘

El valor razonable es él valor por el cual un activo podria ser intercambiado entre partes
interesadas y debidamente informadas, en una fransaccién redlizada en condiciones de
independencia mutua. ‘

La liquidacion del avalio corresponde al proceso mediante el cual se integran los resuttados del
modelo financiero aplicado, con el fin de determinar el valor final de la empresa objeto de

estudio. : ' \ ‘ ' -
En este caso, se adoptd la metodologia de Flujo de Caja Descontado (FCD), qu parte de las.
proy}ecéiones de ingresos, cost(;s, gastos e inversiones, para la construccién dé tos Flujos de Caja

Llibre (FCL) durante el horizonte de proyeccion {2026-2030). A dichos fluqu se les adiciona (Iet Valor

de Continvidad (VC), que refleja la capacidad de la empresa de seguir generando beneficios
econémicos mds alld del periodo explicito Ade proyeccidn, bajo el supLJesio de empresa en
marcha. ‘ . |

La suma del valor presente de los flujos de caja proyectados y del valor presente del valor de’
continuidad consﬁtuye el Enterprise Value (EV). Pésteriorn'{ente, de este valor se descuenta la

Deuda Financiera Neta (DFN), obteniendo asi el Valor del Patrimonio (Equity Valué) de la
compaia. ' )

Este procedimiento permite determinar, de manera-técnica y sustentada, el Valor Comercial de

ia empresa OCCIDENTE LIMPIO S.AS. E.S.P., reflejando su capacidad de generacion de riqueza '
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13.  VIGENCIA DEL AVALUO

De ocuerdo a lo establecido por los Decrefos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto

422 de marzo 8 del 2 000, expedidos por el Ministerio de Hocuendc y Crédito Publico y Ministerio
- de Desarrollo Econom|co, el preseme avalfo comercial tiene una vigencia de un (1) afio,
contado desde la fecha de su expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como ?ompgco se presenten variaciones

- representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

14, CONCLUSIONES

1. Desempeiio histérico y estabilidad operativa )
El andilisis de los estados financieros 2021-2025 evidencia un comportamiento sélido y consistente
en la generacion de ingresos y rentabilidad operativa.

2. Eficiencia y generacion de valor operativo _ .
- Del sector de servicios pUblicos que operan bajo esquemas regulados. Este margen confirma la
capacidad de la empresa para generar utilidades operativas estables, independientemente de

su estructura financiera o tributaria. *

‘

3. Proyecciones de flujos futuros

Las proyecciones 2026-2030, construidas sobre supuestos prudentes {crecimiento de ingresos del y
7 % anual y margen EBITDA de 16%-18 %), muestran ur'mc; evolucion positiva del flujo de Céjo libre
(FCL), pasando de $655 millones en 2025 o $813 millones en 2028. El comporTomienfo creciente
de los flujos respalda la sostenibilidad de la operacién y la capacidad de atender compromisos

de deudaq, reinversidn y dividendos.
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5. Voloracwn por métodos comparohvos _
Mediom‘e el enfoque de multiplos de EBITDA, se obtiene un rango de valor empresarial entre:
o 3x EBITDA — $3.235 millones COP
¢ 5x EBITDA — $5.392 millones COP Este rango coincide con los muitiplos observodos en
empresos similares del sector en Colombia (3x—6x) respoldondo la rozonoblhdod del vaior

colculcdo por el me'rodo DCF.

8. Conclusién técnica de valor de mercado
Con base en los métodos aplicados, los resultados obtenidos y las condiciones del sector Servicios
publicos, el valor razonable de mercado de la empresa en marcha el valor sugerido para

negociacion o referencia comercial.

Este valor representa aproximadamente 4,5 veces su EBITDA 2025, lo que se encuentra
plenamente sustentado con la capacidad operativa, estabilidad contractual y proyeccién de

flujos futuros de la organizacion.

~

9. Recomendacién final

- La empresa presenta un perfil atractivo para inversionistas o compindores estratégicos, por su
estabilidad en generacién de fiujo y bajo nivel de riesgo financiero. Se recomienda utilizar el
presente andlisis como base de negociacién de venta, actudiizando anualmente  las
proyecciones y revisondb los pardmetros del WACC vy el crecimiento g segun .las condiciones

macroecondmicas.

5

15. CONCEPTO JURIDICO - DANDO CUMPLIMIENTO AL CAPITULO VI PRUEBA PERICIAL

‘ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO. -CGP

Articulo 226. Procedencia. La prueba peﬁciol es procedente para verificar hechos que interesen

al proceso y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos. _ - -

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal sélo podr& presentar un dictamen pericial.

Todo dictamen:se rendird por un perito.

« No serén admisibles los dictémenes periciales que versen sobre puntos de derecho, sin perjuicio

de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la costumbre extranjera.
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Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos conceptos serdn tenidos en

cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bgjo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinidn es independiente y corresponde a su real conviccidén profesional. El dictamen
deberd acompanarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aguellos que
acrediten fa idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él ée explicardn los exdmenes,
meétodos, experimentos e investigaciones efectuadas, o mismo que los fundamentos técnicos,

cientificos o artisticas de sus conclusiones.

Ei dictamen suscrifo por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes declaraciones e
informaciones:

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracién.

1. R/ Andrés Felipe Urrego Urdn, identificado con Cedula de ciudadania No. 71.294.007 de
ltagli — Antioquia.,

La direccmn, el nimero de teléfono, nUmero de ldenilflcclcion y los demds datos que

faciliten la Iocallzocion del perito.

2. R/ CI.73 Sur # 63 AA-185 (2013} La Estrella - Antioquia.

Correo Bectrénico: comercial@uransoluciones.com -
. rd

.

NUmero de Teléfono: 301 682 07 77.

La protesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien paricipé en su elaboracién. Deberdn anexarse los documenfés idéneos que lo
habilita_n para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que cedifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

R/ Tasador Profesional en Avallos de inmuebles Urbanos, Avaltos de inmuebles Rurales,
Avallios de inmuebles Especiales, Avallos de Maqguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil,
AvalUos de inmuebles en Recutsos Naturales y Suelos de Proteccidn, Avalbos de Activos
Operacionales y Establecimientos de Comercio, Avallos de Intangibles e Intangibles
Especiales, con R.A.A.- AVAL 71294007. Se anexan al documento vigente a la fecha.
{(también podréi ser consultado en el link https://Www.raa.ora.co/) cumpliendo con la Ley

1673 de 2013 por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras |

disposicidnes, que tiene por objeto establecer las responsabilidades y obligaciones a cargo
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de los Avaluadores en Colombia. Se anexan diplomas de estudios en avalios, y titulos
académicos. Cerlificado de La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquic.
La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
:
4, realizado en los ultimos diez (10) anos, si.las tuviere.
R/ No aplica
Lalista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la efaboracién de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro {4) afios. Dicha lista deberd
incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de-las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre 1o cual versé el dictamen.
- Dictamen Pericial Responsabilidad Dictomen Pericial Deslinde y
TIPO DE PROCESO ) TIPO DE PROCESO
. Civil Contractual , | Amojenamiento -
RADICADO 11001310301220240030700 RADICADO 05686-40-89.001+2022-00134-00
DEMANDANTE Elizabeth Giroldo Sepuivedo DEMANDANTE Judy Milenc Ramirez Gil.
Donilo de JesUs Arbeldez Semo,
DEMANDADO Allianz Seguros S.A. DEMANDADO Marig Nury Arbeldez Serno, y Blanca
Mabel Arbelbdez Serno.
) Juzgado 12 Civil Del Circuito De Juzgado Promiscuo Municipal Sonta
JUIGADO x JUIGADO
Bogotd D.C. Rosa De Os0s — Anttoquiq.
ANO 2024 - Terminado ANO 2024 - Terminodo
5 Dictamen Pericial Declarativo Dictamen Pericial para Declarativo
’ TIPO DE PROCESQ Imposicién de Servidumbre Eléchrica - TIPO DE PROCESO | Divisorio. =
: Rurat
RADICADO 05001310301720210008700 RADICADO 05686-40-89-001+2018-00023-00
DEMANDANTE Empresos Piblicas de Medeflin—E.P.m. DEMANDANTE Fredy Santos Becerra Cossio.
DEMANDADO Agropecuana Grupo 20 S.A. DEMANDADO Glora Eugenio Zapata Amayo
Juzgado diecisiete (17) civil del Juzgado Promiscuo Municipal De
JUIGADO g, ) JUIGADO 90 P
. circuito de Medellin {Ant). Santo Rosa De Osos.
ANO 2024 - Termincdo ARG 2024 - Terminado
Dictamen Periclal Ejecutive i Dictamen Perlcial Ejecutivo
TIPO DE PROCESO TIPO DE PROCESO
Hipotecario Hipotecario
RADICADO 05001 31 03 009 2013 00524 00 RADICADO 202100190
DEMANDANTE Cooperotiva Finonciera Cotrofa. DEMANDANTE Cooperotiva Financiero Coirafa.
DEMANDADO Luis Alfonso Cardono Jaramillo DEMANDADO Luis Alfonso Cardono Joramillo
Juzgado.primero (1) civil del circuito de Juzgado 02 Civil Municipal del
JUIZGADO | JUIGADO
ejecucion de sentencio de Medellin. circuiio de Bello - Antioquia,
ANO 2024 - Terminado ANO 2024 - Terminodo

57323 799 55 85
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: Dictamen Pericial de Maquinaria para | "~ | Dictamen Pericialde Maquinaria
TIPO DE PROCESO : v P " TIPO DE PROCESO i~ “ 9
Reparacién Directa - para Reporpcién Directa
RADICADO 05001 33 33 009 2022 00209 00 RADICADO 05001 33 33 0032 2022 00202 00
, ) > Esleban De Jesos Iopata Granda Y
- DEMANDANTE Jorge Pineda Rodriguez DEMANDANTE
- Otros
) Nocién-Min defensa-Policia
DEMANDADC Municipio De Yondd DEMANDADO - X
Nacional Y Otros
. . Juzgodo Noveno Administrativo Oral » . Juzgado Treinta Y Dos Administrativo
JUIGADO } JUIGADO L
De Medellin N Del Circuito De Medellin
ANO 2022 - Terminado ANO 2022 - Terminado
Dictamen Periclat 1mposlcié.n de ) . » Diclamen Pericial de Maquinaric ¢
TIPO DE PROCESO TIPO DE PROCESO
Servidumbre de Paso - Rural -para Repq!acién Directa
RADICADO 00500512 | TRADICADOG | 05001-3333-030 2024-00043 00
DEMANDANTE Angel Ricardo Rozo DEMANDANTE Gabriel Mesa
. ) Nacién, Rama Judicial Consejo
DEMANDADO | Olido Antonio Alvarez DEMANDADO Superior De La Judicatura Nacién-
. Min defensa-Policia Nacional
Juzgado Promiscuo  Municipal - De B Juzgado Promiscuo Municipal De
JUZGADO JUIGADO i
Santa Rosa De Osos. ¥ Santa Rosa De Osos.
ANO 2023 - Terminado ANO . 2023 - Terminado
Dictamen Pericial Deciarative Especial ¢ : Dictamen Pericial Declarative  w
TIPO DE PROCESO <0 . - . | TiPO DEPROCESO » .
Divisorio B + verbal
RADICADO 05001 31 03 007 2020 00153 00 RADICADO 05001él/~030I9_2024000I500
a
DEMANDANTE Yamile Aidé Lépez Mesa y Otros., DEMANDANTE FREDY ALBERTO ECHAVARRIA RUIZ
"I AREACO SAS.  CONSTRUCTORA
N . : L SUMAS & RESTAS $.A S, NIDIA ALBANY
DEMANDADO Gustavo Alonso Lopez Gémez Y Otros. DEMANDADO
. : K : SANCHEZ MARIN, PROYEINMUEBLES
G e S.AS.
Juzgado Séptimo Civil Del Circuito De . Juzgado 019 Civil de
. JUIGADO . JUZGADO . (.
Oralidad - Medellin . Circuito de Medellin
ANO 2024 - Terminado ANO 2024 - Terminado
) ‘Dictamen Pericial Imposicién de ST 7 | Dictamen Pericial Inmueble - para
,TIPO DE PROCESO TIPO. DE PROCESO +o
K : Servidumbre de Paso - Rural . .| Declaraflvo Divisorio, )
RADICADO 05-237-40-89-001-2023-0029 I-oor RADICADO 05686-40-89-001+2018-00023-00
DEMANDANTE Miguel Angel Alzate RUa DEMANDANTE Fredy Santos Becerma Cossio.
. 3
DEMANDADO Jorge Mauricio Ortiz Londofio y Otros. DEMANDADO # { Gloria Eugenia Zapata Amaya
Juzgado Promiscuo  Municipal De . - Juzgado Promiscuo Municipal De
JUIGADO JUIGADC
Santa Rosa De Osos. » N Santa Rosa De Osos.
ANO 1 2023 - Terminado ANO 2024 - Terminado
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Dictamen Pericial de Inmueble para Dictamen Pericial Inmueble céicuto

TIPO DE PROCESO ) . TIPO DE PROCESO ]

Proceso Divisorlo . de Usulructo '
RADICADO 2021-31700 RADICADO 2022-000246-00
DEMANDANTE Luz Maring Martinez Osso DEMANDANTE Luz Marina Martinez Ossa

‘| Marieta Aficane Herndndez y miguel . . .
DEMANDADOQ s DEMANDADO Mariela Aficano Hemdndez
Antonio Giralde Joramillo. A\

Juzgodo 2 Civil de! Circuito de Juzgado Civil Laoboral del Cio.
JUIGADO JUIGADO .

Rionegro {Ant}. ’ Manilto

ANO 202) - Terminado ANO 2021 - Terminado

Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo’

apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

R/ No habia sido designada antes por ninguno de ellos.

Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del CGP, en lo

pertinente. . .

R/ El tasador {(Avaluador) no han incummido en alguna de las causales de exclusidn previstas

en tal articulo.

Manifiesto bajo lo gravedad de juramento, ciue se entiende prestado con la firma.del
presente, que NO me encuentro incursa en ninguna causal de impedime}no para emitir el
presente dictamen pericial de avallo y que tengo los conocimientos necesarios para
rendir el mismo, igualmente, manifiesto que he actuado leal y fielmente en el desempefio
de mi labor, con objetividad e imparcialidad, pues mi opinidn es independiente y
corresponde a mi réal conviccion profesional.

Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son

diferentes respecto'de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos qué )

versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberd explicar la

justificacién de la variacion.

R/ Para la realizacion del avalvo comercial, nos cefimos a los lineamientos y métodos
segun’la normatividad legal vigente, la Resolucion 620 de 2008 eipedido por el Instituto
C;eogrdfico Agustin deozzi, el Decreto 1420 de 1998 y Ic; Nueva Ley de Avaluador N° 1673
de 2013. NOlSE UTILIZARON METODOLQG?AS DIFERENTES.

~
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Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aqbellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion v oficio.
En caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacién de la variacion.

R/ Para la redlizacion del avallo comercial, nos cefimos a los lineamientos y métodos
-segln la normatividad legal vigente, la Resolucion 620 de 2008 expedida por el instituto
Geografico Agustin Codazzi, el Decreto 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N 1673
de 2013. Lineamientos de Ia Loglcc y la Expenencno del Avaluador. NO SE UTILIZARON
METODOLOGIAS DIFERENTES.

Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del

dictamen. s

R/ Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Monuolés NTS expedidas por ICONTEC y el R.N.A., en particular la NTS S04 Codigo de
Conducta del Valuador, GTS G 02 Concép’r'os y Principios Generales de Valuacion, NTS S 03
Contenido de los Informes de Valuacion, NTS 101 Contenido de los Informes de Valuacidn
10 de Bienes inmuebles Urbanos, GTS E 01 Valuacion de Bienes Inmuebleé, NTS 01 Bases para
la Determinacion de Valor de Mercado, NTS 02 Bases para la Determinacion de Valores
Distintos al Valor de Mercado. .

Libro VALORACION INMOBILIARIA de Jerénimo Aznar, Ronny Gonzdlez, Francisco Guijarro y

Arturo Lépez, de la Editorial Universitat Politécnica de Valencia primera edicion 2012,

' Codigo General del Proceso.

ANDRES FELIPE URREGO URAN ,
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. - AVAL 71294007 - ANA.
Celular; 301 6820777

)
- ntade por
;':::‘"‘»1 ”-" .

i Hora: \ O\ 35 ’
Recibido:

. ._,
0'@ﬂw

Correo electrénico
comeraai@uronsoluciones com

+57 323 799 56 96

Contactanos .Wh8t3App

Business



http://www.uransoluciones.com

' : . Visitanos
- www uransoluciones.com -

, ‘ Pagina 39 de 41

SOLUCIONES INMOBILIARINSS A S,

16, ESTUDIO - MEMORIA DE CALCULO

. PROYECCION OCCIDENTE LIMPIO 5.A.5. ES.P
, ACTIVIDAD ECONOMICA - CIIUD 3811 - PROYECCION FLUJO DE CAJA DESCONTADO
' . AROS BASE HISTORCA _ ,
ACTIVO 2022 201 . .
’ c ACTIVO CORRIENTE $ 1.352.308.000 | $  3,347.976.000 | $ 1.367,104.000 | § 1.696.664.000 { $ 1.723.067.000 | . /
° ) Efectivo equivalente s 554045000~ $ 233473000 $ 29764000 $ 396.286.000 $  352.284.000 . ’
Deudores comerciales H 661030000 § 858216.000 $ 1.092546.000 $ 943042000 $  990.630.000 e
3 Anticipo de Impuestos S 120111000 $ 170257.000 § 190431000 § 277946000 $  230.626.000
Cuentas por cobrar $ - N - $ - S - $ -
‘ " Inversiones $ -8 -8 -8 -8 -
lnventarlos $ 27122000 $ 86030000 $  54363.000 $ 79390000 $  71.703.000 .
Seguros s - s - Y - § 77828000
- Sobrante en liquidacidn privada S . $ - $ g . s .
ACTIVG NO fs 323.224.000 | 1.030.032.000 | § 986.589.000 | § 805.050.000 | §  776.839.000
Terreno $ - 8 - 8 .8 Y N !
. Vehlculo $ - -3 -8 -8 -
Licencias : $ -8 2842000 % 2842000 $ -8 1.825.000
Seguros $ 20065000 S 2120000 $ 23641000 -
! Otros Activos Activos Pagadaes Por Antlcipado ~ S -8 -8 - 5 .. - 5 -
Propiedad phanta y equipo s 303.155000 $ 1025070000 $ 960.106000 $ "805050000 $  775.014.000 - -
Depreciacion Acurnulada $ - s - s - $ - s -
. .
TOTALACTIVOS 8. 1685.532,000 [ - 2.378.008.000 | § 2.353.693.000 |.§ 2.501.714.000 | §_2.499.906.000,
PASIVO B . . 35% 29% 32% 33% 32%
PASIVO CORRIENTE - s 482.568.000 [ $  391.991.000 [§ 434.139.000 | § 562.048.000 | 5  555.310.000 .
Acreedores comerciales B 129.700000 S 70891000 $ 119073000 § 24680000 $  121.687.000 .
Impuestos por pagar s 77312000 5 169.636.000 $ 128767000 § 179.208000 $ 99.041.000
- Prestamo a Socio : H - 0§ 162339000 $ - ‘
Gasto Nomina s - 4 - $ - $ - 3 -
o3 Retension aporte’ nomina $ - $ - s - $ - $ -
Ingresos para terceros S - s - $ - $ - $ -
Beneficios a Empleados $ 275556.000 $ 151464.000 $ 186.299.000 $ 215.821.000 $  239.689.000 =
Obligaciones Financieras S . S - s - $ - $ 94.893.000
. Costos y gastos por pagar S - $ - S - s - s -
PASIVO NO € 3 132,905.000 | § _ 780.266.000 | 3 671.933.000 [ 5 527.488.000 [ $ _ 443,229.000
" [Préstamos Banca ¢ - - S I - 5 541667000 S 397222000 $ 312963000 -
Otros Pasivos $ 2633000 S 650.000000 $ - s . $ - T
. . impuesto diferido s 130.266.000 $ 130266000 $ 130266000 $ 130266000 $  130.266.000
. TOTAL PASIVOS . , B 615.423.000 [ $  1.172.257.000 | § 1.106.072,00¢ | § 1.089.536.000 | 5 999.539.000 2 .
PATRIMONIO B 1.071.411.000 [ §  1.205.751,000 | $ 1.247.621.000 | § 1.412,177,000 | $ _1.501.367.000
Capital satial {Persoma Natural) 3 100.000.000 100000000 $ 100000000 S 100000000 $  100.000.000 | . s
Supervit Caphtal S ! - $ - $ - - S 173459000 $ - 173459000 . N
Reservas $ ' 968658000 % 968658000 $ 974162000 5 974162000 $ 1138715000
Capital Fiscal s $ -8 - $ 134341000 3 . s - N
Utikdad Acumulada $ 44754000 § 2.752.000 . -
s Resuftados acumulados S 42001000 $ - S . - $ - s -
Resultados del ejercicio $ - $ 134341000 $ 39118000 $ 164.556000 $ 89 189.000 : -
\
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 1.686.884.000 | $  2.378,008.000 | $ 2.353,693.000 [ $ 2,501.713.000 [ $ 2.499.906.000
a -
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J— ' : 2 @D | @
& & @D & | @ 8,55 R o :
! 5 $ 5.300.000.000 i . K L
0,00% 32,65% 7,95% 22,80% 29,25%) 18,53% . .
INGRESOS ACTIVIDAD ORDINARIA | $ 2925101000 | 5 3.340.652.000 | $ 4.025.730.000 | S 4.479.084.000 | § 2.547.702.000 ] $ 3.019.767.796 $ 3.579.303.052 § 4.242.515.054 $ 5.028.614.153 $ 5.960.370.200
COSTO OPERACIONALES 3 2072575000 |5 2.143.158.000 | $ 2.311.448.000 | $ 2.829.988.000 [ $ 1.469.202.000 $7.67%| $ 559.535.255 §  663.212002 $ 785093039 $ 931756047 $ 1.104.401.830
EBITDA - UTILIDAD OPERATIVA $ 852.526.000 | §  1,197.494,000 | $ 1.714,342.000 | $ 1.645.096.000 { § 1.078.500.000 S 2460232541 § 2916091043 § 3456415955 $ 4.096.858.106 $ 4.855.968.310
GASTOS OPERACIONALES [s 880936000 ] S 998653.000 | 5 1.238.342.000 | § 1175.816000 |5 740614.000]  1.006.872.200] $ 1193436377 § 1.193.436.377 $ 1.193.436.377 § 1.193.436.377 $ 1.193.436.377
] 14% 1% 1% 18% 16,1% ’
UTILIDAD ANTES DE IMPTOS Is 28.410.000 | §  198.841.000 | S 476.000.000 | $ 473.280.000 [ § _ 337.886.000 $ 1266796164 $ 1722654672 $ 2262979578 § 2803421729 § 3662531933
GASTOS NO OPERACIONALES (NETOS)| § '4.266.000 [ S 13.216000 [ §  389.564.000 [ $  168.66.000 -
) 0,00% 32,65% 7,95% 22,80% 29,25%) 18,53% 18,53% 18,53% . 18,53% 18,53% 18,53%
1MPUESTO DE RENTA |$ i$ 64.915,0(!1[5 37.856.000 | $ 107.900.000[5 98.823.000 $ 234725702 5 319192093 $ 419309345 § 537977397 § 678633550
UTILIDAD DESPUES IMPTDS -$ 28.410.000 | $ 133.926.000 | § 438.144.000 | § 365.380.000 | §  239.063,000 $ 1.032.070.462 $§ 1.403.462.573 $ 1.843.670.233 $ 2.365.444.332 $§ 2.983.898.383
VARIACION KTNO $ - s - 1s - 18 - s - H -8 -8 -8 $ -
INVERS, ACTIVOS FUQS $ --1s - s - 18 - 1s - $ - s - s - s - s -
FLUIO CAJA LIBRE $ 28.410.000 | § 133.926.000 | $ 438.144.000 [ § 365.380.000 | $§  239.063.000 $ 1032070462 5 1403462573 $§ 18436702331 § 2365444332 § 2983898383
PROYECCION ANOS,
] | 2] I a [ a | 8
- (
EBITDA S 2.460.232.541 § 2916,091.049 $  3.456.415.955 $ 4.096.858.106 S 4.855.968.310
TAX . 35,00% 35,00% 35,00% 35,00% ™ 35,00%
NOPLAT S 1.599.151.152 % 1.895.459.182 $ 2.246.670.371 $ 2.662.957.76% $ 3.156.379.401
DEPREC - '
Capital de Trabajo (K W) 2.223.960.567 2.870.463.310 3.704.903.647  4.781.914.816 6.172.011.876
VAR Capital TRABAJO (K W) 646.502.743 834.440.336 1.077.011.169 1.390.097.060 0
INVERS CAPEX - - - ) - -
FLUJO NETO S 952.648.408 S 1.061.018.845 S 1.169.659.202 $ 1.272.860.709 S 3.156.379.401
COSTO PROM CAPITAL 17,49% 17,49% ~ 17,49% 17,49% 17.49%
FACTOR DESCTO ) 0,8511 0,7244 0,6166 0,5248 -0,4467 -
FLUJO NETO VALOR PRESENTE S 810.833.610 $ 768.637.007 $ 721.201.515 $ 668.001.235 $ 1.409.888.219
VALOR ESTIMADO DE LAEMPRESA  $ 4.378.561.586  POR FLUJIOS EFECTIVO |
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Corpbracién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la-Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71294007, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Dacrembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-71294007.

Al momento de exped‘ccién' de este certificado el registro del.senor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

-

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Régimen Fecha de actualizacion Régimen
22 Dic 2017 . Régimen de Transicion ~ 03Abr2023 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin .
“plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infragstructura de explotacmn
situados totalmente en areas rurales. -

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacion Régimen
22 Dic 2017 Régimen de Transicion 03 Abr 2023 Régimen Académico

’

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecotégica'
principal, lotes- definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y danos

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
19 Feb 2021 Reégimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

{
Alcance

*

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos
muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién Régimen ’
14 Abr 2023 Régimen Académico

-

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. .

Fecha de inscripcion Régimen
14 Abr 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los:
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Régimen- Fecha de actualizacion | Régimeﬁ
06 Jun 2018 . Régimen de Transicion” 04 Feb 2021 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maqdinar%a Movil
Alcance

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de_transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso. ’
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, -
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remotques motocicletas, motaciclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen

19 Feb 2021 Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente det?
automotor descrito en la clase anterior,

’

. Fecha de inscripcion Régimen
14 Abr 2023 Régimen Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares Y

Alcance ' C .

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteologico y
similares. : i

Fecha de inscripcion | Régimen
14 Abr 2023 Régimen Académico

]

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

_+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién Régimen
14 Abr 2023 Régimen Académico

'

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado. :
Establecimientos de comercio. ;

Fecha de inscripcién Régimen
19 Feb 2021 Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos atitor, nombres comerciales, derechos deportwos
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros smlares :

Fecha de inscripcién Régimen
19 Feb 2021 | Régimen Académico .

' Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, daio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y deméas
derechos de mdemnlzamon o calculos compensatorlos y cualquier otro derecho no contemplado en las clases’

anteriores.
Fecha de inscripcion | Régimen
19 Feb 2021 . Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito [as siguientes certificaciones de calidad de personas (Norr}aa 1SO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0778, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el.
Registro Abierto de Avaluadoares, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0520, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedlda por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0273, vigenté desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA. :

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 27 #66 - 20 |

Teléfono: 3016820777 - ~
Correo Electrénico: andresfelipeuran@gmail.com ‘

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral en Auxiliar de Avallios de Bienes Ambientales y Recursos Naturales - Instituto de Educacién para el

Pagina 4 de 5


mailto:andresfelipeuran@gmail.com

——

fregistre Alseric de avaivageras

g T et
i_ .g Lireat grotutas de aln;ﬂbr\ ANA
JETIAMRIK EQALGU L0 €n Bogole’ 255 A7 40
£ g . A Nevotflscionai, 03,0500 €23 630

-0 e Yaticha O BEBRaCT
N

Trabajo y el Desarrollo Hurmano Compueﬁtudlo

Técnico Laboral en Auxiliar de Avallos de Bienes Muebles e Inmuebles- instituto de Educacién para el Trabajo y el

Desarrollo Humano Compuestudio

Técnico Laboral én Auxiliar de Avallios de Empresas e intangibles - Instituto de Educacién para eI Trabajoy el
Desarrollo Humano Compuestudio

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallios, Pento de Propledad Raiz, Plantas, Equnpos y Sistemas
Catastrales - Instututo Politécnico Internacional -

Que revisados los archivos de_antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 712984007.

El(la) seﬁor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de regisiro
asi como con la cuota de autorregulaclon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearto con un dispositivo mévil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente’ en a pégina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y ‘la que reporte-la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregutador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8690act

q \v
El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, coniados a partir de ia fecha de expedicion.

. Firma:
‘ . Alexandra Suarez -
Representante Legal "
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