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PRESIDENTE: DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE

Autorizada la Secretaria del Concejo, comunica que estan presentes los Honorables
Concejales en el Salén Oficial de Sesiones del Concejo Municipal de Envigado.

DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE
ALEJANDRO SANCHEZ GRAJALES
LEO ALEXANDER ALZATE SUAREZ
EFRAIN ECHEVERRY GIL

LUCAS GAVIRIA HENAO

SARA KATHERINE RINCON RUIZ
JUAN FERNANDO URIBE RESTREPO
CAMILO ANDRES GOMEZ MOSQUERA
JUAN CARLOS VELEZ MESA

LUZ MARINA LOPEZ PENA

GONZALO MESA OCHOA

MARIA TERESA ALVAREZ MUNOZ
JUAN DIEGO ALVAREZ UPEGUI

JUAN PABLO MONTOYA CASTANEDA
CARLOS MANUEL URIBE MESA
JHONY OSWALDO VELEZ QUINTERO

PABLO ANDRIS RESTREPO GARCES
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FECHA DE LA SESION: JUNIO 11 DE 2024.

HORA DE INICIO: 8:10 AM
TII’)O DE SESION: ORDINARIA.
NUMERO DE ACTA: 088
INVITADOS:

COPIA CONTROLADA

e SERGIO ALBERTO RfOS OSPINA - Director de planeacién Municipal
e EDWARD BETANCUR - subdirector de sistemas de informacién y Catastro del

departamento administrativo de planeacién

e JOSE DIEGO CAICEDO RESTREPO- lider de programa subdireccién de sistemas
de informacion y Catastro del Municipio Envigado

Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Expresa un saludo a todos los presentes y funcionarios de la administraciéon que van a

intervenir,

Sefiora Secretaria por favor hacer la verificacion del quérum.

e VERIFICAR EL QUORUM.

Interviene la Secretaria General DOLLY MARIA QUINTERO BETANCUR.

DAVID LONDONO ARROYAVE
ALEJANDRO SANCHEZ GRAJALES
LEO ALEXANDER ALZATE SUAREZ
EFRAIN ECHEVERRY GIL

LUCAS GAVIRIA HENAO

SARA KATHERINE RINCON RUIZ
JUAN FERNANDO URIBE RESTREPO
CAMILO ANDRES GOMEZ MOSQUERA
JUAN CARLOS VELEZ MESA

LUZ MARINA LOPEZ PENA

GONZALO MESA OCHOA

MARIA TERESA ALVAREZ MUNOZ
JUAN DIEGO ALVAREZ UPEGUI

JUAN PABLO MONTOYA CASTANEDA
CARLOS MANUEL URIBE MESA

JHONY OSWALDO VELEZ QUINTERO

Presente

Ausente

Ausente
Ausente
Presente
Presente
Ausente
Ausente
Ausente
Presente
Presente
Presente
Presente
Ausente
Ausente

Presente
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PABLO ANDRES RESTREPO GARCES Presente

Se encuentra verificada la asistencia con 9 Concejales presentes. 8 Concejales ausentes
Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.,

Tenemos quérum para deliberar y decidir sefiora secretaria damos por oficialmente instalada
la sesién y vamos a proceder a hacer lectura del orden del dia para ponerlo a consideracion de
los concejales

Demos lectura al orden del dia sefiora secretaria.

ORDEN DEL DIA
e VERIFICACION DEL QUORUM.
1. LECTURA DEL LEGADO DEL MUNICIPIO.

2. CONVERSATORIO CON EL DOCTOR JOSE DIEGO CAICEDO RESTREPO
LIDER DE PROGRAMA SUBDIRECCION DE SISTEMAS DE INFORMACION
Y CATASTRO DEL MUNICIPIO ENVIGADO, CON EL FIN DE QUE NOS
HAGA UNA PRESENTACION DE LOS PORMENORES DE INTERES
GENERAL SOBRE CATASTRO CON ENFASIS EN ENVIGADO , TENIENDO
EN CUENTA UNA INVITACION QUE SE LE HIZO CON ANTELACION POR
PARTE DELCONCEJO MUNICIPAL

3. OBSERVACIONES Y PROPOSICIONES
4. LECTURA DE COMUNICACIONES
Leido el orden del dia Seifior Presidente.
Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Leido el orden del dia sefiora secretaria vamos a someterlo a votacion electronica de los
concejales presentes

jAnunciamos que se abre la votacion!

SENORA SECRETARIA POR_FAVOR TENGAMOS EN CUENTA LA PRESENCIA
DELCONCEJAL JUAN CARLOS VELEZ MESA Y VAMOS A TOMAR EL VOTO DEL
CONCEJAI LUCAS GAVIRIA DE MANERA NOMINAL TODA VEZ QUE SE ENCUENTRA
INHABILITADO EL MODULQ ELECTRONICO DE ESA CURUL.

iAnunciamos que se va a cerrar la votacién! y tomamos la votacion del Concejal Lucas
Gaviria.

¢ Cudl es el resultado sefiora secretaria?
Intervicne la Secretaria General DOLLY MARIA QUINTERO BETANCUR.

9 votos por si a la aprobacién del orden del dia, 1 nominal del Concejal Lucas y 6 ausentes
sefior presidente
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Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Muy bien entonces ha sido aprobado el orden del dia procedemos de conformidad,
Sefiora secretaria al desarrollo del mismo

Interviene la Secretaria General DOLLY MARIA QUINTERO BETANCUR.
1. LECTURA DEL LEGADO DEL MUNICIPIO.
Intervienc el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Muy bien el dia de hoy tenemos una empresa que esta en el corazon y en el recuerdo de los
Envigadefio y nos va a colaborar con la lectura El Concejal Gonzalo Mesa

Interviene ¢l Concejal GONZALO MESA OCHOA

Sefior presidente como lo decia usted es una empresa de buen recordatorio en el Municipio
de Envigado se llama CRISTALERIA MILAN

Todo el legado completo lo puede encontrar en los archivos del recinto municipal o en las
grabaciones publicado en YouTube

CRISTALERIA MILAN

Actualmente la cristaleria Miln se encuentra en liquidacion y estuvo presente en el mercado
de articulos para el hogar por mas de 28 afios es el legado del Municipio sefior presidente

Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.
Muy bien muchas gracias Concejal continuamos sefiora Secretaria con el orden del dia

Interviene la Sceretaria General DOLLY MARIA QUINTERO BETANCUR.

2. CONVERSATORIO CON EL DOCTOR JOSE DIEGO CAICEDO RESTREPO
LIDER DE PROGRAMA SUBDIRECCION DE SISTEMAS DE INFORMACION
Y CATASTRO DEL MUNICIPIO ENVIGADO , CON EL FIN DE QUE NOS
HAGA UNA PRESENTACION DE LOS PORMENORES DE INTERES
GENERAL SOBRE CATASTRO CON ENFASIS EN ENVIGADO , TENIENDO
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EN CUENTA UNA INVITACION QUE SE LE HIZO CON ANTELACION POR
PARTE DELCONCEJO MUNICIPAL

Intervienc el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Muy bien en este momento entonces invitamos a las personas del departamento
administrativo de planeacién para que tomen sus posicioncs acd y podamos escuchar la
presentacion que tienen preparada para hoy

Interviene ¢l subdirector Catastro EDWARD BETANCUR

Buenos dias para todos me presento Para quienes no me conocen yo soy Edward Betancur el
subdirector de sistemas de informacién y Catastro del departamento administrativo de
planeacién, me acompafia el lider de programa José Diego Caicedo lider de programa de
catastro.

Nosotros para el dia de hoy traemos una presentacién general de la gestién de Catastro e
basicamente desde que nos calificamos como gestor Catastral entonces los datos que vamos
a presentar ac4 resumen toda la gestion que se ha hecho desde el afio 2021 aproximadamente
En cuanto a los servicios que se prestan en esta dependencia.

Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Edward Regalame un segundo POR FAVOR SENORA SECRETARIA TENGA EN CUENTA
LA PRESENCIA DE _LOS CONCEJALES CARLOS MANUEL URIBE Y JUAN PABLO
MONTO CASTANEDA contintie por favor ingeniero gracias

Intervicne ¢l subdirector Catastro EDWARD BETANCUR

El ingeniero procede a hacer su presentacion. 4 CONTINUACION, ENCONTRARAS
FRAGMENTOS DE PRESENTACION LA CUAL LA PUEDEN ENCONTRAR COMPLETA
EN LAS GRABACIONES DE YOUTUBE Y EN LOS ARCHIVOS QUE REPOSAN EN EL
RECINTO MUNICIPAL,

OTRAS DEPEN . DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE j ORG AN I G RAM A

__J PLANEACION

SUBDIRECCION DE SISTEMAS DE INFORMACION

LIDER DE PROGRAMA
N .
ORGANIZACIONAL ¥ . ) .
~ ) TRAMITES CATASTRALES — ASPECTO ECONOMICO SISTEMA Y GIS
| ADMINISTRATIVO " JuRipico ; B . '
£ - SISTEMA INFOPNACION
. Hald AY
[ DIFUSIGN ¥ CONUNKACIONES [ ACTOS ADWINISTRATVOS — R 'f,",f;?:oc:s o [* i GEOGRASICA
l—  PROCESOS CALIDAD I+ OERECHO OE PETICION = MUTALIONES L+ AUTOESTIMAQIONES HOMOLOGACION HACIENDA
TAQUILLAS Y ATERTION AL ZONAFISKAS Y
— ARCHNO I SOLKCTIUD BPAS = PLBLKO - GEOECONOMIEAS ONE SYSTEM
fsTIca NSO t—> ESTRATFICATION
- tos - REQw ) % OBSERVATORIO INMOSLARIQ
> RECURSOS RECOSICION aad ROMENCLATURA
Ly REQUERAINIENTOS b—»  RECURSOS APELACION
Ls  RESPUESTASJURIDKAS —  FECUPSOS RESOSION
— EXOXERALIONES
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UNIDADES PREDIALES CATASTRALES

170.000
165.000 | |
I,
, 160.000 Y
155.000
150.000 ;
‘ 145.000 7
L
140.000 K
135.000 i
2020 2021 2022 2023 2024 |
®INCREMENTO UP 3.020 6.316 3.225 3.989
a PREDIOS 144,553  147.573  153.889  157.114 161.103
sPREDIOS mINCREMENTO UP
Predios Totates en la base de datos catastral del Municipio de Envigado
UP: Unidades prediates.
- |
TRAMITES REGISTRADOS
Se han registrado en BCGS un total de 33.7 .i 9
33000 g
- 1
Trémites 2500 Trémites
finalizados pendientes
20000
33.382 1500 [l 337
- l
Avance 99 % = 10 .[H 4413
21 202 2 204 Totnl gernmt
SATENDENDQ @FRNALIZADD &TOTAL
N
Alakdta do Em
SERVICIO COSTO
Ficha Predial Catastral - Certificado Catastral. $ 36.000,00
Cenrtificado ptano predial catastral No apto para fines $ 33.000,00
notariales y registrales. A
Centificado de avaltio catastral $ 23.000,00 -
Hasta 4 Predios $ 28.000,00
S a 10 Predios $ 45.000,00
Certificado de poseer o no poseer bienes. .
11 a 20 Predios $ 59.000,00

Mas de 20 Predios

$ 85.000,00
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PROCEDIMIENTOS CATASTRALES CON EFECTOS REGISTRALES

TRAMITE COSTO
Rectificacion de dreas y linderos - Certificado de cabida y
linderos con efectos registrales. $61.000,00.
Actualizacién cabida y linderos ley de infraestructura. $ 61.000,00
Certificacién para inclusién de! dato de area y/o linderos en $ 61.000.00

los folios de matricula inmobiliaria.

Nota:; Acto administrativo rectificacién de areas cobro 0,35% del avalué catastral

TRAMITES ESPECIALES

TRAMITE COSTO

Rectificacién - Correccién en la inscripcién de los datos del
predio.
NO TIENE COSTO

Cancelacién de fa inscripcién catastral - por orden judicial,
legal, administrativa o causas naturales o la fuerza mayor.

N ]
INGRESOS POR SERVICIOS CASTRALES 2023
Acto administrativo rectificacion de areas cobro !
0,35% del avalud catastral. [ $ 585‘47f',661 00 ]
Ficha predlal catastral. [ $ 409.298.000,00 ]
Qtros tramites o servicios. [ $ 37.473.000,00 J

[ vTotaLs1.033.245.661,00 |

b Alcakdéat

Esta toda la presentacién Muchas gracias atenderemos las preguntas que sean necesarias
muchas gracias

Intervicne el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE

Muy bien muchas gracias al ingeniero Edward no sé si de pronto alguno de los integrantes de
planeacién que se encuentran el dia de hoy quicren complementar algo o esperamos de
pronto las preguntas de los concejales, toda vez que agotaron el tema que tenian
presupuestado para hoy, esperamos las intervenciones de los concejales entonces

ANTES QUE _NADA, VOY A PEDIRLE A LA SENORA SECRETARIA QUE TENGA EN
CUENTA LA PRESENCIA EL CONCEJAL JUAN URIBE DEL CONCEJAL ALEJANDRO
SANCHEZ Y DEL CONCEJAL LEQ ALZATE

Bucno entonces procedemos en ese momento a darle el uso de la palabra a los concejales que
a bien tengan eh hacer alguna solicitud de informacién sobre este tema vemos una
informacién muy concreta sin embargo sabemos que el tema Catastral y predial en este
momento pues tiene varias situaciones que interesan a la comunidad y a los concejales sé que
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van a haber algunas intervenciones al respecto entonces tiene uso de la palabra alConcejal
Camilo Gémez

Interviene el Concejal CAMILO ANDRES GOMEZ MOSQUERA

Gracias presidente con un saludo a todos los integrantes de la secretaria de planeacion. El dia
19 de este mes presidente tendremos la discusion sobre las unidades residenciales que se han
visto mas afectadas por €l incremento en materia del predial en el Municipio Envigado , un
tema que nos aqueja de una forma sustancial de antemano

Yo quiero manifestar que en dias anteriores tuvimos una reunion con ¢l sefior alcalde en la
cual se fijaron también unos acuerdos para que estas empresas para que estas que pena
unidades residenciales y sus habitantes y propietarios no se vean tan afectados en el futuro
porque hoy somos conscientes de que hay un cobro que es excesivo, juntando lo que es un
decreto junto con el acuerdo municipal que hoy tenemos vigente por parte de este concejo,
eso lo hago como preambulo no me quiero adelantar a los temas que podamos tocar ese dia,
pero si también quiero que hagamos una invitacion presidente desde las redes sociales del
Concejo, para que las unidades residenciales los propietarios los administradores y demas
quienes sientan que deban asistir a esta sesion sean convocados.

De otra parte, tengo un par de preguntas sobre este tema subsecretario doctor Jos¢ el primer
lo del derrame Catastral y el predial del Municipio Envigado y los costos que este puede
tener atendiendo que el gobierno nacional pone unos minimos para que ese se deba realizar y
habiamos conversado que era realmente costoso para ¢l Municipio Envigado  que nos
cuente.

Como se pretende hacer, Cudl seria la base para hacerlo y cudl seria el costo que tendria el
Municipio Envigado , eso con miras a obviamente que este Concejo entienda en el
momento, en que se va a hacer, el costo que va a tener, pero también que revisemos a futuro
c6mo va a ser €l trato que le vamos a dar a los Envigadefios y eso lo digo junto con el costo
del Predial y la sesion que tenemos el dia 19 que el Municipio no sea laxo, porque esa no
seria digamos la vocacion y la palabra de Envigado , pero que si entienda la dinamica del
costo de vida que tiene vivir en Envigado 6sea que no es tan econémico pero que también
nos ajustemos a los ingresos de los habitantes de que no desplacemos como tal al municipio.

Entonces basicamente quiero que me explique como se va a realizar ese derrame Catastral
hablando obviamente en especial del tema del Predial de acuerdo a las indicaciones
realizadas por el gobierno nacional es eso sefior presidente

Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Muchas gracias Concejal tiene el uso de la palabra el Concejal Juan Pablo Montoya y se
prepara Maria Teresa Alvarez

Interviene el Concejal JUAN PABLO MONTOYA CASTANEDA

Yo me uno a las palabras de Camilo Gémez yo pienso que ¢l predial en Envigado necesita
evaluacién necesitamos, que en definitiva saquemos conclusiones de costo del predial, versus
ingresos de los Envigadefio, costo del Predial versus ventas de los comerciantes porque si
bien el comerciante paga es con base en industria y comercio, pues también tiene que pagar
de alguna manera responder por el incremento del impuesto Predial del duefio del local y eso
se ve al final reflejado en el crecimiento econdmico de la ciudad.

Y frente a ese crecimiento econdmico de la ciudad estos dias me he reunido con algunos
comerciantes y me han dicho que estan hasta el cuello que la verdad van a echar a varios
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empleados que tienen trabajando en sus empresas dado el incremento del impuesto Predial,
dado el incremento de los servicios publicos, dado el incremento de los arriendos, porque
también Envigado pareciese que los arriendos fueran mégicos, aqui una persona abandona
un predio o lo entrega al arrendador y pagaba 2 millones y medio y de repente termina ese
predio arrendado en 4 millones de pesos. Entonces la verdad yo no sé como es el proceso de
control que se le hace aqui a las agencias de arrendamiento y al arriendo como tal porque
definitivamente nosotros tenemos que pensar también en el ciudadano de a pie en el
ciudadano de lo que si bien Escoge esta ciudad por la calidad de vida y por la tranquilidad de
alguna manera que ellos eh creen y consideran que hay en nuestra ciudad pues también hay
que dar garantias para que el ciudadano Envigadefio de verdad esté pagando lo justo.

Ahora frente a lo que tiene que ver con el tema de la estratificaciéon dado que usted esta a
cargo de este tema yo quisiera conocer si Envigado cuenta con un comité de estratificacion,
cuya composicién tiene dos miembros de la comunidad estos miembros de la comunidad
deben ser elegidos por eleccién popular y eleccion que estd a cargo de la personeria
municipal que son ellos los que deben estar a cargo o deben llevar a cabo esa eleccidn.

Yo quisiera saber si este comité de estratificacion en Envigado  existe y lo digo porque el
comité de estratificacion hasta donde conocia la norma era la segunda instancia para conocer
el extracto de o para darle extracto a la vivienda del territorio entonces me gustaria conocer si
existe tal comité de estratificacion

Y como segundo yo no veo entre los ingresos que usted presenté mi estimado director, como
va el tema del cobro del concurso econémico y el concurso econdémico es el aporte que deben
hacer las empresas comercializadoras de servicios publicos domiciliarios a la localidad para
los fines y en la forma ordena en el articulo 11 de la ley 505 de 1999, este cobro se hace a las
empresas de servicios publicos debido al servicio de estratificacion que nosotros hacemos.

Entonces yo quisiera saber si nosotros estamos cobrando ese rubro a las empresas prestadoras
de servicios publicos y ese rubro en qué valor estd y si no se estd cobrando el concurso
econdmico para cuindo estariamos pensando nosotros que iniciaria ese cobro dentro de la
ciudad esa eran mis dos preguntas sefior presidente Muchas gracias

Interviene la concejala MARIA TERESA ALVAREZ MUNOZ

Buenos dias para todos y todas Gracias sefior presidente por el uso de la palabra Bueno tengo
entendido de varias familias que les llegé el predial con un error Quisiera saber esos errores
¢omo los podemos solucionar en al corto plazo cierto,

También como lo dicen los anteriores concejales que me precedieron eh realmente las
familias en Envigado  estan vendiendo sus propiedades se estan yendo a otros municipios
porque dicen esta de costoso el predial aca para ellos poder seguir viviendo en el Municipio
donde han nacido crecido y han tenido el desarrollo con su familia.

Un tema que me preocupa es saber cémo vamos a cuidar a los moradores de la zona rural
para que ellos no sean desplazados por el costo del Predial de sus dichos de sus viviendas hay
veces tenemos unos que no se pueden utilizar en la totalidad por la misma densidad del
predio Entonces si quisiera que nos hicieran un poco de Claridad sobre el tema Muchas
gracias y un feliz dia Muchas gracias

Intervicne el Concejal JUAN FERNANDO URIBE RESTREPO

Muy buenos dias para todos saludos una bienvenida a la direccion de planeacién al do a los
compafieros Edward y José Diego hace poco recibi una llamada de una familia propietaria de
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una de las unidades residenciales que se han venido asentando sobre las LLomas de nuestro
Municipio Exactamente la L.oma de los Mesa, alli hay una unidad que se llama marroco en
esa unidad hay dos torres y ellos compraron adquirieron en la torre nimero dos.

Resulta que llegd el predial y les llegé alrededor de 15 millones de pesos y compararon con
el predial que liegd en la torre nimero uno y el predial le llegé por 7 8 millones algo pues
muy acorde a lo que tienen las medidas las condiciones de los predios o de la unidad cuando
vienen a reclamar por qué esta torre con las mismas condiciones paga un valor y la torre
niimero dos paga el doble aca le niegan la peticién, entonces lo que queremos saber es bajo
qué condiciones pues estan cobrando porque no es justificable que una torre bajo las mismas
condiciones pague la mitad y la otra torre pague el doble yo creo que como lo dicen mis
compaiieros eso hay que evaluarlo hay que realizarle un estudio detallado.

tengo entendido como le decia la Concejal Maria Teresa que esto fue algo contratado por la
gobernacion de Antioquia cuando se hizo la actualizacién Catastral y hubo muchos errores
pero entonces por parte del Municipio qué medidas vamos a tomar para subsanar €sos errores
porque los ciudadanos no pueden seguir pagando los platos rotos por los errores que se
vienen cometiendo administrativamente entonces yo si les dejo esta solicitud esta
observacién para que la revisemos también como decia mi compaiiero Camilo viene una
sesién exclusivamente para las unidades residenciales porque asi como ¢l caso de marroco
también esta sucediendo en muchas unidades residenciales sobre todo las nuevas que se
vienen asentando en las lomas inclusive en una que he escuchado Jacarandas que queda aca
por los lados del teresiano de la 43 entonces les pido solidariamente que revisemos,
ayudemos a estas unidades para solucionar prontamente esta situacién que se viene
presentando para muchos ciudadanos y familias envigada ademas que la situacion econémica
no esta muy bien hoy el desempleo en Envigado no es ajeno a esa situacién nacional que
se viene asentando también en el Municipio de Envigado el tema del desempleo hay que
tratar de ayudar y de ponernos esa mano en el corazon gracias sefior presidente

Intervicne ¢l Concejal JHONY OSWALDO VELEZ QUINTERO

No pues creo que todos estamos identificados los 17 concejales en el incremento que hemos
venido teniendo en Envigado  en todas las partes y unos sectores mucho mas acentuados
como bien lo describen los compafieros en las brujas, en la Loma del esmeraldal, en fin en
todas estas unidades que ha venido presentando y la queja de los ciudadanos Igualmente que
me han abordado y me han llamado por los altos costos.

Serian estos tres puntos qué ventajas tenemos en la autoridad Catastral la metodologia de la
actualizacién del Catastro y la explicacién exorbitante de lo que se ha venido dando en
Envigado que practicamente superan mas del 100% del incremento serian como esos tres
punticos como para resumir ahi mis inquietudes més que las mias son las mismas de la
comunidad en este momento del Municipio de Envigado los propietarios Gracias presidente
por el uso de la palabra

Interviene la concejala LUZ MARINA LOPEZ PENA

Muy buenos dias para todos los presentes y para las personas que nos escuchan por las redes
estoy de acuerdo con mis compafieros nosotros necesitamos presidente un estudio muy
profundo sobre el Catastro en el Municipio de Envigado , son muchisimas las quejas de los
habitantes y recordemos que ese impuesto es fundamental para la realizaciéon de muchas
actividades comerciales entre esas por ejemplo un proceso de sucesion, una compraventa,
entonces tenemos que hacer un estudio profundo sobre ese aspecto pero en realidad lo que
hoy queria consultarle a la oficina de Catastro es hasta qué fecha tenemos atendidos los
tramites por las diferentes mutaciones, teniendo en cuenta por ejemplo como mutacién el
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cambio de propietario de un inmueble porque escucho muchas quejas las personas hacen una
compraventa y siempre por uno por dos afios sigue apareciendo el Antiguo comprador
recibiendo el impuesto o a nombre si a nombre del Antiguo propietario entonces Hasta qué
fecha llevamos nosotros actualizadas estas mutaciones eso es todo muchas gracias

Interviene el Concejal ALEJANDRO SANCHEZ GRAJALES

Lo mio es algo corto compartiendo las intervenciones de los compaiieros, las preocupaciones
de nosotros se basan en las expresiones de la comunidad, nosotros o por ejemplo yo al igual
que muchos de nuestros honorables concejales he visitado algunas unidades residenciales que
se encuentran entre los estratos 4 y 5 de nuestro Municipio y nos han llamado a comentarnos
varias situaciones conocemos de primera mano y le damos la tranquilidad de la gente de la
organizaciéon que se maneja dentro del departamento administra planeacién, entonces les
decimos miren hay cosas que sabemos que se pueden revisar pero en el ejemplo que pone el
Concejal Juan Uribe es muy claro algo, y es que si bien ya la gente le preocupa que el
impuesto Predial le llegue sobre un valor Catastral dos o tres veces mayor al del vecino nos
preocupamos de la respuesta que les estdn dando entonces John el Municipio Envigado
responde porque siempre responde pero no hay Claridad en la respuestas y no hay solucion al
inconveniente que yo en la torre uno esté pagando tres veces mas de impuesto Predial que de
la torre do cuando estamos en la misma zona geoespacial de territorio en metraje; y es ahi
donde nosotros debemos empezar a priorizar y a puntualizar los casos especiales que se
vienen presentando 0jo porque no es todo entonces mucha gente dice es que Envigado el
impuesto en todas partes no hay unas situaciones particulares que se han venido presentando
y sé que ustedes vienen atendiendo, entonces es simplemente que pongamos con lupa en las
situaciones especiales y particulares que se vienen presentando en algunas zonas del
municipio, en el esmeraldal, en los mesa, en el escobero donde nos han manifestado ya de
varias unidades residenciales en sobre todo en la zona de la intermedia que nos han entregado
esas inquietudes que empecemos a revisar los casos particulares sobre lo que se viene
presentando y que si bien hay cosas que hay que explicarle a la gente pues lo sigamos
haciendo de una manera directa de una manera concertada para que minimamente el
ciudadano quede tranquilo con la informacion que se le esta entregando Muchisimas gracias

Interviene la concejala MARIA TERESA ALVAREZ MUNOZ

Se me han quedado estos temitas por aca cuanto es el tiempo que se puede demorar un
tramite en la subsecretaria esa es una pregunta, otra es que tengo claridad sobre un caso
puntual y muy cercano y es se entran los documentos castro para corregir de que se hizo una
venta y luego los prediales vienen a nombre de la misma persona, porque no se corrigioé no
llegaron los prediales a nombre del actual duefio porque realmente ahi ponemos a voltear mas
la gente en palabras coloquiales; y otra pregunta que tengo c6mo podemos regular desde el
Municipio a estas constructoras que estan haciendo unidades residenciales comerciales, para
que ellas sean totalmente claras y directas con los compradores al momento de la compra
inicial, de que ellos van a tener un Predial comercial no Residencial como es el caso de San
Francisco Hills que lo tuvimos aca el doctor Sergio les hizo claridad que ya era dificil de
corregir pero cuantas unidades mds se van a presentar en estas condiciones y cuantas familias
se van a ver abocadas a tener que vender su predio o a tenerse que ir porque no les fueron
claros en que su Predial iba a ser mucho mayor al residencial siendo comercial Muchas
gracias

Interviene el Concejal JUAN PABLO MONTOYA

Lo siguiente, Cuédntas personas han hecho reclamacién por el impuesto Predial a cuéntas le
ha salido positiva la reclamacion ,yo quisiera conocer ese dato y en cual se ha reducido el
impuesto predial, cuando hace la reclamacién en los casos puntuales y finalmente, pues me
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uno a la intervencién de la doctora Maria Teresa Que es que en instrumentos publicos figura
un duefio y en figura otro entonces como es el cruce de informacion que hacen ustedes para
actualizar la informacién Catastral del Municipio Envigado

Tiene el uso de la palabra PABLO ANDRES RESTREPO GARCES

Tengo entendido que vamos a tener una sesion sefior presidente el dia 19 de junio de] 2024
donde van a venir las urbanizaciones que hoy muchos de mis compafieros han tocado el tema
hay muchas inquietudes, nosotros nos sumamos a esas inquictudes referente a algunos de los
métodos que se viene ejecutando el Catastro municipal y que también nos genera dudas a
nosotros porque a nosotros nos llegan las inquietudes de toda la comunidad no solo desde las
curules que hoy estamos nosotros, el ciudadano a pie se pregunta algunas situaciones que se
presenta con el catastro.

Yo voy a hacer algunas preguntas pero la idea es que presidente nos la respondan vengan con
las respuestas el dia 19 de junio que es donde se va a dar el debate con las urbanizaciones
residenciales, suméandole uno de los casos a la doctora Maria Teresa que tiene toda la razdén
con el tema de San Francisco Hills doctora Maria Teresa qué fue lo que pasé con San
Francisco Hills si ustedes saben que de la transversal intermedia hacia arriba no se pueden
desarrollar proyectos de mas de dos pisos eso lo dice el plan de ordenamiento territorial
entonces se buscan este tipo de figuras, hoy San Francisco Hills es una Urbanizacion
comercial no es Residencial comercial, donde se le permite eso es lo que llamamos los
proyectos de renta corta para que la gente lo entienda, entonces qué pasé con San Francisco
Hills San Francisco Hills ,la constructora o la empresa que desarrolla ese proyecto
inmobiliario le vendié a la comunidad proyecto comercial esto estd en la letra chiquita Dofia
Tere Ese es el la gente no lee la letra chiquita, entonces hoy el gran problema lo tiene el
Municipio porque cuando usted le vende, se vende, un proyecto comercial pero lo camufla
como Residencial ahi donde viene el problema ,yo veia un apartamento nuevamente lo digo
renta corta lo que tanto hablado el Concejal Camilo Gémez entonces cuando usted ve que
llega el impuesto Predial cuando normalmente es que cuando se construye el proyecto usted
le entrega en el apartamento muy bacéno usted se pasa vive ahi un tiempo pero cuando ya el
Municipio incorpora esas unidades habitacionales a Catastro municipal ahi es donde viene el
problema.

Entonces dofia Tere Cual es la discusién aca hoy, hay que tener mucho cuidado desde las
curadurias es un llamado a las curadurias, un llamado a planeacion tiene que estar muy
pendiente de este tema porque hoy lo que le ofrecieron a esta comunidad le ofrecieron fue un
proyecto comercial rentas, entonces una persona con un apartamento de 60 Metros le llega un
predial de 24 millones de pesos entonces hoy la comunidad o la persona que vive o el
propietario que vive en un apartamento de esos salid perdiendo por todas partes porque
supuestamente me vendo un proyecto comercial y pilas que ahi hay otros proyectos que estan
desarrollando en la transversal de la montafia que también son con renta corta, son
comerciales la gente tiene que saber eso el que compre esos proyectos sabe que tiene que
pagar un impuesto como comercial no Residencial y esa fue la dificultad pero también hay
que decirlo no se le puede echar la culpa al Municipio es que también hay que decirlo eso es
un proyecto que la gente no le ve bien de pronto las condiciones y la gente sabe que ahi se le
vendié de uso comercial

Ahi donde vienen mis preguntas hay una hay un decreto 148 del 2020 que expide la
presidencia de la reptblica que habla sobre la evalu6 Catastral muchachos compafiero ojo
con esto qué dice en palabras mas palabras menos que los municipios estan obligados a poner
un avalué Catastral entre el 60 y el 100% del avalo comercial en ese Rango listo. Yo puedo
incorporar un voy a poner el ejemplo jacarandas el apartamento costé me costo 1000
millones de pesos cuando incorporo el valor comercial cuando se incorpora Catastro me
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imagino que hay unos parametros para tomar la decision si lo incorporo del 60 al 100% qué
pas6 por ejemplo con Jacarandas se fue al 100% 80 100% por eso vemos que estas unidades
habitacionales pagan prediales de 16 millones de pesos y de verdad la gente queda muy
aburrida porque usted compra un apartamento para pagar 16 20 millones de pesos de
impuesto predial dsea es lo que llamdbamos un carifio verdadero hace una inversién pero
vaya véndalo vende nunca pero es por el impuesto predial, pero por eso hay que explicarie a
la gente créame que para entender este tema no es facil hasta para nosotros es dificil
entenderlo pero uno tiene que ponerse a estudiar la norma,

Cual es mi pregunta yo quisiera que en csa sesion si me lo permite el presidente la sesion del
19 de junio vengan y nos expliquen pero a coquito porque nosotros no entendemos ; cuél es
¢l método comparativo de Mercado tomen atenta nota para que nos traigan la denominacion
de eso, Cuél es el método de oferta y demanda Cuadl es el método de costo y cudl es cl la
depreciacién acumulada porque de esta manera se va s¢ va a mirar, Cuél es ¢l objeto del
estudio del predio donde se va a identificar la oferta y la demanda, Cuél fue el método de
comparacion y se ¢dmo se valora la construccién y los lotes desde que nosotros tengamos el
analisis 0 que nos resuelvan ¢sas inquietudes de una forma Clara

El otro tema presidente es como estamos vendiendo los proyectos inmobiliarios 0jo con €so a
la gente hay que hacerle claridad de quc la gente hoy si va a comprar un apartamento que sca
de uso Residencial si se lo venden de uso comercial paso lo que pasé en San Francisco Hills
,no es comercial si usted revisa en la letra menuda ahi aparece lo que pasa es que la gente no
leyo eso Concejal Johnny, por eso es importante revisar ese tema, entonces es como para que
la gente entienda y a la gente hay que darle caridad.

Es importante también darle Claridad a la comunidad y estd en nosotros en elConcejo
municipal en hacerle ese control politico y también en una explicacion basica y clara de parte
del departamento administrativo de planeacién para que la gente comprenda este tipo de
cosas que son muy técnicas, es que hasta nosotros ni las entendemos a veces, entonces €s
importante dar esa claridad les pido que para ese dia traigamos esa informacion porque €so
nos va a aclarar mucho referente a la metodologia de valoracion de estos tipos de proyectos
para que la gente comprenda presidente muchas gracias

Interviene ¢l Concejal CAMILO ANDRES GOMEZ MOSQUERA

Solamente solicito que las respuestas que nos den sobre cste tema sea el dia 19 que estén los
moradores y los propietarios aca presentes, no ticne sentido también pedir una sesién a cllos
si las respuestas no llegan sin ellos aca, por qué lo digo y me parece muy valido y muy
oportuno que desde tiempo anticipado tengan las preguntas que los compaiicros y mi persona
fuéramos a hacer porque aca hay temas que realmente requieren de una explicacién muy
minuciosa que son temas muy técnicos que son temas que el habitante de a pie no va a
entender.

No solamente con el decreto 148 como lo mencioné Pablo con la resolucién 620 sino
también con el acuerdo 036 que ese acuerdo fue aprobado por el Concejo municipal Y eso Y
eso yo lo digo porque entre todo lo que han mencionado los compaiieros y lo que hablamos
ahora Seria muy bueno que la explicacién se dicra también sobre ¢l aumento que hace cl
decreto nacional 148 y que se haga una explicacién porque es del Gobierno nacional y ¢so
nos va a llegar a todos los envigadefio en algiin momento y esa explicacion yo Se las pido
porque s ese decreto nos habla de que cl aumento se hace del 30 al 60 y deja son una libre
locomocion de la administracién para que tome una decision entre el 60 y el 100% del
predial en los territorios pero ahi ¢s donde yo también hago hincapié en el acuerdo 036 para
saber en qué esfera se estd moviendo el Municipio y la pregunta viene junto como lo
mencionado a varios compafieros y el malestar de muchas unidades residenciales de que una
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torre le cobran sobre ¢l 85 por en la torre que esta al lado le cobran sobre el 90 o0 el 100% y el
vecino que tiene al frente le estan cobrando un valor muy bajito.

La solicitud principal presidente y también a planeacién como direccidon o como secretaria es
que esa respuesta se den el dia 19 cuando la comunidad, pero muy bueno que tengan presente
todas las preguntas de los compafieros y en especial la explicacion del decreto 148 del
acuerdo ojo 036 porque es que el acuerdo es el que aumenta humiliar y eso no lo hemos
hablado ac4 el acuerdo es realmente el que acaba de aumentar en los maximos y los minimos
que pone el decreto nacional y si es del caso saber ver hasta dénde es mismoConcejo tiene
que regular la implementacién de ese acuerdo para que los envigadefio no dejemos de vivir
en Envigado  para que no ocurra lo que muchas personas s¢ han quejado y es que Pues
basicamente no hay como pagar pero de una forma casi inexplicable en una misma torre unos
pagan con el mismo metro cuadrado unos pagan un valor y otros terminan pagando otros
valores.

Y ahi es donde venia la pregunta que yo hacia al principio Y esa si seria de respuesta del dia

de hoy por hacer parte de del estudio de Catastro y es cémo se va a aplicar el Catastro en
Envigado , por qué hay que explicarle también a la gente y nos tienen creo yo que explicar
muy bien también a nosotros que lo que hoy se le aplica a estas unidades residenciales es por
ser nuevas a los predios viejos del Municipio no se les estd aplicando en esa misma
proporcién gracias a Dios porque o si no eso sera salido de control hace mucho rato la verdad
Envigado  pero esa es la explicacion puntual que yo le pido pidiéndole con la venia al
presidente de que todos los temas del 19 se hagan en esa fecha y que hoy nos concentremos
como tal en los en la explicacién del desarrollo y la promocién de Catastro en el Municipio
Envigado

Interviene la concejala MARIA TERESA ALVAREZ MUNOZ

Gracias sefior presidente por el uso de la palabra era como pensar en la depreciacién porque
Envigado tiene unos sectores con viviendas de hace muchisimos afios que han venido en
una depreciacién pueden estar en muy buenas condiciones, pero no pueden ser nunca
comparables con las nuevas unidades de vivienda entonces me parece muy importante el
tema que acaba de Concejal Muchas gracias

Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.
Muy bien pues de manera breve porque ya los compaiicros han manifestado diferentes
inquietudes muy oportunas respecto a la subdireccion de Catastro y sistemas de informacion
también al sistema de Catastro del Municipio y también a las diferentes solicitudes de la
comunidad sobre el predial.

Yo quiero plantear como unas inquietudes para el dia de hoy que si bien es importante
también tenerlas en cuenta ¢l dia que venga la comunidad pienso que es muy bueno saber
como el fondo de las respuestas hoy para poder eh estar preparados también para el proximo
debate.

Lo primero es pues o sca la doctora Maria Teresa también lo preguntd, pero yo.quisicra
preguntarle de una manera mas eh especifica es cuanto se tiene estipulado que se demora un
tramite hoy de la rectificacion de drea linderos o sea es decir cuanto es lo estipulado
normalmente y cuanto se estd demorando hoy y dependicndo de Qué factores.

Lo segundo es entender un poco mejor por parte de todos los concejales y de la comunidad
que nos ve el asunto de las mutaciones y el cambio y lo que implica esto en el cambio del
valor que pagan en el predial por qué porque muchas veces las personas compran un
inmueble nuevo en los diferentes proyectos en cualquier zona del Municipio y antes de que
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se d¢ la mutacion pagan un valor del Predial luego que se da la mutacion le viene un valor del
predial muy diferente porque ya no se considera lote ya estd reconocido en el sistema
Catastral toda la nueva construccion y adicionalmente le vienen dos o tres afios pendientes
entonces a los dos o tres afios de que le entregan un apartamento nuevo viene un acumulado y
un nuevo valor Predial A qué se debe esto como se puede mitigar como se puede trabajar méas
rapido en estas mutaciones para que una vez una persona sepa cudnto es el estimado que le va
llegar cuando estd comprando el apartamento.

También el tema de evaluo Catastral es para la comunidad no para nosotros los concejales no
para la comunidad todo en el derecho y sobre todo lo que hace la administracion tiene
derecho la comunidad a digamos debatirlo a solicitar Claridad a interponer recursos lo mismo
en el evalué Catastral cual es el procedimiento para que una persona que se siente
inconforme con el evalué de un predio pueda solicitar una eh digamos una reevaluacion o un
recurso frente a este evalud Catastral.

Quiero preguntar por qué no tienen costo de las mutaciones y por qué pregunto por qué no
tienen costo, porque acabé de hacer una pregunta donde vemos la importancia de que estos
tramites se den con agilidad si estos tramites de alguna manera pudieran tener algin costo
que ayudar apalancar una mayor cantidad de personal o de sistemas de informacién que
agilicen estos tramites eso va ese pequefio costo va a tener un beneficio muy de la comunidad
porque prontamente van a tener un valor del predial actualizado y oportuno.

Y también coherente finalmente quiero preguntar la plusvalia Osea la base para este tributo
es el avaltio de los previos entonces como Catastro esta preparandose no solamente con el
evalu¢ Catastral sino comercial para poder implementar el tributo de la plusvalia que ha
venido siendo solicitado por la misma comunidad y los lideres zonales entonces Esas son mis
inquietudes concretas respecto al tema de hoy que también tiene relacién con Los Altos
costos de algunos de algunos inmuebles en el Municipio sobre todo en algunas unidades
residenciales nuevas que ha venido siendo una queja a la comunidad

Interviene el Director de planeacion Municipal SERGIO ALBERTO RiOS OSPINA

Yo no voy a hacer respuesta especifica como me lo han pedido para el tema el 19 pues pienso
que el 19 serd un tema muy técnico y ese dia traeremos pues las minucias, pero si voy a
hablar en general un poco de lo que es el tema Catastral porque veo muchas inquietudes y es
bueno aclararlo para todos tener claro también qué pasa y tener un amplia 0 una mejor
discusidn el dia 19 de junio.

Lo primero que yo quiero iniciar es que el Municipio el afio pasado no hizo actualizacién
Catastral o sea nosotros las Ultimas actualizaciones Catastral es voy a dar las fechas la
ultima fue en el 2014 creo que la recuerdan muy bien esa estuvo movidita, cierto Esa fue la
ultima actualizacion Catastral que hizo el Municipio de manera general, en €l 2019 hizo una
rural y en el 2022 hizo una de dos zonas especifica que fue zona 5 si no estoy mal zona cinco
fue lo que hizo que fue Loma de las brujas Loma del esmeralda y algunos sectores.

No se ha hecho actualizacion Catastral hace mucho tiempo y esa es una de las principales
dificultades que tiene Catastro cierto tenemos nosotros tenemos predios en el Municipio de
Envigado  que estan en un 20% de la evalué comercial, Osea que Catastral mente estan
muy por debajo entonces lo primero que quiero aclarar es eso porque hay como unas dudas
que se es una actualizacion Catastral el afio pasado el afio pasado no se hizo actualizacion
Catastral ~ Qué pasé el afio pasado en 15 unidades que estdn construidas por etapa se
incluyeron al Catastro cuando terminaron y se les aplicé un método diferente a lo que tiene
la generalidad de todos los predios en el Municipio viene Envigado dsea se hizo un tema de
una evalu6 una evalué multivariable que fue una condicién nueva que incluyé Catastro
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municipal donde tiene muchas variables y una esas variables es el tema de precio sala de
ventas por decir una de las que recuerdo que lo explicaremos muy bien el 19.

Yo en eso lo conocimos nosotros como en febrero marzo Este afio cuando a mi me hacen un
alarma pilas que pasd esto en 2000 predios 15 unidades residenciales yo me senté muy
juicioso a revisar el tema, hemos revisado mucho los evalué y esos evalué estdn muy cerca
del evalué comercial, también hay que tener en cuenta algo dseca cuando uno tiene una
propiedad muy lejos de la evaluds comercial y la va a vender hay un tema de ganancia
ocasional y es un impuesto gigante Osea a ningtin envigadefio le conviene que su evaltio
Catastral esté tan lejos del evalué comercial.

Hay un tema de ganancia ocasional que es muy complicado 6sea ahi hay un pago de
impuesto que todo mundo se asusta cuando va a hacer la venta de un predio y el evalué de
venta pues el avalio que estd haciendo esta muy lejos y la ganancia ocasional se eleva un
monton de pago en la legalizacion de su venta, eso es una queja 6sea que para nosotros como
el Municipio Envigado también tener evalud comerciales muy cercano a los Catastrales un
beneficio para los Envigadeiias, jes un beneficio!!

Qué es lo que pasa que es que el impuesto predial no solamente depende de evalu6 Catastral
el evalu6 o el predial depende del milaje que tiene y eso es un acuerdo que el Municipio tiene
donde de acuerdo a la evalu6é Catastral lo lleva lo calcula a UVTS lo clasifica si es
comercial y por eso el tema de las ventas o de los que hacen de ventas comerciales, si es
industrial y tiene un montén de variables y cobra un milaje una de las soluciones que
nosotros vimos a esos 2000 predios era revisar el tema del milaje si nosotros cambiamos el
milaje esos 2000 predios afecta todo el recaudo del predial del Municipio de Envigado
porque el acuerdo lo que hace es calcular el milaje de acuerdo al evalu6 Catastral .

Entonces qué ocurre en esos 2000 predios tenemos unos predios que no se actualizan desde el
2014 versus unos predios que se actualizaron en el 2023 ésea esos predios estan muy
cercanos al evalué comercial, porque la queja yo me he reunido con mucha comunidad de
esas unidades con muchisima y la queja de los ciudadanos no es por qué me estan cobrando
el evalu Catastral tan alto ,porque ahi también hubo una decision que esa decisién yo no la
comparto, el alcalde no la comparte y fue que se tomé la decisién en el pasado de no poner el
60 por la evalué comercial sino poner el 85, esta dentro de la norma pudo haber colocado ¢l
100% pero fue una decisién que ese 15% muchos analisis en algunos predios es porque al
calcular el valor en UVTS se va a un Rango del 16 por que es el maximo por ejemplo para el
comercial para la Residencial que es mas roco que es el 16 si hubicra sido el 60 hubiera sido
un tope o dos topes antes la diferencia hubiera sido significativa entonces ahi Hubo una
decision técnica.

Va haber una actualizacién Catastral que se hace de dos maneras una actualizacion fisica y
una actualizacién econémica la actualizacion econdmica implicara unos nuevos avallios pero
para nosotros no afectar el bolsillo la gente que tenemos que hacer modificar los miles y los
cobros que tenemos que hacer es la tnica forma si nosotros lo que hacemos es simplemente
una actualizacién econémica y no modificamos los malajes pues definitivamente vamos a
tener una desproporciéon en los envigadefio y que quede muy claro nosotros esta
administracion no cuenta con ningun recurso adicional por tema de impuesto Predial 6sea no
vamos a financiar nada aumentando el predial de los envigadefias eso que quede claro aca.

me preguntaba Camilo cuanto pues la aproximadamente la actualizacién contamos mas o
menos con un 10,000 millones de pesos debemos lo vamos a hacer muy despacio lo vamos a
hacer en 2 afios este afio y el otro especificamente hay que tomar nuevamente ortofoto hay
que hacer visitas de campo hay que revisar el tema fisico y hay que hacer un muy buen
estudio econdmico ahi esté la clave de la actualizacién 6sea realmente tener estudios y evalud



, Caodigo: FO-ALA-017
Eﬁj@r lﬁgh ﬁ E ACTA SUCINTA DE SESION DEL [ version: 02
3& "uf"-"‘ﬁf@ﬁ ; CONCEJO DE ENVIGADO Fecha de Aprobacion:
o madﬁ" Octubre de 2023.
-fgoRR IR, Péagina 16 de 28
COPIA CONTROLADA

econémicos que nos muestren el tema en Envigado y hacer muchas iteraciones y hacer
muchos calculos para que eso no vea afectado el bolsillo de los Envigado s

Al doctor Juan Pablo le quiero le quiero contar que nosotros llegamos y no encontramos
comité de estratificacion o yo llego a planeacién y no encuentro comité de estratificacion, ya
existe pero no es por eleccion popular, dsea se postulan dos usuarios uno urbano y uno rural
y es el alcalde después de un proceso que hace la personeria que la personeria, hizo una lista
de elegibles y eligié el alcalde como la norma lo dice dos usuarios o dos personas de la
comunidad que pertenecen a ese comité de estratificacion donde es la secretaria de
planeacion el secretario técnico de eso participa enviaseo participa empresas publicas de
Medellin y ya ese comité esta funcionando; qué dificultades hemos tenido la primera que €l
presupuesto para las empresas restadas de servicio se debiera haber presentado el afio pasado
entonces hay algunas que no quieren como hacerlo pero vamos a traer un acuerdo acé al
Concejo donde nos aprueba un presupuesto aproximado de 664 millones de pesos para que
las empresas publicas nos la paguen

Vamos a pasar de dos personas que hacen estratificacion a un equipo de que haga
estratificacioén o sea el Municipio tiene un atraso en la estratificacién nosotros ya activamos
ese comité de estratificacion fue una de las primeras tareas que tuve cuando llegué a la
direccién de planeacién y ya estamos trabajando, no ha sido fécil porque eso se debe el
presupuesto el proximo afio lo tenemos que entraron en agosto para que las empresas lo
consideren y esas empresas a veces son complejas en ese tema entonces doctor ya estamos en
eso ya la estratificacion estd caminando y vamos a obtener los recursos que no se han
obtenido para que funcione como debe funcionar y como es de Norma.

Unas preguntas de Maria Teresa que ahorita los errores y eso pues José Diego las pues las
respondera en el tema hemos tenido algunos lotes en la zona rural que pagan unos evalués y
finalmente son reservas forestales Y eso entrara todo en la correccion o en la actualizacion
Catastral  porque practicamente son lotes que no tienen aprovechamiento y si se han
acercado hay que mirar la correccion de estos de estos de estos propietarios

Juan Uribe me hizo preguntas de la Mesa de Marroco especificamente del tema que ya
hablamos, pero si aclararle un tema, la gobernacién de Antioquia no hizo ninguna
actualizacion Catastral 6sea la ltima la hizo creo el colegio mayor si no estoy mal colegio
mayor fue la que hizo de dos barrios especificos de resto no ha habido actualizaciones
Catastrales que haya hecho la gobernacion osea realmente no es un tema de la gobernacion
de Antioquia.

El IGAC doctor Johnny establece por ley unos aumentos del Predial 6sea esos predios
pasaran dos cosas, ¢l aumento por la entrar mas el aumento que ha ligada creo fue el 4.51
para unos previos y de 2.54 para otros que principalmente son los previos que tienen
condiciones agricolas entonces el igac establece unas aumentos que no dependen del
Municipio sino que es el igac a nivel nacional aumenta cuanto subo el predial de un afio a
otro y depende la condicién del previo, fue 450 un para predios urbanos y 2.54 para predios
rurales que tenian condicién agricola una de las ventajas més grandes que el Municipio sea
gestor son los tramites

Doctor Johnny por ejemplo la ley permite hasta el doble eso lo vamos a explicar el 19
nosotros nos hemos pegado siempre a ese doble para no afectar mas los predios y explique un
poco de los milajes que depende del valor Catastral en UVTS.

El tema de marrocos el tema de esas unidades que las licencian como comerciales 6sea las
curadurias estan licenciando bien 6sea el plan de ordenamiento vigente para la vez que se
hicieron esos tramites permite esos usos comerciales no solamente para alquiler de renta
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corta, por ejemplo hay unos muy conocidos que son senior que es uno en el escobero el
vergel son casitas de 50 Metros menos 35 Metros que lo vendieron adultos mayores con unos
beneficios senior con unas condiciones con enfermerias y con un montdn de cosas €50 no es
renta corta los sefiores les vendieron de una vez que iban a pasar su vejez ahi y que era
practicamente eso, pero es un tema comercial ésca es El vergel son senior y ahi no solamente
para renta corta yo la semana pasada vinicron dos sefioras muy preocupadas pero me decian
si finalmente Buscamos un abogado y por alld en una parte chiquita decia que era tema
comercial 0 sea nada que hacer o sea no solamente Aplica para apartamentos de renta corta o
sea Envigado como nosotros no tenemos control sobre eso nosotros no podemos ir a decir
Osea el tema comercial ahi entraria pues no sé cémo seria el competente a que le venda
rcalmente a la gente como como con toda la informacién

Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Un momento por favor sefior director de plancacion vamos a escuchar a dos concejales que
quieren hacer ahi una anotacién Camilo Gémez y Pablo Restrepo.

Interviene el Concejal PABLO ANDRES RESTREPO GARCES

Doctor aprovechando que estds hablando eso pregunto, vos sabes quién pues, no es el
municipio, pero si es la superintendencia o quién regula eso, porque para mi pues usted esta
explicando muy claro lo que esta pasando, pero hay un tema de publicidad engaiiosa o que la
gente no lee bien la letra chiquita, Hay algiin ente que regule ese tipo de cosas doctor seria
esa es la pregunta.

Interviene el Director de planeacion Municipal SERGIO ALBERTO RiOS OSPINA

Pues yo pienso que la gente Gsea las urbanizadores saben y juridicamente se cubren muy bien
y se blindan muy bien en sus contratos que hacen, dsea ellos no van a correr un riesgo de eso,
qué es lo que pasa que a veces la gente no consulta bien y ese es otro tema, dsea la gente
compra no lee bien o no entiende bien lo que lee pero realmente esos urbanizadores se cuidan
mucho, pues ellos tienen un puesto de abogados muy grande que se cuidan mucho en el tema
para vender, ademas ellos no estan haciendo nada ilegal, 6sea ellos estan haciendo lo que les
permite la norma hacer que es licenciar esos proyectos como comerciales, eso no solamente
ocurre en el escobero eso ocurre también en las palmas practicamente todo lo que se esta
desarrollando en las palmas es lo mismo, por qué lo hacen asi y por qué no lo hacen
residencial porque la norma no les permite ser residenciales el plan de ordenamiento no
permiten esos corredores hacer cuatro viviendas para hacerlo residencial ,entonces recurren
en ternan de ley pues es un vacio que puede tener la norma, entonces ellos lo que hacen es
aprovechar la norma vender, en sus contratos ponen la informacién pues porque la deben
poner y la gente después ya ni pensard, ni sabrd porque es que es un tema muy complejo, la
gente no sabe porque si es comercial el Catastro le va a valer mds, es que la diferencia es en
cl valor de UVTS el rango, 6sea si fuera comercial si fucra residencial paga una cosa pero
como es comercial paga otra, eso la gente no lo logra entender cuando compra, la verdad la
gente no lo logra entender entonces yo si considero que los contratos estan bien hechos que la
gente le dicen pero la gente no lo entiende y por eso es la dificultad.

Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Disciilpeme doctor Sergio un segundo para que el Concejal Camilo Gémez haga una réplica
del tema Gracias presidente
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Interviene el Concejal CAMILO ANDRES GOMEZ MOSQUERA

Doctor Sergio simplemente queria acotar algo a la explicacién que nos ha dado que es
totalmente cierta y siento que es la explicacion que hay que dar el 19 también, pero a la gente
hay que explicarle muy bien ese dia que es muchachos el decreto 148 del 2020 porque muy
bien como lo dijo el secretario y como lo dije hace unos 15 minutos hay que diferenciar de
cdmo veniamos a la aplicacion del decreto.

Por qué digo eso doctor Sergio porque aumento si hay por el decreto si o si hay un aumento
dsea no es que el Municipio se haya levantado un dia y haya querido aumentar el predial de
Envigado es que cuando se junta el decreto con-el acuerdo 036 ya se sube en las nuevas
construcciones o las nuevas edificaciones de una manera méas abrupta entendiendo que es un
millar adicional a la cifra que se pone del decreto 148 el aumento pero si de todas maneras es
bueno informar que el decreto aumenta del 30 al 60 lo que le genera la disponibilidad para
que el Municipio se pueda mover entre un 60 y un 100% .

Ahora sin que sea redundante es bueno explicarle a la gente que hay un decreto nacional y
ese dia mds que todo José y el doctor Edward también ustedes son los que tendran que
explicar en detalle la existencia de ese decreto y la aplicabilidad de ese decreto porque, sea
con ¢l acuerdo que traemos o la modificacion que ojala nos proponga el sefior alcalde para
poder valga la redundancia, modificar esos millares y que se acondicione mas digamos al
ambito socioeconémico del Municipio si es bueno informarle a la gente que hay un decreto
de por medio que aumenta del 30 al 60 y que no es del Municipio Envigado , 6sea no es un
decreto municipal es un decreto nacional era solamente eso sefior presidente.

Interviene el Director de planeacion Municipal SERGIO ALBERTO RiOS OSPINA

Bueno yo voy aclarar del tema de Peldar o sea Peldar como plan parcial es mixto 6sea hay
mixto quiere decir que va a haber unidades residenciales que pagaran predial sobre
residencial dsea ellos se licencian como residenciales, 0sea las unidades que vendieron y los
proyectos residenciales van a pagar su predial como residencial lo que se haga como licencia
comercial, todo lo que es €l tema comercio pagaran como comercio, lo que pasa en San
Francisco Gil no es que sea mixto , son licenciados como comerciales, realmente son esa la
licencia que se los otorga.

Yo ya en temas de lo de la plusvalia pues habra que mirar la plusvalia definitivamente tendra
que tener una ruta aparte y tendrd que tener un Catastro actualizado de lo que es lo
econdmico, que nosotros la verdad tenemos un Catastro desactualizado, yo tengo que decir
nosotros no tenemos actualizacién Catastral general del Municipio desde el 2014, eso yo si
lo quiero dejar claro acd, nosotros desde 2014 no tenemos una actualizaciéon del Municipio
lo que se ha venido presentando en Catastro no es un tema que actualizaron, qué paso es un
simplemente de entrar unos predios porque eso no ocurrié sino en 15 unidades que entraron y
lo que dice Camilo es verdad el Catastro por ese decreto tiene que ser minimo el 60% del
evaltalo comercial.

Pero también voy a decir algo que lo tengo que decir de quién depende hacer el evalud
comercial de los predios del municipio, nosotros tendremos que encontrar una férmula de ese
evalud para poder revisar cierto, porque es que si nosotros los evalios comerciales nos estan
dando muy cerca de los precios de venta pues ahi hay un problema, eso hay que revisarlo con
esta administracion para hacer esa actualizacién Catastral.
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Interviene el Concejal JUAN PABLO MONTOYA CASTANEDA.

Antes de que se me pase vicepresidente, frente la intervencién de nuestro director de
planeacion es obvio que entonces al hacer esa actualizacién Catastral pues no vamos a
desconocer que eso va a disparar el predial nuevamente, entonces para mi es fundamental que
la mesa directiva contemple dentro de las proximas sesiones ordinarias o0 en estas mismas
sesiones, una proyeccion a 10 afios de lo que serd el predial con base en una posible
actualizacién Catastral y poder tomar decisiones frente a datos concretos, porque s que
nosotros no podemos seguir tomando decisiones hablo de nosotros aqui en el Concejo o
haciendo aportes o haciendo sugerencias, sin tener datos claros ,datos concretos o una
proyeccion real de cuanto va a ser el crecimiento en el impuesto predial en el Municipio de
Envigado  de pronto es dificil dar una respuesta es dificil hacer una proyeccién sin esa
actualizacion Catastral , pero es que estamos claros de que hoy esta actualizacién Catastral
en muchos predios, como lo dijo el director de planeacién, estd en un 85% entonces si
nosotros subimos eso al 100% de los predios como de alguna manera se sugiere es en cuanto
subiria el impuesto Predial de los envigadeiio frente a esa situacién yo si necesito que
planeacion y Catastro propiamente nos haga una proyeccién aproximada cierto o de alguna
manera una simulacién técnica de lo que podria pasar con el impuesto prado en el Municipio
Envigado en 10 afios Muchas gracias.

Interviene el Director de plancacién Municipal SERGIO ALBERTO RiOS OSPINA

Para contestarle rapidamente pues o sea en este momento o sea las unicas unidades que estan
85% fueron 2000 unidades prediales las unicas ¢s la tnica decisién que se ha tomado, ésea
ningun otro predio del Municipio estd con esa condicidn ninguna, no es un tema que alguna,
esas que entraron es una decision del afio pasado, ese es el problema que tiene Catastro
actualmente nosotros no tenemos actualizada la base Catastral en temas econdmicos
nosotros no la tenemos actualizada.

Hacer esas proyecciones ahora seria imposible nosotros no podemos proyectar porque la base
principal para proyectar el Catastro pues el impuesto predial lo primero que hay que tener es
la actualizacion primero fisica de los previos en areas, en todo lo que requiere y luego la
comercial para poder calcular con respecto al milaje, lo que usted dice es lo que yo le
explicaba ahorita al Concejo necesariamente si nosotros no hacemos una revision del acuerdo
de los milajes eso va a ser catastréfico, eso no va a ser a ser porque claro nosotros tenemos
precios que estan en un 20% lo llevamos a un 60% pero un 20% de hace del 2014, estamos
hablando del 20% del 2014 lo subimos comercialmente, lo hablamos comercialmente le
ponemos el 60% nos vamos por el tope minimo el 60% pero estamos actualizando un valor y
luego le aplicamos el mismo milaje ,pues eso no va a ser o sea por hablo yo ahorita que esa
actualizacién Catastral necesariamente tendra que tocar los dos componentes, el acuerdo de
milaje hay que mirarlo y eso no hay que hacer una sola simulacién tenemos que hacer
muchas, porque la posicién de esta administraciéon no va a hacer subirle el impuesto a los
envigadefios el compromiso es que esa actualizacion ni se sienta.

Ahora zonas que estan muy atras pues parcelaciones que debicran estar muy altas pues
realmente en lo que es la justicia eso lo tendremos que mirar pero en general los predios
esperamos que eso no se¢ sienta, nosotros no proyectamos un solo recurso adicional por subir
el predial que lo hubiéramos podido hacer sabemos que actualizar ese es el reto grande que
tiene esta administracion, Doctor Juan Pablo hacer muchas simulaciones y con eso considera
que elConcejo lo va a conocer porque es que sabemos que €so €s un tema muy sensible eso
sabemos que ¢s muy complicado es que a mi me tocé el 2014 que las marchas eran gigantes
eso lo vamos a hacer bien hecho el compromiso hoy con el Concejo es esa actualizacion
Catastral la tenemos que hacer muy bien hecha porque si no vamos a generar un impacto en
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el Municipio que no lo queremos generar y no es la politica de esta administracion generar un
aumento en los prediales.

Interviene el Concejal JUAN PABLO MONTOYA CASTANEDA

Permitame le hago una pregunta nuevamente al director de planeacion porque es que en su
intervencién a mi me queda como una dificultad de interpretacion por parte de la comunidad
Sergio cuando usted dice que no va a subir el predial ,usted le esta diciendo a la comunidad
que va a seguir pagando lo mismo que esta pagando hoy o cuando usted esta diciendo que no
va a subir el predial exactamente, qué es lo que esta diciendo, porque cuando la comunidad
escucha eso de que no va a subir el predial la comunidad va a entender que lo que paga hoy
es lo que va a seguir pagando durante un tiempo, entonces es muy importante que usted
aclare que la gente entienda, cuando usted dice que no va a subir el predial a qué hace
referencia porque obviamente el incremento en lo que tiene que pagar cada afio pues lo vera
la gente en la factura pero entonces yo quisiera que usted le aclarara bien a la comunidad ese
término que usted utiliza técnico de no subir el predial

Interviene el Director de planeacion Municipal SERGIO ALBERTO RiOS OSPINA

Doctor Lo aclaro no vamos a generar un impacto significativo en el predial pero el valor yo
garantizar que el valor sea el mismo no puedo decirle, porque es que eso no depende de mi
eso depende de un estudio técnico, eso depende de un montén de formulas o sea eso puede
variar qué es lo que vamos a cuidar que ese cambio no sea significativo que un impacto, pero
los prediales al actualizarlos van a cambiar o sea tiene que cambiar es que es un proceso
técnico doctor Juan Pablo o sea eso no es un tema que dependa de lo que yo quiera o no lo
quiera 6sea hay un tema que depende del 4rea si alguien tiene una construccion que no
actualizo su 4rea y que en el proceso fisico nosotros identifiquemos que el 4rea cambié le va
a subir o sea le va a subir entonces no lo que estoy diciendo es que vamos a hacer que el
impacto no sea un impacto significativo en el en el bolsillo de los envigadefios, pero es que
esto depende de una férmula que va a cambiar en la actualizacion las férmulas van a cambiar
va a cambiar el predial va a cambiar el 4rea va a cambiar un montén de consideraciones que
de entrada le digo doctor Juan Pablo tenemos un Catastro que no esta actualizado en su
mayoria del 2014 qué es lo que hay que hacer controlarlo con milajes, hay que hacer una
cuenta, para que ese impacto no sea un impacto que genere problemas en el envigadefio y que
la gente tenga que decir no me va a tocar vender para poder comprar eso no lo queremos o
sea nosotros no lo queremos pero después de un proceso técnico habran cambios no la
politica notros es que no sean significativos.

Interviene el Concejal JUAN FERNANDO URIBE RESTREPO

Doctor Sergio qué implicaciones tiene desde lo legal para la administracién municipal no
actualizar el Catastro municipal porque pues es una obligacion segun lo que entiendo hoy el
Catastro estd en su gran mayoria desactualizado muchos predios o muchas zonas de nuestro
Municipio estan sobre el 20% del cobro donde la norma la ley dice que se incrementard a
partir del 60% cierto y hay digamos un margen de maniobra por parte de la Administracion
municipal y de acuerdo a lo decidido también por este Concejo hace unos afios atras
mediante acuerdo municipal sobre los milaje pero yo lo que diria es sefior director es tener en
cuenta la situacion econdémica del Municipio y del pais porque la verdad Envigado  no es
ajeno.

Vuelvo y lo repito como lo decia anteriormente yo creo que los incrementos o las
actualizaciones que se deben hacer para nuestros ciudadanos y familias envigadefios es sobre
ese tope minimo que exige la norma la ley hay una ley nacional. a partir del 60% se dan esos
incrementos qué bueno doctor Sergio que tengamos en cuenta solo el 60% por que la
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actualizacion se dé y ojala gradualmente qué bueno poder ir aumentando gradualmente el
cobro hasta llegar a ese tope minimo que es el 60% que exige la norma la ley y no cobrarle
nada mas desde esos millajes o milares lo que usted nos habla porque es que hoy la situacion
econémica no esta facil para las familias envigadefias

Vuelvo y lo digo hay mucho desempleo y es mejor para el Municipio recaudar un 60% por
que entrar a generar cobros juridicos cobros legales esos temas administrativos ilegales son
muy tediosos inclusive eh al Municipio le tocaria contratar con un tercero una empresa
dedicada al cobro de cartera y yo creeria que hasta alld no es necesario llegar si somos
solidarios con nuestras familias envigadefia de ese cobro minimo que exige la norma la ley
yo creo que seria mas facil recaudar y hacer esa actualizacion gradualmente que hoy le exige
la ley la norma a nuestro sefior alcalde y a nuestra administracion municipal ojo sin incurrir
en temas de actos de disciplina pues investigaciones disciplinarias para nuestro sefior alcalde
Muchas gracias presidente

Interviene el Director de planeacién Municipal SERGIO ALBERTO RiOS OSPINA

Doctor realmente creo que a ningln alcalde le gusta actualizaciéon Catastral eso es un tema
muy sensible, pero también si el Municipio no lo hace puede perder Catastral , osea puede
perder la gestion Catastral es un compromiso para ser gestor Catastral hacer la actualizacion
Catastral , también es importante osea el impuesto mas importante que tiene el Municipio es
el predial nosotros sea tenemos la obligacion de también tener una base de datos actualizada,
que tenemos que tener una base de datos real que hacer actualizaciones es muy dificil
después de que actualicemos el Municipio siendo gestor lo que hace es conservacion y la
conservacion genera mucho menos impacto en la comunidad, eso es eso es eso es mejor 0 sea
actualizar o sea nosotros, yo sé que es un tema muy sensible pero créame que el esfuerzo que
vamos a hacer y las simulaciones que nosotros vamos a hacer para poder que esos milajes
estén de acuerdo pues al bolsillo envigadefio es que quién no es consciente que un
apartamento como marroco este pasa pagando 18 millones de Predial yo fui el primer
sorprendidos, somos los mas conscientes de que eso genera un impacto en los envigadefias y
que la razén de nosotros realmente son los envigadefio, entonces en eso tengan la confianza
yo quiero darle la confianza, porque nos genera un ambiente de una actualizacién que no
hemos hecho que esto de entrada va a ser mas caro no esa no es la tarea que tenemos.

yo como como director ni Catastro nosotros ni siquiera proyectamos ningun aumento en los
ingresos del Municipio por catastro, ni siquiera lo hicimos nosotros no esperamos hacerlo
osea denos la confianza de hacerlo esto no va a ser a espaldas de nadie o sea esto va a ser con
los concejales que van a conocer de primera mano sino que pues para estas mismas sesiones
pues seria imposible nosotros mirarlo pero pues podriamos hacer algunas modelaciones pero
de pronto sin mucho tema técnico pues con algunos rangos de incertidumbre muy alto

Pero lo podriamos hacer también como para revisarlos sabiendo que eso tiene unos rangos de
incertidumbre eh para nosotros, pero también doctor Juan Pablo pues nos ponemos a
disposiciéon y no solamente doctor Juan pablo todo el Concejo de generar las mesas que
quieran, porque en esto nos vamos a cuidar mucho porque a nadie créame que el alcalde no
esta feliz actualizando pues eso es un tema de un impacto alto en el Municipio de Envigado.

Interviene el subdirector Catastro EDWARD BETANCUR

Quiero hacer otra aclaracion pues una complementacion sobre lo de la actualizacién Catastral
lo que nos hablaba el sefior director de que si el Municipio de Envigado  no hace la
actualizacion Catastral podriamos perder la gestion porque fue un compromiso de que el
Municipio tiene que cumplir estrictamente con todos los mandatos de carécter legal y dentro
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de estos mandatos de caracter legal esta para el Municipio hacer las actualizaciones Catastral
es correspondientes dentro de periodos maximos de 5 afios entonces eso es un cumplimiento

Y viene otro tipo de situacion que pensaria yo que es la mas delicada y es que dentro del plan
Nacional de desarrollo del actual presidente se contemplé una figura que se llama los
municipios rezagados que son los municipios que no realicen proceso de actualizacion
Catastral , el gobierno nacional puede ordenarles los aumentos de los avaltos Catastral es,
entonces nosotros como Municipio no podemos esperar o desaprovechar una oportunidad de
hacer un estudio serio, de hacer un estudio mas o menos a lo que es el territorio como tal y
esperar que desde Bogota Simplemente nos ordenen un incremento para los avaliios en un
porcentaje con un desconocimiento total del territorio.

Entonces en ese sentido es lo que mas tenemos que cuidarnos y €s por eso que juiciosamente
desde esta administracion hemos pretendido y estamos en esa tarea de sacar a buen término
una actualizacion Catastral  como lo dice el director concertada muy metédicamente
analizada y mirando cifras y el impacto que pueda causar sobre la ciudadania esto frente a la
actualizacién Catastral

Ahora frente al tema que nos planteaba la honorable concejala doctora Luz Marina de los
términos para las mutaciones Catastral es en las mutaciones Catastral es de primera clase
ese es un tramite que nosotros lo hacemos inmediatamente cuando la persona se acerca a las
taquillas de Catastro municipal ha venido una dificultad y es un tema de desinformacion Y
es que la persona cuando compra un apartamento va a la notarfa y firma su escritura y hace el
negocio ya las notarias en la prestacion de su servicio primero la persona tenia que irse con la
escritura para registro y hacerla registrar, No ya desde la notaria la persona firma y las
notarias se encargan de mandar todo los documentos a registro es un servicio que prestan
notarias y la persona se queda tranquila pero qué sucede en registro pueden demorarse 2 3
meses haciendo el registro pero luego la oficina de registro no nos informa a nosotros que se
hizo esa mutacion y la persona se queda tranquila cuando empieza no me llegé el predial no
me llego el predial y viene y averigua o le llega el predial al anterior propietario y es porque
debe ser el propietario el que debe estar pendiente de que su predio esté debidamente inscrito
en el Catastro y como ese tramite no se lo informan en la notaria al propietario dicen vea
esto se demora en Registro un mes 2 meses 3 meses cuando salga la escritura de registro debe
llevarla lo que llamaban anteriormente a descargaria en el Catastro entonces esas personas
por ese desconocimiento a veces es que se presenta esta situacion.

Nosotros frente a la superintendencia de notariado y registro hace desde hace afios hemos
venido con los avances tecnolégicos insistiendo, eso deberia ser en linea manejarlo en linea
de que ustedes hagan una mutaciéon un cambio de propictario en registro y que a nosotros se
nos refleje inmediatamente nuestra base de datos en eso se ha hablado bastante con la
superintendencia se han tenido unos dificultades de caracter técnico, porque la base de la
sistema de informacion registral es muy complejo de entrar a manejarlo frente a los gestores
Catastral es.

Entonces si es que no es demora nuestra, sino que si es el propietario el que de pronto en la
notaria se le deberia informar y también dentro nosotros de la difusion que estamos haciendo
es advertirles a las personas que deben ser ellos quienes deben estar pendiente de que su
predio esté debidamente escrito en el catastro

También frente a las mutaciones de segunda clase se presenta una dificultad y es en los
proyectos grandes los constructores traen los reglamentos de propiedad horizontal, se nos
presenta una dificultad frente a proyectos pequefios y es cuando tumban una casa en un barrio
comun y hacen el edificio de 5 pisos someten a reglamento de propiedad horizontal una
unidad y salen cinco pisos 10 apartamentos y es que en esos proyectos por lo general nunca
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los traen, sino que cuando llega la persona averiguar a mi no me llega el predial, a mi no me
esta llegando predial yo compré un apartamento y va uno a verificar y no ve que todavia le
esta llegando por la casa vieja, una casa en un barrio comun que no es un proyecto grande.

Y nosotros empezar unos recorridos en el Municipio estar pendientes de dénde se esta
construyendo que eso también hemos tratado de irlo implementando de que donde se esté
construyendo para esas construcciones si estdn en reglamento de propiedad horizontal
solicitarles que traigan los documentos y si son modificaciones incorporarlas al Catastro a
través de la conservacion Catastral .

Abora frente al tema de la revision de areas y colindantes es el tema mas complejo que
maneja la oficina este tramite es muy complejo porque es un tramite que va a tener efectos
notariales y de registro, este tramite se hace para qué es en esos predios que debido a la
metodologia en que se hacian las escrituras pablicas anteriormente todo se manejaba a través
del cuerpo, los linderos en las escrituras se manejaban el lindero que con la casa de dofia
pachita hasta el palo de mango de Don Alfredo y del palo de mango de Don Alfredo hasta el
mojon o la piedra que colocé la sefiora Araminta. Entonces como no hay unas areas concretas
hay que llegar y las personas tienen que solicitar esos procesos de rectificacion de dreas y
linderos para efectos registrales, esto implica la expedicién de un acto administrativo en la
cual se van a aclarar esos linderos, la persona lo solicita y uno llega un tramite de esas
caracteristicas hay trémites que son sencillos porque son predios en urbanismo comun que los
linderos son claros ya esta la casa construida y ¢s un proceso que se puede sacar rapidamente.

Hay otros tramites que revista una complejidad por el tamafio sobre todo en el sector rural y
algunos en el sector urbano que tienen construcciones y fuera de que tiene construccion,
tienen areas de terreno entonces se va se inicia el tramite y se llegan, siempre en esos tramites
hay que estar de acuerdo con los colindantes, es llegar y nosotros decir vea el predio va por
alli este es el lindero, este es el lindero siempre hay que estar de acuerdo con el colindante
para ver si la el area si esta por ahi, entonces €sos proceso requiere citar colindantes a veces
se presentan dificultades, porque los colindantes no son no habitan el inmueble o lo tienen
arrendado o porque se fueron y se desconocen quién es;

Entonces el proceso empieza a irse dilatando en el tiempo, debido a la complejidad y para
mayor frustracion a veces de los propietarios es que a veces que llegan colindantes y no estén
de acuerdo con la modificacion que se va a hacer, entonces qué ten tenemos que hacer
nosotros como Catastro no podemos llegar y decir no vamos a fijar esos linderos sino que
nosotros tenemos que hacernos a un lado y decir simplemente a qué tiene que acudir la
persona ya tiene que acudir a la jurisdiccion dsea a los jueces de la Republica y solucionar el
problema a través de un proceso de deslinde y amojonamiento cuando no hay acuerdo pleno
entre los entre los colindantes.

Entonces en ese sentido hemos mejorado mucho tenemos mucho por mejorar ha sido toda la
voluntad del sefior alcalde tenemos toda la disposicion del sefior director y en ese sentido
estamos pues desde la oficina prestos a mejorar cada dia mas en nuestra gestion a escuchar
todas las inquietudes hemos estado dando respuesta a todas las inquietudes frente a esta
dificultad que se nos estd presentando con los evaltio Catastral es de esas urbanizaciones
nuevas incluso los propietarios en su desespero han acudido a las vias de tutela en este
momento me han notificado de pronto de la organizacién marroco colocaron una tutela el
fallo de tutela nos acaba de llegar nos da la razén al Municipio de Envigado  nosotros
hemos estado respondiendo.

hay una situacién que hay que tratar de revisar esos evalué y es una situacién que ya la
estamos analizando es un compromiso del sefior alcalde un compromiso del sefior director y
un compromiso que nosotros asumimos con la corporacion de hacer esa revision y trasladar
las decisiones que se tomen ya a los propietarios como tal.
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Interviene el subdirector Catastro EDWARD BETANCUR.

para complementar un poco lo que les decia José Diego también hay que aclarar aca que las
mutaciones que se hacen de primera clase que tienen que ver con actualizaciones de los
propietarios o datos de los inmuebles ese proceso lo hacemos de inmediato tanto en Catastro
como en la base de datos de hacienda de manera que quede actualizado para el reporte
predial, entonces ante esas inquietudes de los ciudadanos que dicen que eso no se estd
haciendo asi habria que revisar cual es puntualmente porque eso es un procedimiento que se
hace a la par si no queda rezagado para mas adelante para que se pueda generar el predial
correctamente.

A mi me parece pertinente explicarles a ustedes a proposito de los avaluos altos de estas 15
unidades que les hablaba Sergio el procedimiento que se ha que se ha dado que es visto como
un error por los habitantes de estas unidades, pero que el procedimiento que nosotros
tenemos que cumplir nos obliga a ello, cierto para los propietarios puede ser que se vea como
un error, pero para nosotros es ¢l cumplimiento que tenemos que hacer para poder incorporar
estas unidades.

Eso tiene que ver con las unidades residenciales que se aprueban por etapas entonces muchas
de estas como jacarandas y marroco particularmente son por etapas entonces cuando ellos
aprobaron la el primer reglamento de propiedad horizontal de la etapa nimero uno de la torre
nimero uno normalmente eso se hizo aproximadamente hace 3 afios 4 afios para ese
momento la metodologia que utilizé Catastro para calcular el evalué Catastral de esos
predios fue una metodologia diferente a la que hoy para la etapa dos tenemos que aplicar con
ocasion de la entrada en vigencia de los decretos y nuevas normas que tenemos que aplicar
entonces claro qué encontramos nosotros que al aplicar a esa nueva ctapa la metodologia nos
da la evalu6 correspondiente tomamos la decision se aplica el porcentaje del 60% al 80% y
eso nos da un valor que esta cumpliendo el reglamento y para ese evalué todo queda muy
bien pero para el evalu6 de la primera etapa no podemos hacer nada, la ley como maximo
qué nos permite como esto es una unidad residencial no podemos incrementar mas que el
doble de su predial a esa primera etapa.

Entonces eso es lo que ha pasado en esas unidades que si haccmos el ejercicio en la
actualidad esa primera etapa estd en un porcentaje muy bajo del valor Catastral con respecto
al comercial aproximadamente el 30% 35% por si y tenemos que hacer el ajuste, el ajuste que
nos permite que para esa etapa uno méximo lo podemos duplicar, pero para la etapa que
estoy incorporando hoy, tengo que aplicar la norma como estd como lo dice el reglamento

Entonces ahi vemos ese desbalance que para los propietarios puede verse como un error
porque si bien al otro me lo duplicé que ya es un escandalo el mio ademas queda més alto y
estamos en la misma unidad Residencial con apartamentos similares iguales condiciones
iguales 4reas y eso no tiene mucho sentido, pero explicarle esto a los ciudadanos es bastante
complejo si si porque a ellos les toca un cambio de norma que ellos no son culpables de ello,
cierto pero que a nosotros nos tenemos que aplicar porque somos un organismo publico que
tenemos que ser respetuosos de la ley y ademas como gestor Catastral pues no podemos
cometer un error tan grave como hacer una incorporacién incumpliendo con esa metodologia
entonces eso es muy importante digamos que esto les puede dejar mucha claridad con
respecto a esas quejas que ustedes reciben de los ciudadanos con respecto al predial si que se
manifiesta pues para ellos que hay un error que estd mal calculado y se comparan con
unidades residenciales ademas mads viejas, no con unidades residenciales nuevas también
esos comparativos que ellos hacen también los llevan pues a esas conclusiones, si eso me
parece importante explicarlo porque es lo que acontece en todas estas unidades residenciales
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El procedimiento que tiene definido Catastro para esa situacién es revision de avaluo ese
procedimiento se lo hemos indicado a todos los que han hecho la solicitud es un
procedimiento que estd reglado, nosotros ante ese servicio tenemos que prestarle tenemos que
indicar para los ciudadanos que tienen que presentar unos requisitos y que ademds tiene
asociado un pago entonces hay una pregunta por acd que tiene que ver con cuantos
solicitudes se han hecho, cuédntas se han se han dado respuesta positivamente y cuanto ha
sido el valor del predial que ha disminuido,

entonces cuantas tenemos aproximadamente llevamos como 30 y la semana pasada nos
radicaron en bloque 120 una unidad completa, de esas cuantas hemos respondido estamos en
un analisis en un trabajo conjunto que pretendemos hacer entre plancacién Catastro y
hacienda para buscar una respuesta, porque en el estudio que hacemos para esos solicitudes
de revisién de avaltos encontramos que no hay posibilidad técnica posible para decir que lo
podemos bajar, el estudio que hacemos este afio de esas unidades residenciales incorporamos
el afio pasado nos arroja confirma que el trabajo que se hizo el afio pasado estuvo bien hecho,
esta ajustado al procedimiento y a los valores de mercado entonces ante esa esos resultados
no podemos concluir 0 no tenemos unos argumentos técnicos suficientes para motivar un
acto administrativo que defina que lo podemos bajar y que ademas esa decision también tiene
una repercusién con hacienda porque hacienda hizo una resolucién definié unas una
facturacién que ya fue entregada entonces decidir que eso tiene que cambiar y se pueda bajar
tendria que tener un soporte técnico debido para poderlo realizar

Y con respecto a cuanto dinero se ha bajado pues cero pesos porque no hemos no hemos
podido responder positivamente a ninguna de esas solicitudes.

Por aqui habia otra pregunta que tenia que ver con los cambios relativos a las mutaciones y la
retroactividad en el cobro esto también tiene que ver con lo mismo que pasa con los
urbanizadores que generan las urbanizaciones por etapas, entonces qué es fo que pasa que
ellos incorporan la propiedad horizontal mucho después de que el edificio esta construido
inclusive muchos propietarios habitan estos apartamentos sin que todavia les hayan generado
la escritura y simplemente por cumplir la promesa de entrega les permiten que ingresen alli
pero todavia no se ha hecho todo el proceso correcto y no se ha hecho la incorporacion ante
catastro.

Entonces qué ¢s lo que pasa que cuando ellos incorporan ante Catastro estos apartamentos ya
han pasado varios afios y entonces qué pasa alli pues que como ellos hicieron una escritura
donde se definié el reglamento y las unidades inmobiliarias que salian a partir de ese
momento Catastro tiene que definir la vigencia del predial porque fue alli donde se dio un
cambio en ese terreno original Entonces estos cambios y cstos valores terminan cargados a
esos compradores €s una situacion que ellos no entienden que no deberia ser porque el
constructor deberia cumplir digamos el cronograma de hacer la propiedad horizontal
incorporar la ante Catastro y cuando le entrega su apartamento con escritura también deberia
ya tener la gestién lista para que el predial le llegara en la siguiente de vigencia sin que
tuviera ningin recargo pero estos son digamos que habitos o condiciones que los
urbanizadores siempre han practicado y que es muy dificil para nosotros.

Hay una pregunta sobre tarifas y la semana pasada con la secretaria de Hacienda se hizo una
mesa conjunta que busca revisar esa resolucion interna que tiene Catastro sobre los valores
de las tarifas, en la presentacion les indicdbamos los servicios que tienen costo y los que no
tienen costo esos servicios que tienen costo son una decision Auténoma del gestor Catastral
que se ha tomado digamos que desde que somos gestores el afio 2021 y se ha ido
actualizando esa resolucidn con respecto al ipci las tarifas que estan alli definidas son las que
permite el IGAC que sé que se han estudiado con respecto a otros gestores Catastral es del
pais sin embargo el igac viene trabajando en una resolucion que pretende definir de manera
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general las tarifas para todos los gestores Catastral es mientras ellos no definan estamos
aplicando nuestra resolucion interna de tarifas y esas tarifas que no tienen costo perdén esos
servicios que no tienen costo, que los preguntaba David los definimos para Envigado  sin
costo luego de un estudio que hicimos a todos a varios gestores Catastral es del pais
identificando ellos a qué le tenian asociado un costo y Cual era el costo aproximado que ellos
aplicaban nosotros pues no nos salimos de eso y lo que hicimos fue adoptar una resolucién
que tuviera esa consideraciéon para esos mismos valores qué identificamos esas son las
consideraciones que tomamos para esa resolucion en cuanto a tarifas.

Creo que ahi ya quedan abordadas todas las preguntas no sé si tengan alguna pregunta
adicional.

No y creo que como se plante6 en esta sesion es importante recapitular este tema
principalmente lo que tiene que ver con la comunidad para la sesién del 19 donde van a venir
diferentes actores de eh la comunidad y quisiera leer un poco de los comentarios para que
prestemos atencién por si hay la posibilidad de contestarles

EL PRESIDENTE LEE ALGUNQS DE LOS COMENTARIOS HECHOS POR LAS
PLATAFORMAS DE REDES SOCIALES

Interviene el Director de planeacién Municipal SERGIO ALBERTO RiOS OSPINA

voy a responder las actualizaciones Catastral es se hacen en corte de la vigencia fiscal o sea
yo para poder actualizar tendria que ser a partir del primero de enero del 2000 por decir algo
2025 lo que nosotros no queremos precisamente por ser un tema tan sensible es correr en
estos 6 meses este primer afio que es de plan de desarrollo y un montén de implicacion que
tiene correr para hacer actualizacion a partir del primero de enero con un montén de errores
entonces la actualizacién empezaria a partir del primero de enero del 2026 es la fecha que
tenemos nosotros lo podemos hacer junio no lo podemos hacer en un mes intermedio sino
que corre a partir de las vigencias del afio que inicia el tema lo vamos hacer entre este afio y
el otro para que inicie en el 2026 y poder tomarnos todo el tiempo para hacer una muy buena
actualizacién Catastral sin ninguna dificultades para la comunidad

Intervicne el subdirector Catastro EDWARD BETANCUR

Hay que adicionar que realizada esa actualizacion Catastral digamos que hay que hacer un
trabajo conjunto durante el proceso de actualizacion para trabajar en ese nuevo acuerdo que
deberan aprobar acé para las tarifas, cierto de manera que con esa actualizacion de avaluos
Catastral esy ese nuevo acuerdo podamos hacer las debidas simulaciones antes de entrar a
operar esa actualizacion Catastral y esas simulaciones con ese nuevo tarifario serd el que
nos va a dar cuenta de qué tan ajustada nos quede esa actualizacién y el impacto mas
béasicamente, cierto de que ese acuerdo de tarifas que construido también con respecto a esa
actualizacion de valores de Predial de modo tal que es incremento para los ciudadanos sea un
incremento racional, un incremento adecuado que no vayamos a generar pues un conflicto
por no tener una debida e modelacion entonces digamos que si bien quisiéramos que €so se
pudiera ajustar muy rapido no podrd ser hasta que tengamos avaluos Catastral es
actualizados de todo el Municipio acuerdo tarifario listo simulado con esas actualizacion
Catastral de manera que ahi pudiéramos verificar como van a quedar esos prediales para los
ciudadanos entonces esa tarea si o si tendra que ser por alld en ese afio 26.

Interviene el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.

Muy bien aca las intervencion Entonces como ya lo mencionabamos continuamos entonces
con este debate el dia 19 de frente a la comunidad también que va a ser presencia y le
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indicamos a la comunidad que se quiera escribir digamoslo pueden ser administradores de
estas unidades residenciales o de edificios que estén en los barrios propictarios que lo hagan
previamente hasta el dia 17 el correo comunicacionesconcejo@envigafo.go.co para que
podamos tener un orden y darle la participacion a la comunidad y expongan sus argumentos
sobre este asunto del Predial sefior Secretaria continuamos con el orden del dia

3. OBSERVACIONES Y PROPOSICIONES
Intervienc el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE.
Hay alguna observacion o proposicién
Interviene la Concejala LUZ MARINA LOPEZ PENA

Gracias presidente a ver a raiz de la sesion que tenemos el jueves de sobre la Salud Mental eh
encuentro muy oportuno que nosotros invitemos al rector de la Universidad de Envigado
porque segiin el observatorio Nacional de Salud Mental del Ministerio de salud Colombia
tiene un déficit de atencion mental del 70 solo hay 2.5 psiquiatras por cada 100000
habitantes, pues y teniendo en cuenta también la informacién de Medicina legal que nos dice
que en el afio 2023 TR 230 nifios nifias y adolescentes se suicidaron hoy 2024 llevamos 140
nifios y nifias todo esto debido a la violencia en el entorno al acoso escolar y al consumo de
sustancias alucinégenas entonces se despidié una norma que establece la creacién de
espacios donde con los estudiantes de psicologia de las universidades para que estos puedan
orientar gratuitamente a las personas de menos recursos ,esto lo digo porque se va a hacer
como prevencion porque asi lo debemos de iniciar o sca tenemos que tener primero
prevencion ya que no tenemos espacios donde llevar a las personas enfermas de su mente y
como prevencidn entonces al crearse en las instituciones eh universitarias en la Facultad de
Psicologia este espacio gratuito nosotros debiéramos de invitar al rector de la universidad
para que él nos explique si se van a implementar acciones para avanzar ¢n €ste proceso y que
sea como una ayuda para el tramite que nosotros tenemos de la Salud Mental en el Municipio
Muchas gracias presidente

Interviene cl Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE
Gracias a usted honorable sera toma atenta nota de su solicitud alguna otra observacion o
proposicién bueno continuamos con el orden del dia sefiora secretaria

4. LECTURA DE COMUNICACIONES

Interviene ¢l Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE
i Alguna comunicacién en el despacho?

Interviene la Secretaria General DOLLY MARIA QUINTERO BETANCUR.

No sefior presidente

Intervicne el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE

a nivel de comunicacion recordarles que mafiana hay una reunién del Concejo con el sefior
alcalde del gabinete a la 1:45 en el despacho del alcalde entonces para que la tenga muy
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presente y podamos también llevar estos temas de la comunidad eh No habiendo mas
Comunicaciones continuamos con el orden del dia

Interviene la Secretaria ‘Gencral DOLLY MARIA QUINTERO BETANCUR.

No hay mas puntos en el orden del dia sefior presidente

Intervicne el Presidente del Concejo DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE
Agotado el orden del dia damos por terminada la sesién siendo las 10:45 de la mafiana del 11

de junio del 2024 y citamos para mafiana miércoles 12 de junio a las 7:40 instalacion y 8 en
punto el inicio de otra sesién plenaria ordinaria un feliz dia para todos y todas

DAVID ALFONSO LONDONO ARROYAVE
Presidente del Concejo

WQ 7 -

DOLLY MARIA QUINTERO BETANCUR
Secretaria General.

Transcribio. Mdnica M. Cardona C.*
Aux Admva



