
1

OUS

ACUERDA

ARTICULO SEGUNDO: Facultese al Alcalde Municipal, para que de conformidad con la 
Ley 9a de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1504 de 1998. Decreto 1073 de 2015 y Ley 
1551 de 2012, y demSs normas concordantes, modificatorias y/o complementarias, realice 
todas las acciones tendientes a la adquisicion predial, sus ofertas y negociaciones e

ARTICULO PRIMERO: Afectense por motives de utilidad piiblica e interes social el derecho 
de propiedad y demas derechos reales, con sus mejoras y anexidades. del inmueble que 
seguidamente se describe, necesarios para garantizar la sede administrativa y operativa 
del servicio de alumbrado publico, en cumplimiento de las gestiones. acciones e indicadores 
contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027, "Envigado vamos 
adelante, amor por la gente, amorpor Envigado":

PROYECTO DE ACUERDO No. 
(OCTUBRE de 2026)

Csrera43S38 5ur-3S
Palacio Municipal piso 4
PEX: (604) 339 4OCO ext. 4028

Folio de Matricula: 001 - 1229039
Numero predial nacional: 052660100001000020063000000000
Propietario: LUIS BERNARDO URIBE JARAMILLO
Area Inmueble: 3.742,47 m? aproximadamente
Afectacidn: Total
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PARA PROVISION DE LA SEDE ADMINISTRATIVA Y OPERATIVA DEL SERVICIO DE 
ALUMBRADO PUBLICO EN EL BARRIO PRIMAVERA - MUNICIPIO DE ENVIGADO.

“POR MEDIO DEL CUAL SE AFECTA POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES 
SOCIAL UN BIEN INMUEBLE NECESARIO PARA LA CONSOLIDACldN DE LA NUEVA 
SEDE ADMINISTRATIVA Y OPERATIVA DEL ALUMBRADO PUBLICO EN EL MUNICIPIO 
DE ENVIGADO Y SE D1CTAN OTRAS DISPOSICIONES"

EL CONCEJO MUNICIPAL DE ENVIGADO - ANTIOQUIA, en uso de sus atribuciones 
Constitucionales y Legales, en especial las contenidas eh los articulos 58, 311 y 313 de La 
Constitucion Politica, Ley 136 de 1994, modificada por la Ley 1551 de 2012; Ley 9 de 1989, 
Ley 388 de 1997, y el Acuerdo municipal 010 de 2011, modificado parcialmente por el 
Decreto 600 de 2019,
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indemnizaciones; el saneamiento del bien inmueble que se afecta mediante este acuerdo y 
que as! Io requieran; la rectificacion de areas ante la autoridad competente; al igual que el 
registro de la presente declaratoria en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente al 
predio referenciado. Asimismo, proceder a la notificacidn de los actos administrativos al 
titular de dominio, que asi Io exijan y a las Curadurias municipales,

ARTICULO TERCERO: Facultese al sefior alcalde para que de conformidad con las 
normas enunciadas adopte todas las medidas, medios e instrumentos de ley que sean 
necesarios, para garantizar la adquisicion efectiva del inmueble cuya afectacidn por motives 
de utilidad publica e interes social se declara en el presente acuerdo.

ARTICULO CUARTO: El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y 
promulgacion legal y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

.‘Los ago/ fiiroanres /rianifesrantos que fiemos teido y rev/sado 2oda /a infor/nac/6f? que otra er? el documentor la cual se 
encuentra ajustada a la Icy, por Io que se presenta para firma del Alcalde" 
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Envigado, OCTUBRE de 2026

Asunto:

Senor Presidente y demas Honorables Concejales:

Carrt’d 43 * 38 $ur-3S
Palacio Municipal piso 4
PBX: (6C4) 339 40C0 e«t 402R

El presente Proyecto de Acuerdo tiene por objeto someter a consideracion del Honorable 
Concejo Municipal de Envigado la declaratoria de afectacion por motives de utilidad pdblica 
e interns social del derecho de propiedad y dem^s derechos reales que recaen sobre el 
bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria N.° 001-1229039 y numero 
predial nacional 052660100001000020063000000000. ubicado en el barrio La Primavera 
del municipio de Envigado, con destine a la adquisicion predial necesaria para la nueva 
sede administrativa y operativa del servicio de alumbrado publico, especificamente para la 
consolidacion del centro integral de operaciones del servicio publico de Alumbrado Publico 
en el Municipio de Envigado. asi como para el fortalecimiento de la capacidad institucional 
en la prestacion del servicio publico, ,

El bien inmueble sobre el cual recae la presente declaratoria se encuentra plenamente 
identificado por el Departamento Administrative de Planeacibn, del cual se extraen los 
siguientes elementos tecnicos que permiten su individualizacidn con la debida precisidn. Se 
trata de un predio urbano localizado en la Carrera 43A N ° 46A Sur 47-75, barrio La 
Primavera del Municipio de Envigado (Antioquia), identificado con numero predial nacional 
052660100001000020063000000000 y folio de matricula inmobiliaria N.° 001-1229039 de 
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

CCd: go postal: 055422 
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Doctor
JHONY OSWALDO VELEZ QUINTERO
Presidente del Honorable Concejo Municipal
Municipio de Envigado
E.S.D.

EXPOSICION DE MOTIVOS - PROYECTO DE ACUERDO “POR MEDIO 
DEL CUAL SE AFECTA POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E 
INTERES SOCIAL UN BIEN INMUEBLE NECESARIO PARA LA 
CONSOLIDACION DE LA NUEVA SEDE ADMINISTRATIVA Y 
OPERATIVA DEL ALUMBRADO PUBLICO EN EL MUNICIPIO DE 
ENVIGADO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.
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La convergencia program^tica expuesta permits concluir que la adquisicion del inmueble 
no responds a una decisidn aislada, sino a la sjscucion coordinada de tres apuestas del 
Plan de Desarrollo: el.mejoramiento la prestacion del servicio de alumbrado publico a traves 
del alumbrado navideno a cargo de ENVIASEO, el mejoramiento de la infraestructura social 
e institucional bajo la coordinacion de la Secretaria de Obras Publicas, y la gestidn de 
equipamientos como soporte de las necesidades de ciudad liderada por el Departamento 
Administrative de Planeacion.

3.2
Irifraestruclyra
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3.2.1 - Espacio
Publico

Unidad 
ejecutora

En cuanto a la financiacibn para la adquisicion del inmueble objeto del presente Proyecto 
de Acuerdo, es importante senalar que la actuacibn se enmarca dentro de una estrategia 
de gestibn predial orientada al fortalecimiento de la capacidad institucional del Municipio de 
Envigado y a la consolidacibn de la infraestructura requerida para la prestacion del servicio 
publico de alumbrado y equipamientos complementarios.
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El Municipio de Envigado, en su condicibn de entidad territorial titular del servicio y garante 
del cumplimiento de los fines esenciales del Estado (artlculo 2° de la Constitucibn Politica). 
asumira el cien por ciento (100 %) del valor de la adquisicion del terreno. Para tai efecto, la 
financiacibn se estructurara prioritariamente con cargo a los recursos de destinacibn 
especifica del Impuesto de Alumbrado Publico, en estricta concordancia con el marco 
regulatorio y legal vigente que rige dicho tribute. Dentro de este esquema prioritario, y con 
el fin de garantizar la liquidez, oportunidad y sostenibilidad fiscal de la transaccibn, el
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Ahora bien, el derecho a la propiedad privada, si bien es reconocido y garantizado por la 
Constitucion Politica, no ostenta el carScter de derecho absoluto. sino que se encuentra 
sometido a limites excepcionales y legales cuando concurran razones justificadas de interes 
general. En efecto, el articulo 58 de la Carta Politica prescribe que se garantizan la 
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles. los 
cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores, pero condiciona 
su ejercicio a la funcidn social que le es inherente, la cual implica obligaciones. y a la funcion 
ecoldgica que le corresponde. Este mismo precepto, en armonia con el articulo 82 superior, 
habilita al legislador para establecer los motives de utilidad publica 0 de interes social por 
razones de los cuales procede la expropiacidn. asi como la afectacion previa que la 
antecede.

En este sentido, de no aprovecharse la oportunidad actual, existe una alta probabilidad de 
que el inmueble sea absorbido por las dinamicas ordinarias del mercado inmobiliario, 
dificultando de manera considerable la futura obtencion de un predio con caracteristicas 
equivalentes en terminos de ubicacidn, accesibilidad. dimensiones y potencial de desarrollo, 
Io que justifica que el Municipio de Envigado adopte oportunamente las medidas necesarias 
para asegurar su destinacion al cumplimiento de finalidades publicas permanentes 
asociadas a la prestacidn eficiente de servicios y a la consolidacion de equipamientos 
colectivos de interes general.

En desarrollo del mandate constitutional, el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 consagra 
expresamente como motives de utilidad publica e interns social, entre otros, los 
siguientes:"(...) a) Ejecucion de proyectos de construction de infraestructura social 
en los sectores de la salud, education, recreacidn, centrales de abasto y seguridad 
ciudadana; (...) g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades 
publicas, (Negrillas fuera de texto original).

En este contexto, la posibilidad de adquirir un lote con una extension aproximada de 
3.742,47 m2. ubicado en suelo urbano y con condiciones fisicas aptas para soportar 
actividades de almacenamiento, logistica y operacidn, constituye una oportunidad 
exceptional que dificilmente podra replicarse en el future bajo condiciones similares. 
A ello se suma un elemento de especial importancia para la planeacion institutional: la 
ubicacidn contigua de un predio destinado a funciones publicas. Io que permitiria proyectar 
una integration fisica, funcional y operativa entre las distintas dependencias y servicios 
asociados a ENVIASEO E.S.P, y al Municipio de Envigado, generando optimization de 
recursos. mayores niveles de coordination administrativa y una utilization mds eficiente del 
suelo urbano disponible.
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las condiciones de almacenamiento de materiales y equipos; reducir progresivamente los 
costos asociados al uso de infraestructura de terceros; y consolidar un active estrategico al 
servicio de la prestacidn eficiente, oportuna y sostenible del servicio publico de alumbrado 
en beneficio de la comunidad envigadeha.

Por Io anteriormente expuesto, se pone a consideracidn del Honorable Concejo Municipal 
de Envigado, el presente proyecto de acuerdo. el cual busca de manera general, brindar 
soluciones de equipamiento urbano colectivo de nuestro municipio y a la vez, dar 
cumplimiento a los diferentes programas y proyectos contentivos en nuestro Plan de 
Desarrollo "Envigado vamos adelante, amor por la gente, amor por Envigado
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____ _____ 
Aprobo / / ///, 
Sergio Rios 
Director /

___________________ “’’T______________ , 
‘Los aqul firmantos manifesiamos que hemos leido y revisado loda la informacidn que obra en eldocumcnlo, la cual se
encuentra ajustada a la ley, por lo que se presenta para firma del Alcalde."
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Envigado, octubre de 2026

Asunto: CONCERTO JURiPICO

Presidents y demas H. Concejales. Reciban un cordial saludo.

sector.
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C’a. 43A NO. 33 Sur 40 piso 11 
Ceniro Administrative Mvnlclpal 
P9X:l604) 339 4000 ext. 405?

Doctor
JHONY OSWALDO VELEZ QUINTERO
Presidente del Honorable Concejo Municipal
Honorables Concejales
Municipio de Envigado
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Referenda: PROYECTO DE ACUERDO “FOR MEDIO DEL CUAL SE AFECTA 

POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL UN BIEN 

INMUEBLE NECESARIO PARA LA CONSOLIDACION DE LA NUEVA SEDE 

ADMINISTRATIVA Y OPERATIVA DEL ALUMBRADO PUBLICO EN EL 

MUNICIPIO DE ENVIGADO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

El interes general tai como Io ha desarrollado la doctrina constitucional apunta a 

privilegiar aquellas siluaciones donde se impacte de manera positiva y 

significativamente a un numero elevado de personas; por consiguiente, la afectacion 

a un predio por motivos de utilidad publics siempre sera elevado a la categoria de 

interns general sobre el particular, puesto que, al existir necesidades colectivas, de 

manera imperativa estas se constituyen en razones de hecho suficientes para 
concretar los intereses superiores. Todo Io anterior, se hace en busca de priorizar e 

intentar la satisfaccion de los derechos comunes de los habitantes de determinado

La iniciativa que se analiza, se relaciona con un aspect© de gran relevancia en 

materia de progreso social; es por ello que, se hace necesario afectar de manera 
total el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria relacionado en el 

texto del proyecto de acuerdo.

a 
icontec

Los articulos que se invocan, se encuentran armonizados con las demas 

disposiciones normativas que hacen alusion a la materia analizada.
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Cra. iSA No. 38 Sur 40 pi so 11 
Centro Administraiivo Municipal 
PBX: {604) 339 4000 ext 4057

Por su parte, el articulo 313 del texto constitucional, establece como funcion de los 

Concejos Municipales, la de reglamentar los usos del suelo dentro de los limites

El Articulo 1, Funcidn del Estado: 7...) Colombia es un Estado Social de Derecho, 

organizado en forma de Republica unitaria, descentralizada, con autonomia de sus 

entidades territoriales, democratica, participativa y pluralista, fundada en el respeto 
de la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran 

y en la prevalencia del interes general". (Negrillas y subrayas fuera del texto original).

COcigo postal: 055422 
ciudadanofcenvigado.gov.co 
envigado gov.co tcontec

En esa misma linea el articulo 311 del Ordenamiento Juridico Superior, enuncia 

competencias generales asignadas a los municipios, entre otras, la de “Construir 

las obras que demande el proqreso local (...) y Promover el mejoramiento 

social y cultural de sus habitantes". Del citado mandate constitucional, se lee que 

se le otorga a los municipios la facultad de actuar de manera autonoma bajo el 

principio de legalidad, pues son estos quienes conocen en primera medida las 

condiciones reales de sus territorios. situacion 6sta que permite la puesta en marcha 

de medidas que impacten positivamente a los asociados que viven en la jurisdiccion 
local.

El Articulo 58, Derecho de propiedad privada: “(...) Se qarantizan la propiedad 

privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales 

no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la 
aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidadpublica o interes social, 
resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por 
ella reconocida, el interes privado debera cederal interes publico o social. 
La propiedad es una funcidn social que implica obliqaeiones, como tai les 

inherente una funcion ecologica (...). Por motivos de utilidad publica o de 

interes social definidos por el leqislador, podra haber expropiacion mediante 

sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los intereses 

de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha 

expropiacidn podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion 

contenciosa - administrativa, incluso respecto del precio". (Negmias y subrayas fuera del 
texto original).

Alcaldfa de Envigado 
Oficirw Asesora Juridtca
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Referencias legislatives

La Ley 388 de 1997, en su articulo 2°, senala,

El ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes principios:

La funcion social v ecoloqica de la propiedad.1.

2. La prevalencia del interes general sobre el particular.

La distribucibn equitativa de las carqas y los beneficios.3.

(...)

(Negrillas y fuera de texto original),

| ISOWO. I

c-a, 43A NO. 38 Sur 40 piso 11 
Centro Admmistradvo Municipal 
P8X: (604) 339 4000 ext 4057

Asimismo, la Ley 388 de 1997 en su articulo 58, en virtud del cual se modified el 

articulo 10 de la Ley 9a de 1989, consagra los motivos de utilidad publica y al 

respecto sehala,

Para efectos de decretar su expropiacidn y ademas de los motivos 
determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interes 
social la adquisicidn de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades 
publicas (...).

a) Ejecucion de proyectos de construccidn de infraestructura social en 
los sectores de la salud, educacidn, recreacion, centrales de abasto y 
seguridad ciudadana;

Cddigo postal 055422 
ciudadano'3'env'gado.gov.co 
envigadogov.co
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La Ley 9a de 1989, en su articulo 37, consagra la afectacion a utilidad publica:"(...) 

Para los efectos de la presente ley, entiendase por afectacion toda restriccion 

impuesta por una entidad publica que limite o impida la obtencion de licencias de 

urbanizacidn, de parcelacion, de construccidn, o de funcionamiento, por causa de 

una obra publica, o por protection ambiental ".

fijados por la normativa legal vigente; de ahi que cada entidad territorial a traves del 

Concejo Municipal determinara las reglas frente a la actividad urbanizadora y los 

criterios conforme a los cuales se deslinar^n o reorganizaran las areas del suelo

urbano Envigadefio.
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LiNEA 3 - Envigado sostenible e inteligente
NODO 3.2 - Infraestructura y movilidad
PROGRAMA 3.2.2 - Equipamiento colectivo e infraestructura vial
PROYECTO 3.2.27 - Mejoramiento y mantenimiento de infraestructura social e 
institucional
INDICADOR DE PRODUCTO 3.2.27.1.09 - Intervenciones de infraestructura 
social e institucional ejecutadas.

LINEA 3 - Envigado sostenible e inteligente
NODO 3.1 - Desarrollo urbano y rural
PROGRAMA 3.1.1 - Planificacion, ordenamiento territorial y proyectos 
estrafegicos
PROYECTO 3.1.1.2 - Consolidacidn del modelo territorial
INDICADOR DE PRODUCTO 3.1.1.2.2.07 - Acciones para la gestion de 
equipamientos colectivos implementadas.

LINEA 3 Envigado sostenible e inteligente
NODO 3.2 - Infraestructura y movilidad
PROGRAMA 3.2.1 - Espacio Publico
PROYECTO 3.2.1.2 - Mejoramiento y mantenimiento del espacio publico existente 
INDICADOR DE PRODUCTO - 3.2.1.2.6.15.1 - Alumbrado navideno disefiado e 
instalado.

icontec

C6digo postal 055422 
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Alcaldfa de Envigado
Oficina Asesora Jurtdica

El Plan de Desarrollo “Envigado vamos adelante, amor por la qente, amor por 

Envigado" (2024-2027) adoptado mediante el Acuerdo N° 017 del 27 de mayo de 
2024.consagra,

En ese orden de ideas y con la finalidad de dar cumplimiento a los anteriores 
indicadores contentivos en el plan de desarrollo vigente, la presente iniciativa 

persigue hacer efectiva la declaratoria de afectacion por motivos de utilidad publica 

e interes social del derecho de propiedad con sus mejoras y anexidades y demas 

derechos reales que recaen sobre el bien inmueble identificado con la matricula 

inmobiliaria N.° 001-1229039, mismo que, estar£ destinado a constituirse en la 

nueva sede administrativa y operativa del servicio de alumbrado publico, 
puntualmente, para la consolidacidn del centre integral de operaciones del servicio 

publico de Alumbrado Publico en el Municipio de Envigado, asimismo, para 

contribuir al fortalecimiento de la capacidad institucional en la prestacidn del servicio 

publico.
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Cordialmente,
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Nombre: Ferney David Garcia Serrano 
Cargo: Abogado CT
Dependencia Of cma Asesora Juridica

Cddigo postal 055422 
ciudadanoeenvigadogov.co 
envigado.gcvco

Cra 43A No. 36 Sur 40 p sc 11 
Centro Administrative Municipal 
PBX: (604} 339 4000 ext. 4057

Los aqu t (mantes manifestamos que he-os eido y rev sado loda la intcrmaciOn que otxa en el documento la cual se encue-tra ajustada a la 
ley, por Io cue se presents para firms' 

© 
icontec

Revls6 y aprob6?Jy>xlM-

Nombre: Dora Luz Gaviria Gallego 
Cargo: Jefe de Oficina (e) 
Dependencia: Oficina Asesora Juridica

Alcaldfa de Envigado
Oficina Asesora Juridica

More;
GcTu'pfn ^3

DORA LUZ GAVIRIA gOlEGO
Jefe (e) de la Oficina Asesora Juridica 
Municipio de Envigado

I Vi!
9g [mXJ

qrwu£i

Ela6ore:Ato^

1 tr iTa i a

Expuesto Io anterior, la Oficina Asesora Juridica del Municipio de Envigado posterior 

al analisis efectuado a los supuestos de hecho y derecho de la presente iniciativa, 

no encuentra objecidn alguna, puesto que, considera que la misma es admisible 

Constitucional y legalmente, por ende, emite concepto juridico en sentido positive 

para que el proyecto de acuerdo continue su tramite ante la Corporacion 

Administrativa de orden municipal.
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Envigado octubre de 2026

President© y demas Honorables Concejales

La Consbtucion Politica en su articulo 311 estabiece que

-1

Cm juric 33su opw.’-a

CSX (GC4j339<oa}e>:

ASUNTO: CONCERTO FISCAL PROYECTO DE ACUERDO "POR MEDIO DEL CUAL SE 
AFECTA POP MOTIVOS DE UTIUDAD PUBUCA E INTERES SOCIAL UN 
BIEN INMUEBLE NECESARIO PARA LA CONSOLIDACI6N DE LA NUEVA 
SEDE ADMINISTRATIVA Y OPERATIVA DEL ALUMBRADO PUBLICO EN 
EL MUNICIPIO DE ENVIGADO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

El articulo 58 de la Carta Politica seAala que se garantiza la propiedad pnvada, no obstante 
mCica que cuandc de la aplicacidn de una ley expedida per motivos de uldidad publics o 
tnteres social, resultaren en confiicto los derechos de los particulares con la necesidad por 
elia reconocida. el mteres privado debera ceder al mteres publico o social

ARTICULO 58. MOTIVOS DE UTIUDAD PUBLICA <Vermodificaciones a osle 
articulo tiireclamente en la Ley 9 de 19S9> El articulo 10 de la Ley 9* de 1989. 
quedara asi:

Tara cfeclos de decretar su expropiacidn y ademas de los motivos 
deteimmados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interes 
social la adquisictdn de mmuebles para destmados a los siguientes fines

Doctor
JHONY OSWALDO VELEZ QUINTERO
President© Honorable Concejo Municipal 
Munictpio de Envigado

Que ios articulos 58 y 59 de la Ley 388 de 1997, sehalacon que los articulos 10 y 11 de la 
Ley 9 de 1989. quedaran asi

r.j
e) Ejecucion de prograrras y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de 
transpose masivo."

10CCdso MUX OSW?.’ 
hxkr JJCirnvr.jtfe $w(cc 
envijWoefrzCO

©1313(E)

© 
ico free

'Al munictpio como entidad fundamental de la divisidn poiitico-administrativa de! 
Estado le corresponde preslar los servicios publtcos que determine la ley. 
construir las obras que demande el progreso local, order,ar el desarrollo de su 
teiritorio. promover la parbapacidn comunitaria. el mejoramionto social y cultural 
do sus habitantes y cumplirlas demas funciones quo le astgnen la Constituodn 
y las leyes '

s 
Alcaldfa de Envigado

Secrturla Or Hacienda



DESCRIPCION

Cordialmente

&
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i

001-1229039
TOTAL

Es asi Presidente y demds Honorables Concejales, que la Secretaria de Hacienda del 
Mumcipio de Envigado da concepto fiscal de manera posiliva, bajo las anteriores 
parSmetros y en cumplimiento de la normattvidad vigente. Por lo tanto considers que esle 
proyecto de Acuerdo tiene viabilidad fiscal para su presentaaon

MATRlCULA 
INMOBILIARIA

C-j. «3A No. GS Sui *C s zn I- >J 
AC")" Mv’ c pjl

MJX cmA) .'Ji 4 SCO C-1

NELSON ENRIQUE MONSALVE
Secretano de Hacienda (E) 
Mumcipio de Envigado

Adicionalniente, para garantizar la disponib lidad de recursos. se requenra acudir a 
vigencias futuras para la vigenoa 2027 con el fin de cubnr el valor total del predio y los 
coslos asociados a su adquisicion.

Ahora bien segun avaluo sunnnistrado por el Departamento Administrative de Planeacion. 
el avaluo comercial del predio enunciado antenormente, es el slguiente:

COdift'.' -.C'l i GW2? 
b jcient?-- e'wqjdo <jov :c-
MfjfcKJOtlOVtO

@S00
© 

iconics

l)O«< j

ecint •

AREA LOTS DE TERRENO ~ 
IA R EA CON STRUG IO N E S :

(^0

VALOR AVALUO COMERCIAL 
AREA DE

AFECTACION VALOR TOTAL 
DEL LOTE

3 742,45 m2 
1 035,76 m2

$11 099 629 026
S116 979.400

$11,216,608,426

Cl

I

Alcaldia de Envigado
Svcrotarla da Hacianda

El impacto fiscal del presente Proyecto de Acuerdo se encuentra asociado a la adquisicidn 
del mmueble requendo pa'a el fortalecimiento de la capaodad inslitucional del Municipio de 
Envigado y la consoltdacibn de la mfraestructura destmada a la prestacidn del servicio 
publico de alumbrado y de los equipamientos complementanos El costo de la adquisicion 
sera asumido meoiante mgresos prcpios. En caso de destmarse recursos provementes del 
Impuesto de Alumbrado Publico para la adouisicidn de este mmueble. se debe garantizar 
que su uso corresponds a lo dispuesto en el articulo 350 de la Ley 18'9 de 2016 
consistente con la prestacidn. mejora, modernizacidn y ampliacidn de la prestacidn del 
servicio de alumbrado publico, incluyendo su suministro. administracicn operacidn, 
mantenimiento expansion y desarrolio tecnolOgico asociado

Oj’ <c-j -U'vscaJo fAt mo |Tflw MjiS-t*? K'.a.'ij! ' Rut4n Oa ij MjAw B«" c ~~
Afeiata ■ | AtRic's-Co'I'WiBUi ( DiccX* to °’i<su3ucri t F.rsrz» f-uoicn
L>-»Man to t r mMsas ‘ toPrM30ira'c w i ill

PuDica*
S»:8-j-K ee Hat SencU'ia to H/ajrJa___________|_________________________________

i kv a?.i' ni-.'f.-.vn >•. z-< n^-'cs Jeitfa ( V)ft>nnBO«n w r>i vi toCto’C-ro, .'s <.<»■'*e toeueiCfl
I ay.-rjjj i .'j pc.' ’j ;• .-wj C"?.i •__________
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Dates Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad
Hora: 04:43 PM No. Consults: 827841740Focha: 08/07/2026

Refcroncia Catastral: 052660100001000020063000000000N° Matricula Inmobillarla: 001-1229039

Departamento: ANTIOQUIA Referenda Catastral Anterior:

Codula Catastral:Munidpio: ENVIGADO

Vereda: ENVIGADO Nupre: ACD0017BDPE

Direcddn Actual del Inmueble: CARRERA43A#46ASUR-4775

Dircccionos Antoriores:

Determinadon: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha do Aportura del Folio: 30/12/2015 Tipo do Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 03/12/20*5

Estado Folio: ACTIVO

Matrlcula(s) Derlvada(s):

Tipo de Predlo: Urbane

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alenas en protecctfn, restilucidn y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

DESCRlPClONORIGEN FECHA DOCUMENTO

ht^s://www.vur<gov.co/portal/pages/vur/inicio.isf?Lri=%2Fportal%2FPantaliasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 2-7

Matricula(s) Matrix: 
001-1156042 
001-633992
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Propietarios

NOMBRES-APELLIDOS (RAZdN SOCIAL)TIPO IDENTIFICAClON participaciOnNUMERO DOCUMENTO

Complementacioncs

3;7nttps://V.VAV.vur.gav.co/flOftal/pasesjyjr/inlclo.l5f7urt=%2Fportal%2FPanta:iasVUR%2F%23%2F%3Fbpo%3DfiatosBasicosTierras

ADQUIRIO LUIS BERNARDO URIBE JARAMILLO EL INMUEBLE OBJETO DE ENCLOSE EN DOS LOTES ASI: 1)LOTE 
NUMERO 1 CON MATRICULA 001-1156042 ASI: POR ESCRITURA 3561 DEL 03-12-2015 NOTARIA SEGUNDA DE 
ENVIGADO COMPRAVENTA, DE: CORREA MESA HERMANOS LTDA.fEN LIOUIDACION). A . URIBE JARAMILLO LUIS 
BERNARDO, REGISTRADA EL DIA 30-12-2015 EN LA MATRICULA 001-1156042. -ADQUIRIO:CORREA MESA 
HERMANOS LTDA.(EN UQUIDACIONJEL BIEN EN MAYOR EXTENSION OBJETO DE LOTEO POR ADJUDICACION 
POR LIOUIDACION DE LACOMUNIDAD CON FELIX ANTONIO CORREA VELEZ Y GTROS 16 COMUNEROS SEGUN 
ESCRITURA 76 DEL 21-01-1934 DE NOTARIA 3 DE ENVIGADO.REGISTRADA EL 03-05-1994 EN EL FOLIO 001-633991 
1.-ADQUIRIERON FELIX ANTONIO CORREA VELEZ. 'CORREA MESA HERMANOS LTDA.". CARLOS ANTONIO 
CORREA VELEZ, "TORO ORTIZ Y CIA.S. EN C.S.’.LUZ DARY CORREAARANGO, ANA ISABEL CORREA ARANGO. 
JAIME ALBERTO CORREAARANGO, MARISOL CORREAARANGO. CLAUDIA INES CORREAARANGO, MARTA 
DOLLY ARANGO RAMIREZ, MARIA CHIQUINQUIRA CORREA JARAMILLO. MARIA JOSEFA CORREA JARAMILLO, 
JOSE JESUS O JOSE DE JESUS CORREA JARAMILLO. JOSE HERNAN CORREA JARAMILLO. MARTA LUCIA 
CORREA CORREA. LUIS FERNANDO CORREA CORREA Y "CONSTRUCTORA DE OFICINAS S.A.', EL INMUEBLE 
OBuETO DE PARTICION, ASI. A).- FELIX ANTONIO CORREA VELEZ, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL 
JUICIO DE SUCESION DE JOSE JESUS CORREA CORREA Y MARIA JOSEFA VELEZ VDA DE CORREA, SEGUN 
SENTENCIA DEL 04 DE MAYO DE 1960 DEL JUZGADO 5. CIVIL DEL CTO. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 02 DE 
JLLIO DEL MISMO A/O, EN E_ LIBRO 1 PARES. SERIE A. TOMO 6. FOLIO 45 #2778. FOLIO DE MATRICULA 
INMOBILIARIA 001-0183298.- LO ADJUDICADO FUE UN DERECHO.-B) -"CORREA MESA HERMANOS LTDA.*, POR 
COMPRAA JOSE DE JESUS CORREA VELEZ. SEGUN ESCRITURA 939 DEL 15 DE SEPTIEMBRE DE 1982 DE LA 
NOTARIA 1. DE ENVIGADO. REGISTRADA EL 08 DE FEBRERO DE 1983. EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 
001-0183298. LO ADQUIRIDO FUE UN DERECHO SOBRE EL INMUEBLE.- C).- CARLOS ANTONIO CORREA VELEZ, 
PARTE COMO CONSTA EN EL LITERALA) Y PARTE POR COMPRAA ALFREDO CORREA VELEZ. SEGUN 
ESCRITURA2217DEL30DEDICIEMBRE DE 1961 DE LA NOTARIA DE ENVIGADO. REGISTRADA EL 05 DE ENERO 
DE 1962. EN EL LIBRO 1. IMPARES.SERIE B. TOMO 1. FOLIO 254 #69.- FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001- 
0183298.- D).- ’TORO ORTIZ Y CIA. S. EN C.S.". PARTE POR COMPRAA HONORATO CORREA VELEZ, SEGUN 
ESCRITURA 611 DEL 02 DE MAYO DE 1983 DE LA NOTARIA 2. DE ENVIGADO. REGISTRADA EL 08 DE ENERO DE 
1985, Y PARTE POR COMPRAA JORGE ELIECER. MARIA DOLORES. SONIA DEL SOCORRO, JOSE HERIBERTO, 
VICENTE DE JESUS. RUBEN JOSE, ORLANDO Y RICARDO PASTOR CORREA HERNANDEZ. MARIA ELENA CORREA 
DE HERNANDEZ Y MARIA DEL CARMEN CORREA MOLINA. SEGUN ESCIRUTA 2923 DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE 
'988 DE LA NOTARIA 2. DE ENVIGADO, REGISTRADA EL 26 DE LOS MISMOS, AMBAS EN EL FOLIO DE MATRICULA 
INMOBILIARIA 001-0183298- E).- LUZ DARY, ANA ISABEL. JAIME ALBERTO. MARISOL CLAUDIA INES CORREA 
ARANGO Y MARTA DOLLY ARANGO RAMIREZ. POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION 
DE JAIME ALBERTO CORREA JARAMILLO, DEL DERECHO QUE EL CAUSANTE POSEIASOBRE EL INMUEBLE. 
SEGUN SENTENCIA DEL 19 DE JUN IO DE 1991 DEL JUAGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE ENVIGADO. 
REGISTRADA EL 28 DE ABRIL DE 1992, Y ACLARADA SEGUN AUTO DEL 18 DE FEBRERO DE 1992 DEL JUZGADO 
PROMISCUO DE FAMILIA DE ENVIGADO. REGISTRADO EL 28 DE ABRIL DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE 
MATRICULA INMOBILIARIA 001-0183298.- F).- MARIA CHIQUINQUIRA, MARIA JOSEFA. JOSE DEJESUS O JOSE 
JESUS Y JOSE HERNAN CORREA JARAMILLO, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION 
DE RODRIGO CORREA VELEZ E ISABEL JARAMILLO DE CORREA, DEL DERECHOQUE EL CAUSANTE POSEIA 
SOBRE EL INMUEBLE. SEGUN SENTENCIA DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE 198C DEL JUZGADO CIVIL DEL CTO DE 
ENVIGADO. REGISTRADA EL 10 DE MARZO DE 1988, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-0183298.- G) 
.- MARTA LUCIA Y LUIS FERNANDO CORREA CORREA. PARTE POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO 
DE SUCESION DE RODRIGO CORREA VELEZ E ISABEL JARAMILLO DE CORREA. SEGUN SENTENCIA DEL 18 DE 
SEPTIEMBRE DE 1980 DEL JUZGADO CIVIL DEL CTO- DE ENVIGADO. REGISTRADA EL 10 DE MARZO DE 1998, 
ADJUDICACION DEL DERECHO QUE EL CAUSANTE POSEIA SOBRE EL INMUEBLE; PARTE POR ADJUDICACION 
EN EL JUICIO DE SUCESION DEL DERECHO QUE RODRIGO JAVIER CORREA CORREA POSEIA SOBRE EL 
INMUEBLE. SEGUN SENTENCIA DEL 03 DE MARZO DE 1989 DEL JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE ENVIGADO 
REGISTRADA EL 19 DE JUNIO DE 1989; Y PARTE POR COMPRAA"CONSTRUCTORA DE OFICINAS SA.". SEGUN 
ESCRITURA 6438 DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 1993 DE LA NOTARIA 11 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 17 DE 
DICIEMBRE DEL MISMO A/O. EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA001-0183298- H),- 'CONSTRUCTORA DE
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Cabldad y Linderos

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Aroa Prlvada Metros: Centimietros:Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros:

Aroa Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

Salvedades

DESCRIPClON salvedad folio

L*
0 1 21/06/2025 ICARE-2025

4/7

CC
5

8/7/26, 16:43 -VUR
OFICINAS S.A.-, PCR COMPRA DE LOS DERECHOS A MARIA ELENA CORREA HERNANDEZ DE HERNANDEZ. 
MARIA DEL CARMEN, MARIA DOLORES. JORGE ELIECER, SONIA DEL SOCORRO, JOSE HERIBERTO. RICARDO 
PASTOR, RUBEN JOSE. ORLANDO Y VICENTE DE JESUS CORREA HERNANDEZ. MARIA JOSEFA GUADALUPE Y 
JOSE ARTURO CORREA VELEZ, Y FELIX HUMBERTO CORREA URIBE, SEGUN ESCRITURA 2611 DEL 30 DE JUNIO 
DE 1992 DE LA NOTARIA 11 DE MEDELLIN. REGISTRADA EL 13 DE JULIO DEL MISMO A'O, EN EL FOLIO DE 
MATRICULA INMOBILARIA 001-0183298, 2)LOTE DE TERRENO CON MATRICULA001-633992 ASI: POR ESCRITURA 
239 DEL 14-04-2010 NOTARIA 30 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: PROMCTORADE PROYECTOS DEL SUR S.A.. 
A: URIBE JARAMILLO LUIS BERNARDO. REGISTRADA EL DIA23-09-2010 EN LA MATRICULA001-633992. 
ACLARADA POR ESCRITURA 481 DEL 06-07-2010 NOTARIA 30 DE MEDELLIN ACLARACION EN CUANTO AL AREA Y 
LOS LINDEROS. DE: PROMOTORADE PROYECTOS DEL SUR S.A., A : URIBE JARAMILLO LUIS BERNARDO. 
REGISTRADA EL DIA 23-09-2010 EN LA MATRICULA 001 -633992. ACLARADA POR ESCRITURA 678 DEL 22-09-2010 
NOTARIA 30 DE MEDELLIN ACLARACION EN CUANTO A INDICAR EL DEUDOR HIPOTECARIO. DE: ARANGO ROZO 
MARIA SONIA. ARANGO ROZO GLORIA INES. ARANGO ROZO. 8EATRIZ ELENA. A: TORO ORTIZ Y CIA. S. EN C.S.. 
REGISTRADA EL DIA 23-09-2010 EN LA MATRICULA 001-633992. POR ESCRITURA 2239 DEL 28-12-2006 NOTARIA 3 
DE ENVIGADO COMPRAVENTA, DE: TORO ORTIZ Y CIA. S. EN C.. A : PROMOTORA DE PROYECTOS DEL SUR S.A - 
PROMOSUR S.A.. REGISTRADA EL DIA 24-01-2007 EN LA MATRICULA 001-633992. POR ESCRITURA 76 DEL 21-01- 
1994 NOTARIA 3. DE ENVIGADO ADJUDICACION POR LIQUIDACION DE LACOMUNIDAD DE: CORREA VELEZ FELIX 
ANTONIO, CORREA MESA HERMANOS LTDA., CORREA VELEZ CARLOS ANTONIO. TORO ORTIZ Y CIA S EN C. S„ 
CORREA ARANGO LUZ DARY. CORREA ARANGO ANA ISABEL. CORREA ARANGO JAIME ALBERTO. CORREA 
ARANGO MARISOL, CORREAARANGO CLAUDIA INES. ARANGO RAMIREZ MARTA DOLLY. CORREA JARAMILLO 
MARIA CH IO UINQU IRA, CORREA JARAMILLO MARIA JOSEFA, CORREA JARAMILLO JOSE JESUS, CORREA 
JARAMILLO JOSE HERNAN, CORREA CORREA MARTA LUCIA. CORREA CORREA LUIS FERNANDO, 
CONSTRUCTORA DE OFICINAS S.A.. A: TORO ORTIZ Y CIA S EN C.S., REGISTRADA EL DIA 03-05-1994 EN LA 
MATRICULA 001-633992.

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL BARRIO PRIMAVERA DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO. CON UN AREA DE 
3.742,45 M2 .

NUMERO
DE

ANOTACI0N

NUMERO DE 
CORRECCI0N

RADICAClON
DE

ANOTAClON

FECHA DE
SALVEDAD

RADICAClON
DE 

SALVEDAD

SE INCLUYE/ACTUALIZA 
CHIP.'FICHA CATASTRAL- 

052660100001000020063000000000 
-, CON LOS SUMINISTRADOS POR 

G.C. ENVIGADO, RES. RES.
0000003746 DE 2025, RES. 09089 

DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR 
ht:ps:A"Aw.v vtir.gov.03/portal/pages.,vur/inicio.jsl?url=%2Fportal%2FPanlaliasVUR%2F%23%2F%3Flipo%3DdatosBasicosTierras
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Tramites en Curso

RADICADO TIRO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

a

5.7hups:.,.,,.w."Ai.vu'.gov.cc.<portal/pages/vur/inicio>jsPurl=%2Fportal%2FPanial!asVUR%2F%23%2F%3Ftipo%3Ddalos3asicosTi0rras

Tonga en cuen'.a quo si ustoo csta consultando un predio quo ha sido ob'eto de venta(s) parciales y liene multiples 
propietanos. el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietano o los propietarios que interviniefOn en la 

ultima venta parcial.
En caso do constitucidn do usufructo el sistema retlojara como propietario a los beneficiarios de dicho acto
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Estado Juridico del Inmueble

Alertas en proteccidn, restitucion y formalizacion

Atertas en proteccidn. restducidn y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

DESCRIPClON DOCUMENTOFECHAORIGEN

Arbol ()

Lista ()

e£

2/7https:/?\vw.v.vur.gov.co/portal/pages<,vur/inlcio.jsf?u(l=%2Fponal%2FPantallasVlJR%2F%23%2F%3Ft,.po%3Dest8CoJuridicoTlerras

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 30-12-2015 Radicacion: 2015-001-6-99305
Doc: ESCRITURA3561 DEL 2015-12-03 03:00:00 NOTARIA SEGUNDADE ENVIGADO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0919 ENCLOSE (OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommioJ-Titular do dominio incomplete) 
DE: URIBE JARAMILLO LUIS BERNARDO CO 70076905 X

Fecha: 08/07/2026
Hora: 04:43 PM
No. Consulta: 827842142
No. Matrlcula Inmobiliarla: 001-1229039
Referenda Catastral: 052660100001000020063000000000

23
Hora:

______ . RoaWdo:
•♦"ConSiode&^^o*
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CODIGO HOMOLOGADO: ACD0017BDPE

CORREGIMIENTO: Cabecera

MNZVER: 2

4?CEDULA catastral

CORR. BARRIO MZMVRD. EDIFiClO U. PREDIALSECTOR

0022 :oo:o266 1 oo- 00263 MOO

CND.
MU NIC I PIO SECTOR N', PI SO U. PREDIALDEPARTAMENTO ZONA CO MU NA BARRIO TERRENO EDIFICIO

PROP

266 o: 0C 00 0083 CO OO GOOD05 0

ADOUISICldN: DominioMATRlCULA: 001 -1229039 MODELO REGISTRAL:

NUEVO

MEJORA: No

PERSONA NATURAL O JURlDlCA

DOCUMENTONo. OCIAL TIPO % HO

1 70076M5 CC • Cflo.ila Oo ciufeOanfa

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

No. ESCRITURA FECHA REGISTRO ENTIDAD NRO ENTIDAD MU NIC I PIO

3Q< 12/2015 NOTARIA ENVIGATO1 35E1 2 ANTU

©I3SS

codigo BOSiaL 055422 
civdadanopciungjdo.gov.cc 
env'gado.gcv.co

<9 
icontec

Carrera 43 a 38 sur -35
Palacio Munk'pal piso 4
P0X..;e-O4) 339 4000 ext 4028

0002

010

NUMERO PREDIAI/yXClONAL

__s
DEPARTAKjEh^O

zfiy—
'TECHA

03/12.2015

xV

/ ''PREDIO* << MU NIC IP IO

—SC5CM6-'

MATRlCULA MATRI^A 

o --------------DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO : INDUSTRIAL________

FlCHA^hEDIAL
'-J4GA DE COLOMBIA 

M£KITO DE ANTIOQUIA 
IPIO DE ENVIGADO

^12

REPUBJ
DEPARTAC

MUN1Q
_______ xQ5^
FICHA PREDIAL Ny^0OQ32O81

NUPRE: N/D

BARRIO: Laffipiavera_________

NOMBf^Q~6lRECCION DEL PREDIQ: CR 43A N 46A SUR 47 75 

3V

y\jpidfa de Envigado 
zVNjepartainfnto Adminiscratlvo 

de'Pianeacion

CARACTERlSTlCAS DEL PREDIO : NOfi^.

NOMBRES V APELLIDOS < RAZ^N.^

LUIS BERNARDO UR.BF- JAR^Lty

BN
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CONSTRUCCIONES

CONSTRUCClbN NRO 1

oescripciOn identificador usoIDENTIFICADOR TIPO

=01- CACIC\ES O LOCALS I (VANOS 3E TRANSfORUACION Y.‘O EODEGAJt6‘

AreaPORCENTAJECONVEMCIONAl NRO PISOS EOAO

103.3 !•'. 3'4.66CONVENCIONA- 3 2051

1 -ESIRUCTURA

0ESCRIPCI6N PUNTOSNRO

12LudiUo.EEyut Maaeta inrrurzada

BkJRuS.laa ill; Madera -iia 4125

a132 Er llop >2

i- 2U2 Hejulf

2 - ACABADOS PRINCIPALES

DESCRIPCION PUNTOSNRO

1Swiclla212

2Pnfiale, Papel, Csrnjii -aarillQ F-esardo222

6233

2242 HepL ar

CONSTRUCCION NRO 2

DESCRIPCION IDENTIFICADOR USOIDENTIFICADOR TIPO

=(JI=iCACIONES C LOCA.ES UtflANOS DE THANSFORMACION Y-0 BODEGAJE65

AREAPORCENTAJENRO PISOS EDADCONVENCICNAL

20M '03.0 %CONVCNCiONAL 1

1-ESTRUCTURA

DESCRIPCION PUNTOSNRO

5112 Prslab'cado

@®00

CH'ie-J 43II 38 $Ui -3S
Daijcic Municipal piso 4
PBX: ;6C4) 339 4000 ext 4028

COdigo costal 05S422
c udadanog«Ty/93do.gov.co
env.gado.QCv.co icontac

SIN TIPIF

^U^ITOS

,o

Bai Jus* CbtnuA D- Center io. Tab on LMr >•/

j<40»00» i

—SC5046-1

,<y
\z 369.58

SIN TPIF.CAG^5^>“

PUNTUS

"‘2

-2

/\^ldia de Envigado
’  x’epartamento AciranisUalivo

• dePlaneiicWn

LOCA.ES


IS
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de ri.incacion

3

3132

2M2

2 "ACABADOS PRINCIPALES

DESCRIPClOH PUNTOSMRO

2'2 Se-clla

VUSin CLOrniintc221

CsmeriG. Mawre Bur:a

2RsjiLsat

CONSTRUCClbN NRO 3

--' descripciOn identificador usoTIPOIDENTIFICADOR

SIN T1P1FICACIO'.’65

AREAPORCENTAJEPUNTOS NRO PISOSCONVENCIONAL

100.0 311.5?COV7ENCIONAL 25

1-ESTRUCTURA

descripciOn PUNTOSNRO

’’rerabncado 8112

3'24 CnrcMtc Prcfr.aricKio

3:.12

•42 Rejoin'

2 - ACABADOS PRINCIPALES

descripciOn puntosNRO

^SIKIIU 4212

So Cub'n’ierco22' N.'O

232 CeT'Snlo. Vadc-a Burda 3

2?47 Regular

@®0H

COdigo posts* OSS422 
ciudadjnogenvigado.gov.cG 
envigado.gcv.eo

Carre-a 43 s 38 sur -3S
Palacio Municipal pi$o 4
P0X; (604) 339 4CCO ext 4C28 H

, no Kot :

SC5C45 1

Tine, Te|a de Baria

A?

_______ <<-•-

r^.

Danereta Prefab-leap*,

Znc ej3de3^7o\

Raguar

Aoidia de Envigado
CyiepditamentaZdjiiliMstiT.ii-:

EOlFlCAC.'ONES O LOCALES  V ANGS zdattANSFCRVAClON *.'0 8ODEGAJ6

2
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AREAS

Area comOn terreno: o r’ AREA PRIVADA TERRENO 3.742.47 m2

AREA PRIVADA CONSTRJIDA: 1.035,76 m'Area COMUN OONSTRUIDA: 0 m*

CCEFICIEME DE CQPROPJ N.'D

COLINDAMES:

ESTE - 0526631

NPN. NA

INFORMACION GRAFICA

VigonclaVentana

2013SO GAIA

ICA

Amplacion EscalaFcloIndies do vuolo Faja

MO &ATA 1.2C0009 MlGSD*5

NO DATA 1'2W00 441GSO -5

ZONAS GEOECON0MICASZONAS FiSICAS

AreaArea Pcrcontajc Vaio' TinoCocigo Zona Porcontajo

3 4.2’6018 9573 742 .47 m* 100.0% NORMAL3 742,47 Or 100.0$. 657

coma exceacidn ccnl'a quo

ECE) ISOTCOI |

SC5W6-1

'La inscnpcidr en el ca 
prcienda tenor mcjor de

Carre-a 43 « 36 $ur -35
Palacio Municipal p>so 4
PBX :G04l 339 4000 exl 4028

Pecha Exoocic-dn: 04.'’36,,2026

Fecha de Vigencia: 03/08/2326

Generado por JULIETH ALEJ^N

COdlSOpMta’ 055422
ciudadano&envigado.oov.co
cr.uigadogov.co

(g’) 
konloc

r
Tipo<<

□ const tuye titulo de dominie, m sarea los v cios de prcpiedad o la tradicldn y no puede 
la propiecad a posesian ael predio". - Artlcuto 2.2.2.2.8. del Decrelo ■•'-B do 2020, DANE. .

'No es un cerl licaco piano calastral, este document reemplaza la flcha ffsica y os exvaldo de la base catastral como^ctia'digital’.

DRA. VASCO URIBE

8=2 I

x> S
ld(a de Envigado

epa r t a men to Adniin 1st rativo 
do Planeaclon

'-2
A

INFORMACldN AEROFOTOGT 

Vigencia^Q

, ,<rK
I-

COdigoZona

)'OOC2OO574OOOO03OO. NPN NA SUR • 052660100001300023034900003'300. NPN. N/\ OESTE -

7000030000, NPN: NA NORTE - 052660100001030020062033000603. NPN: NA NORTE ^2660103001300020330300003000,

Escalyk?

l^qgo.

05266010000'03302

In^ico.plarcha

v.A-i.i

------------ tT
AREA CONSTRUIDA: 1.035,76 ,

VALOR TOTAL DE TERRENO: S 11,801.29£ti62'
VALOR TOTAL DE CONSTRUCCION. ^194^33.106

AVALLJO: S 11.995.832.000 ^*Y”Z
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@®G)(3
SC5O46-1

CodifiO Postal: 055422
budjdano®en'/igado.9ov.co
er.vigado.gov.co

Carrera 43 a 38 sur -35
Palacio Municipal plso 4
PBX (634) 339 4030 ext 4028

iep«v lamento Administtativc 
de Planeaddn

■'M

p @
ndfa de Envigado

sB

<>O
Departarr.onto Administrativo de Dlaneacidn - Gestor Cptastrai 

Carrera 43A 39 Sur - 30. Piso 2 - Tel: (• 57] 3394000 - Ext. 44560. 4560 
Carrera 43 38 Sur 35. Piso 4 • Palacio Municipal Jorge•Mgsa'RamiTez 

Llnea de atencifin a la ciudadania: [+57i 3394000 - 01800'0429900 
Atercidn Ciudadania Presenciaf: Tealro MuniclMi'F^tjulilas 1. 2 y 3 

Ervigaco- Colomba

X
■JF' 

,0 
cP
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LOCALlZACldN DEL PREDIO

DEPARTAMENTO: OS-ANllOCUIA CERTIFICADO NO. 92952
MUNICIPIO: 266-ENVI

SECTOR: 1 - JRB
CORREGIMIENTO: 00* -

•MAVERA

Alcaldfa de Envigado
FECHA DE EXPEDIClON: 04/06/2026

Z->.
4 '1710!

/

5-51-62 19

27 50 1=r1
i’

2
30

J3

6
*

6301

wr.
3

38 Ml

57
34

u’

196oa 4

39

4.J17.W8

@®00

Cdd-93 postal: 055422 
ciudjdanog'etivigjdo.gov.co 
envigado so'/.co

epdfldir.enio Admit HStrativo 
cit- Pl.iiii'.’icidii

Carrera 43 <7 38 sur -35 
Palacio Municipal p-so -i 
P&X (6041 339 4000 exL 4023

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA MUNICIPIO DE 
ENVIGADO 

Catastro Municipal

SC5O46-1

0 5 ’0 20
MHZZOMIHHr.Vs

Euala 17W

= 53/ 1 ,pQQDl 
39^\

Avidia de Envigado

/167

3 X 7

n- k

BARRIO: 010*1-
MANZANA/VEREDA: UGTOy’ 

PREDIg^OCC^S

UNIDAD PREOtAU'OODOO
EpiFlCK?; 000?
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localizaciOnCONVENCiONES SISTEMA COORDENADASDATOS DEL PREDIO

TO10
T.. J

'' '■/

C

6

@800

Carrera 4J # 38 sir -35
Palacio Municipal piso 4
P3X; (60«: 339 4000 ext 4028

C6d:gc postal. O55<22 
citdadanofenviQado.gcv.co 
envlfiado.povco

VAGNA-SlKGAS On<?on- 
NaconA 

Proj&otion. Trarsv&'sn 
Marcalot 

Datum: VAGNA 
False Easllry. S.KO.OOO.CO&O 
Fe S9 Ncrthirg- 2 OCO.OM.OOM 

Central MeMfen -n.-JCKX) 
Scale Factar 0.9992 

LatBuoe Of Origin 4.WOO 
Units: Meter

s
i nom- •

*''i
- '■

Q PurtpiMm 
------ Irdirm

Ci.nuru:c«>"<5□ Manunos□ P-CI1O5

f__ > ’.'ere-lM

II
SCMK6-t

z,6?
nacional: 

Q&20C630CCO90CO0) 

SLR A7 75

FICHA CATASTRAL: 800032381
NUP:
FMI: C-01 - -229039

{NOMERO PRl
NPN: \

0526601 OCIXttO
DIRECCION: CR 43^.1 SA

AREA PREDIO:
Area CONST: XQ3»?6 M"

Afeidia de Envigado
z/Xoepaitamentc AdmnilM«atlvo 

j ""y cl - RleiiertCiOti
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IB

Envigado, 21 de agosto de 2026

OF 103-20263616

Asunto: Certificado de norma urbanistica

X

(o)(x)i7ir^i

,Avani>».

En atencion a la solicitud presentada por la Empresa Enviaseo, relacionada con la 
normativa urbanistica aplicable al predio identificado con folio de matricula 
inmobiliaria No 001-1229039, El departamento se permite indicar la normativa 
urbanistica luego de consultada la informacion oficial del plan de ordenamiento 
territorial de Envigado y su cartografia, Acuerdo 010 de 2011, modificado 
excepcionalmente por el Decreto 600 de 2019. A continuacidn. se muestran las 
im^genes del predio objeto de consulta, y Io parametros normativos aplicables:

Canera *3 v 38 $ur -35
Palacio Municiwl c<so 4
P0X: (604) 339 *000 e<L 4023

P gum 1. Loca zacICn del predio con malrfcu'a Inmcr- liana 001-T229C39, 9amo Primavera. Suolo Urbano. 
Fuon:o Decreto 600 oe 2019. Mun coio de Envigado

CCd:qa postal: 055422 
bwJadjne^envlgado gov.co
CT/igado.gov.co

Senores
ENVIASEO
La ciudad

Alcaldfa de Envigado
□cpartnn>e<i(o AdmtnHtrativo 

do PlanMctdn

|0 p

=igura 2. Clastfcacicn aa uses de sues cel precocon matricua Inmooiliana 001-1229039. 
Fuente. Decreto 6C0 de 2019, Mvnlclpo de Envigado



1. Tratamiento Urbanistico: Renovacion por Reactivation (RREV-08)

ixtiww-

Las normas constructivas y volumetricas aplicables son:

• Este predio tiene un area de lote de 3.741.51 m2,

• indices de Ocupacion e indices de Construction:

c

El indice de ocupacion es de 50% del area neta del lote.c

, notoo. ■(oi ix] ra m

. Xa'oOaiUl

u-..—

El poligono RREV-08 pertenece al tratamiento de Renovacidn por Reactivacidn 
(RREV). Las normas especificas de edificabilidad para este tratamiento estan 
reguladas en el Decreto 651 de 2024 bajo las "Normas para multifamiliares entre 
medianeros en tratamientos de Consolidation y Renovation por Reactivation".

• Densidad Habitacional (Art. 260 Tabla 38): Este predio se clasifica dentro del 
poligono RREV-08 le aplica la siguiente densidad habitacional

• Aituras Maximas: La altura de la edification depende directamente del 
tamano del lote, para lotes mayores a 1.500 m2 y menores de 5.000 m2, la 
altura maxima sera de 12 pisos.

• Accesibilidad y Circulaciones (Art. 298): Si el proyecto es de uso mixto. se 
permite un unico acceso unificado desde la via publica. pero internamente

Si el predio tiene un £rea mayor a 500 m2, se debera cumplir con la 
densidad habitacional general establecida para el poligono en el POT, 
que para este poligono es de 250 V/Ha basica y % 50V/Ha adicional

El indice de ocupacion para otros usos es de 1.0 basico y 2.5 
adicional.

Canera 43 v 38 sur -35 
Pabcio Mu"»c>wl p!$o 
P6X: (£041339 4000 ext. 4029

Gid'ic postal: 055422 
cMaild rxOfflvigado qqv.cc 
ervi'jado.oov.co

a •——

b

lo

Figura 3. Tratam-on'o urtsnistiCO y dcnskJad ha&il&aona del predio con mayfcuia lnmot><liara(X)1-l229C39. Barrio 
Primavera. Suelo Urbano.

Fuonto: Decreto 600 de 2019 Mun. ciolo da E.ivigado

Alcaldfa de Envigado
OpHrt-m.nto Adminlrtrativo 

do PUnoacidn

- .-rv.'i

- -,7M
•VWI

HA



I't

Cordialmente.

IOS OSPINA

Revise

ojixirarn

Canera 13 b 38 $ur -35
Palacio Municipal Disc 4 
P8X: I60-1) 339 *000 e«t. 4028

Nanare: Yenny Aeans'a Resueoo eomi.dcz
Ca-go; AL>Jlia'8dtnnl9trali»a
Deoerdoncia- Oopartamenio Admin s’.reova de f’aneaiiSn

ttdW postal: OS5422 
ciidadanosenvigado gov co
C’wigado.gov.co

cada uso (residencial y comercial/servicios) debars contar con circulaciones 
y accesos especificos e independ entes, evitando que se comuniquen enlre 
si.

Nc<T0re Ediva' Vaur.co Bctancur Vargas
Cargo Saborcato- -Viilsis y PisneaciOn del Desenoio 
Dc-jc-dc-iaa: Cepaiiamento ACTinisIretlvp M HanoaciOn

Alcaldfa de Envigado
DcpEHarnertlo Adrnlnlstrativo 

de Pien^Kidn

50 ™

EnVi!

Z

F«<hr.
Ho«*

SERGIO ALBERT
Director
Departamento Administrativo de Planeacion

ElaborO 0 fc-5xGc«96



Certificado No. 92952 del 04 de junio de 2026 | Pagina ' de 7

IPIO DE ENVIGADO

CdDIGO HOMOLOGADO: ACD0017BDPE

CORREGIMIENTO: Cabecera

MNZVER: 2

CEDULA CATASTRAL

EDIFICIO U. PREDIA-SECTOR CORR. B/*RRIO MZN.-VRD.

03003001 010 0002 00363 00302E6

CND.
N. PISO U.PREDIALTERRENC EDIFICIODEPARTAMENTO MUNlCfPlO ZONA SECTOR COMUNA BARRIO

PROP

X 030000 00 00266 01 00 10 0002 0063 005

ADQUISICION: DominioMATRlCULA: 001 - 1229039 MODELO REGISTRAL:

NUEVO Z*

MEJORA: No

PERSONA NATURAL O JURlDICA

TIPO 'DOCUMENTONo

70076905 CO - Cecjla ae cudatfafiai

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

NRO ENTIDAD MUNICiPIOECHA PECHA REGISTRO ENTIDADNo

ENVIGADO03'12.'2nifi soijrtiiis K OTARI A 235511

p
I lW>O3i I 
scftweA

Ca'ie-a43 r. 38 w 35
Dslatio Municipal pi$o 4
PBX {604) 339 4000 eit 4028

CCaigopos-.a) O5S422
c udadanoge'rZgado.qov.co
er.vigsdo.gov.co

y^gidia de Envigado

BARRIO: LaWpiavera
NOMBR^ DIRECCldN DEL PREDIO: CR 43A N 46A SUR 47 75

------------------
-0__

' MUNICIPIO

%<5e£&£ho

DEPARTAKjgyfr

ANTlgyv______

Deiiartaniehto Adniinlstiativo 
de Planeudon

____ Q

/ VftEDIO

_______________
NUMERO PREDIAL''rfceiONAL

fichA^redial 
REPUBLIGA DE COLOMBIA 

DEPARTXME1MTO DE ANTIOQUIA 

MUM 

______________  
FICHA PREDIAL N^dOQ37o81 

NUPRE: N-'D /

'XI-'1 
MATRlCULA MATR^rJJ/A

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO : INDU^JgiAL_________

CARACTERISTICAS DEL PREDIO : NOE^IAL

NOMBRES Y APELLIDOS ; PAZ^VSOCIAL

LUIS BERNARDO URIBE JARAMILLO'g
ESCRITURA 'F
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©uransoluclonesInmobllJarias

SOLUCIONESINM3

www.uransoluciones.com

□ □

□
f

\x«Wn a'”X'cni’p

rui3» (r/o>jov de inxyMinia >■

nrnmitNIH' ITKS, a,nine 
Uxtlel>*-IWSlira W 
uWkU^ntlltK. WlCt OD cnipm-.

URAN
«X3O0*.U*'

Kw

Scenes 
inmoDitianas

C o rre o^e i ec t r 6 n i co 
comercial@uransoluciones.com

Especialistas 
en valoracion 
de activos

5-323 799 56 96
/S\WhatsApp
i_3/ Business

BILFARI/

http://www.uransoluciones.com
mailto:comercial@uransoluciones.com
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SOLUCIONESINMOBLIARIASS.A.S
AVALUO TECNICO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO

LOTE DE TERRENO URBANO DIRECCION: CARRERA 43A # 46 ASUR-47/75

BARRIO PRIMAVERA - MUNICIPIO DE ENVIGADO - ANTIOQUIA

001-1229039

$ 11,216,608,426

ANDRES FELIPE URREGO URAN

-www.ufan5diuciones.com

URAN

Corroo electronica 
comerclal@uransoluc<ones.com

AVALUO PAGO OBLIGACIONES URBANISTICAS
MATRICULAS

: INMOBILIARIAS

Avai'uos de inmuebtes Urbanos. Rurclcs E Inmuebles Especiales.
Avaluos de Maqjiraria Fija, Equipos y Maquinaric Movil.
Avoluos de Mcqjirtana y Equipos Especiales
Avaluos de Relcufsos NaTura.'es y Suelos de Profecc'dn,
Avaluos de Activos Operaciona.'es y Establecimienlos de Comercio.
Avaluos de Intangibles e Intangibles Especiales.
Avaluos de Obras de Infraeslructuro,
Avqluos de Semovienies y Animates.
Perito Auxiiiar de la J us lie ia
Regisfro Abierto de Avaluadores R.A.A. - AVAL 71294007 - ANA.
Celular:301 682 07 77
Medellin M de septiembre de 2026

VALOR TOTAL DEL 
INMUEBLE ($) 

$ 11,099,629,026 
$ 116,979,400

DESCRIPCION DEL
INMUEBLE_______

AREA LOTE DE TERRENO 
AREA CONSTRUCIONES J:

VALOR M2 ($) 
ADOPTADO 
$ 2.965.S72 
$ 112.941

AREA PRIVADA 1
_(rrP) C.T.M.I

3,742,45 m?
1.035,76 m2

TOTAL, VALOR PAGO OBLIGACIONES URBANISTICAS
VALORES EN LETRAS VALOR RAZONABLE  

ONCE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS OCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTISEIS
 PESOS - MONEDA LEGAL VIGENTE (M.L.V). 

©uransolucicnesinmoblllarias

J J ciu. p(

^3237995696
ContSctanos Z^WKatsApp 

/ Business

B I R** o -

R.ofeWo-.

http://www.ufan5diuciones.com
ones.com
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SOLUCIONESINMOBILIARIAS  SAS
TABLA DE CONTENIDO

;NrORMACl6N GENERAL ¥ SOLICITANTE.. 31.

□EFINICIONES 3ASICAS ..... 92

TITULAC16N E INFORMACIOn JURfDICA 2Q3.

DESCRIPC 6N Y CARACTERiSTlCAS DEL SECTOR ...214.

DESCRIPCiON DEL NMJEBLE 225.

cuadro de Areas 246.

NORMA URBANISTICA ...257.

CRITER OS PARA EL AVALUO METODOLOGfA APLICADA 288.

8.1 McTODO DE COMPARACIOn O DE MERCADO Y MEMORIA DE CALCdLC 28

8.2 McTODO 1SCNICA RESIDUAL - VALOR DEL TERRENO ....... 34

428.3 CONS DERAC.ONES GENERALES

428.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

ACLARACONES DEL AVAL’JADOR ...439. ..... «•••••<............
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LIQ'JIDACIOn AVALUO....  4611.

VIGENGIA DEL AVALUO 4912.
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©uransolucionesinmoblllcrios

www.uransoluciones.cojTEx ■

Correa electrdnlco
comGrclal@uransokjclones.com

URAN ® f

ftx* (

iSt"

+573237^56^
Contlcunos (OlWhatsApp

Lpy Business

http://www.uransoluciones.cojTEx
mailto:comGrclal@uransokjclones.com
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1.

@umr.son;clone3inrpobil arias

^avww.uransdluElQn^^i^

■Ak&MH

SOLUCIONESINMORI:. iARIAS S A S
INFORMACION GENERAL Y SOLICITANTE

Corroo electronica
ccmc rc:c!@ u ra nsoluciones c om

Er las cuales se determinan las pardmelros y ccntenidos minimos del informe vdluatorlp, asi como 

el codigo de conducta del valuador, enmorcacos en la odopcion y contextuolizacion de los 

Normos Iniernccio.ncles de Valuacion IVSC. Dicho irfo'me podrd ser tenido en cuenfa oara la 

valorizacidr ce activos fijos ante la Superintendercia de Sociedades, segun el Decreto 

Reglcmentario No 2649 de diciembre ce 1993, medicate el cucl se normatiza la Comabilidad en 

Colombia.

Eslo tasacion se ha elaborado en cumplimiento de la Unidad Sectorial de Ncrmalizacidn de la 

Actividod Valuatorio y Servicio de Avoluos USN AVSA, a par I ir de las Normas Tecniccs Sectoricies 

Colombiancs - NTS expedidas oor ICONTEC y el R.N.A., er particular Io NTS S04 Codigo de 

Conduclo del Valuodor, GTS G 02 Ccncepros y Principles Generales de Valuacion, NTS S 03 

Contenido de los informes de Valuacion, GTS E 04 Voloracion ce Bienes Inmuebles Rurales. GTS E 

01 Valuacion de Bicncs Inmuebles, NTS Cl Bases para Ic Determinac on de Valor de Mercado, 

NTS C2 Bases pare a Determinacidn de Valores Osfntos al Valor de Mercado.

Este Avaluo Tecnico Pericial se ha elaborado dentro del marco normative en cumplimiento de la 

Resolucion No. 0941 del 31 de jullo del 2026 IGAC Por la cual se fijan los metodos y las condlclones 

de elaboracion y presentacion de avaluos conforme al capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 de 

2015 y se establecen otras disposlciones, por la cual se establecen los procedimientos para los 

avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del998 y demas 

normas concordantes y complementarias. Igualmente, este reporte de avaluo esta sujeto a los 

requerimientos vigentes de la Ley 1673 de 2013.

El presence avaluo es solicilado per la Empresc ENVIASEO E.S.P., identificada con NIT 811.012.208- 

9, con el fin de establecer el valor comercicl actual orobabie de un ihmueble urbano de tipologia 

lole urbano. el cual sera descritc en el presente informe y seria presentado a respoldar 

cperociones comerciales y/o jurioicas.

^323799 ^96
Contaaano, Z^XWhatsApp

Lzz Business

De Igual manera cumple con los requisitos de la Ley 1564 De 2012“Por medio de la cual se expide 

el Codigo General del Proceso y se dictan otras disposlciones” acorde a los Art. 226 y 406 del 

Codigo General del Proceso.
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www/Uronsoluciones.com

URAN

Correo electfonlco
comGrc:al@iironso;i;clonRS.corn

El perito Andres Felipe Urrego Uran, idenlili.cado con Cedula de Ciudadania No. 7\294.007. se 

encuenlrc Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. con numero ce avaluador AVAi- 

71294007. dertro de les siguientes categories: Avaluos de inmuebies Urbanos. Avaiuos de 

inmuebles Rurales, Avoluos de inmuebies Especiaies. Avaluos de Maquinand Fija. Equipos 

Especiales y Maquinaria Mdvil, Avaluos de inmuebles en Recursos Naturaies y Suelos de 

Proleccion, Avaluos de Aclivos Operacionales y Esfablecimientos de Comercio, Avaluos Obras 

de Infraesfruclura, Avaluos de Intangibles e Intangibles Especiaies, Avaluos de obras de 

infraestructura. Avaluos de semovientes y animates, (que pod'd ser consultcdo en el enlace 

httos://www.rca.org.co/l, cumpllendo con la Ley 1673 de 2013 por la cual se reglamenta la 

actividad del avaluador y se.dictan otras disposiciones, que tiene por objeto establecer las 

responsabilidades y obllgaclones a cargo de los avaluadores en Colombia, as' como prevenir los 

riesgos sociales de inequidad, injusticio. fa:tc de transparenca y el posible engono enlre 

compradores, vendedores o al Estado. Ley que estd reglameniadc por el Decreto Nacioral 556 

de 2014. Registro abierto Autorregulado bajo Io entioad reconocida de Autorregulacidn ANA 

(Articulo 26 de la Ley 1673 de 2013) htlps://www.ana.org.co/.

SOlUCIONES INMOBILIARIAS S.A S
El avaluo se aesarrolla conforme a los lineamientes establecidos en los Normas lnternociona.es 

de Vc’oracidr (IVS), las Normas de Valuccdn en Colombia (Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 

1998 y Resolucion No. 0941 del 31 de julio del 2026 IGAC), csi como a las d'sposiciones legales 

que regular los procesos judiciales de pertenencic conlemplados en e: Codigo General del 

Proceso - Ley 1564 de 2012.

7?

^3237^5696
conucU„ol gjWhateApp
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X LOTE DE TERRENO - NO. P.H.

BARRIOCIUDAD Envigado
X

LA

I

www.uransoluciones.com

Lo vcloracion se realizo considerordo les caractensticas fisicas, estado de 

conservaclon, mejoras consfructivas, funclonales, juridicas y de mercado del 

inmueble, por el que ur bien seria Ironscdo en up mercado libre enlre uh vencedo' 

y ur comprador bien informados. que octuan bajo su propio voluritad. sin pres on 

de ninguna especie, sin cocccion y denlro de un liempo rozonable.

Correa elecrronico 
comercial^uransoiuclcnes com

primavera
RURAL

Carrera 43A No. 46ASUR-47/75, Barrio Primavera, Municipio de Envigado - 

Antioquia, plenamerre individualizado en el 'olio Oe moiricu-a inmobiliqria 

001-1229039 ce Io Oficira de Registro oe Insirumen-os Puolicos de Medellin - Zena 

Sur.

Pre dies Urbano
Correro 43 A 46 A sur-47/75
AVAL-26-3896
Antioquia
URBANO__________ ____________________________ __________________
El objeto del presents avoluo lecnico comercic es determiner el valor comercial 

actual del inmueble urbano icentificaCo como lote de terreno, ubicado en Io

7 TIPO DE INMUEBLE
/ DIRECCION
7 AVALUO NUMERO
/ DEPARTAMENTO
/ CLASIFICACION

Este informe se elabora en cumplimiento de la Resolucion IGAC No. 0941 del 31 de 

Julio de 2026, por medio de la cual se cc’ualizan los lineamientos tecnicos. 

mefoaologicos y procedimenTales para la elcborocio.n de avaluos en Colombia. 

En consecuercia. la presente valuacion se desarroila bajo criterios de objetividad, 

Independencia profesional, trazabilldad y transparencia. aplicando las 

rr.etodologios y pardmefros estoblecidos en cichb normoriva y en las practicos 

acep’adas de valuacion en el pais.

io@jjfanso!ucldriesifjmoblharias
^3237995696

contfiaanos gjWhatsApp

La valoracidn se realize con el fin de establecer el precio probable de mercado del 

bien bajo condiciones normales de ofera y demanda. considerando sus 

coracteristicos fisicas, urbcnisticas, normativas y econcmicas, osi como el 

comportamiento del mercado inmobiliario del sector. El resultaco del avouo 

constituye un criterio tecnico Independlente, elooorodo conform© o los 

lineamientos estabiecicos por el Instituto Geogrdfico Agus’in Cocazzi - IGAC y la 

normaIIva urbanistico vigente en el Municipio de Envigado.
7 OBJETO DE 

VALUACION

0^0 s

iO0IE@:

http://www.uransoluciones.com
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S01UCI0NESINMOSILIARIAS SAS
Mctricula Inmob; icria: 001 1229039

Cedula Cal as Irak 266 1 001 010 0002 00063 0000 00000

Numero Predial Nacioncl: 05 266 01 00 00 10 0002 0063 0 00 00 0000

Area tale de Terreno: 3.742,47 m? h'chp Cauwrat Cert.ficodo n’o. 92952 de:oe;b.n.:o cte 2026

tr ace de Ubicacicn hllps://maps.oop.goc,al/1Z3BdeUErGcvqiGQ5

/ CLASE DE INMUEBLE

lote

www.urahsolucione£.cdrn

URAN

Ccrrco electrbnico
cofnerclai@uransoluciones.com

El inmueble ocsee Coordencdas de Georrelcrenciacion 6o09'46.4"N 75°35'50.0"W. 

Lo uoicacion general del oredio puede obse'vorse er la Figura No. I onexa - 

Numeral 5. Descripcion del nmueble.

1. Copio cei certificado VUR ce Trcdicion Motncula Inmc'oiFaric No, 001-1229039 

del bien inmueble objeto de a value, impreso el 38 de julio de 2026, certificado 

expedido par la Oficina ce Regislro de Instrumen’os Publicos de Medellin - Zona 

Sur.

2. Copia de la Ficha predial Certificado No. 92952 del 0^ de junio de 2026. expedido 

oor Depcrtamemo administrative de plcneacior Envigado.

3. Copia del Uso del suelc No. 103-202502757 del 23 de junio del 2026. expedido per 

Departamento administrative de plcneacior Envigado.

4. Copia del Certificado de norma urpanisrica No. OF 103-20263616. del 21 de 

agosto del 2026. expedido per Departamento cdminstralivo de planeacior 

Envigado.

©uransolucionesinmobihanas

IS

^3237^^^
C=nt«tar.oS gj VJhatSApp

5. Copia Estudio de Titulcs del 01 de.ulio de 2026 elaoorado por Ic Oficina Asesora 

Juridica del Municip o de Envigado.

El inmueble objeto de vcloracion correspor.de a un lote de terreno de naturaleza 

urbana, locc izado en el Barrio Primavera. Municipio de Envigado - Ant oquic. 

icentificcdo registralmen*e con folio de matncula inmobilidria 001-1229039. Se 

closifica como predio urbano conforme a la normat’vo del Plan de Ordenamienlo 

Territorial - PO- ce Envigado. en cucnto se encuentra uoicado demro del penmetro 

urbeno, con acceso a infraestructura vial, redes de services publicos domiciliarios 

y equipamienlos urboncs.

E lote se conside-’a un Inmueble de uso potenclal residenclal y/o complementarlo, 

su’eto a as disposicicnes urbanisticas vigentes para el sector, ircluyenco 
parometros de uso, ocupacidn. altura, volumetric y demos condicwSs de 

edifcab'lidad es*ob:ecicas por e. municipio. Su clasifcacicn c»

7 DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

/ INFORMACION 
CATASTRAL

/ COORDENADAS

mailto:cofnerclai@uransoluciones.com
correspor.de
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Close: Inmueble L'rbcno

Condicion: sin desarrollcr

POR EL SUR. con Ic L'barYzccon Ciudadela Real.

PECHA DE AVALUO 14 de septiembre del 2026

7 TIPO DE AVALUO

: www.uransoluciones.com

URAN

7 IDENTIFICACION 
LINDEROS

Correo electronicc
comerclal© uran^olucionesxom

independlente implica que constiluye una unidad predial autbnomo. con linderos 

definidos y aotilud pore desarrollo consTjctivo conformc o a reglamenlacion 

aplicable.

De ccuerdo con su noturaleza fisico y su condicion deniro de! ordenamienlo 

territorial, el predio se enmcrca en la siguienfe ciasificccion:

Segun Escrituro Publico No. 3.561 oel 03 de diciembre de 2015 de Io Noland 2° de 

Envigado (Vento y Englobe), la descripcion del inmueble (Ubicocion, dree y 

I nceros} es la siguienfe:

Nota: Este predio surge como consecuencia del engiobe de dos |2) proaios 

identificcdos con les matr'culas inmobiliarias C01-633992 y 001 1156042 contenido 

en la escritura pubiicc mencionaca.

• Destlnacion actual: parqueadero

• Destinacion potencial: Desarrollo. sujeto a licencicmiento urbonistico.

Un lote de terre.no, ubicodo en la Carrero 43 A Nro. 46Asur-47/75, 3arrio Primavera 

del Municipia de Envigado. Segun Cerlificocidn de Nomenclature Oficio Nro. Cl- 

107-2015 expedido el 07 de septiembre de 2015 par la Curcdur'o Primera de 

Envigado, Ic cuol se encuentro protocolizadc en la escritura indicada. con un area 

de 3.742,45 metros cucdrados, cuyos linderos particulares son:

POR EL FRENTE, o sea el ORIENTE. con anden aue Io sepcro de Io Carrera 43 A:

05 de septiembre del 2026 • 

Valor Ccmercial.

URAN
SOLUCIONESINMOBILIARIASS A S

HU @ uronsolucicneslnmoblllarlas

POR EL NORTE, con precios de Enviqseo en pane y parte con el Lote Nro. 2 

(propiedad de Envioseo):

POR EL OCCIDENTE. con propiedad que es o fue cel senor -elix Antonio Correo 

Velez:

+57323 799 56 96
Comsctaoc, gjWhatsApp

y FECHA DE VISITA

http://www.uransoluciones.com
terre.no
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www.uransoluciQhes.com;

Categona 1 Inmuebles Urbanos

Alcance: Cosas. apartamentos. edificios, oficinos, locales comerciales, tenenos y 

bodegos situcdos total o parciolmente en areas urocnas, Ictes ro closificados en 

la esfructura ecologica principal, otes en suelo oe expansion con olon parciol 

adoptodo.

Este dictamen exige cue el perito avaluador este inscrito en la categoria o 

esoecialidad que le de la competencia idonea para d cho valoracior. Para este 

coso e! perito debe estar inscrito y vigente en la cotegorio a continuac on.

Correo e'ectronico 
comercioi© uransoluc.ones com

El nuevo Cddigo General ael Prcceso dice sobre las auxiliares de la jjslicia.. que son 

oficos pCblicos ocasionales que deben ser desemperiados por personas idoneas. 

imparciales. de conducfa inlochoble y excelente repulccion y en este sentido 

exige al auxiliar de la juslicia ler.er vigente la licencio, matricula o larjeta 

protesional expedida por el drgcno compe’ente que la ley disponga. segun la 

profesion, arte o activ'dod necesarios en el asuntc er que debc cctucr. Es ur.a 

obligacidn establecida er la Ley 1673 de 2013. cuando el perito requ era elaborar 

dictdmenes de avaluos. en cuolquiero de las trece especial’dades dsterminadas 

en el Decretc 1074 de 2015. esfar inscrito ante el Regislro Abierlo de Avalucdoros 

(R.A.A.) y presentar certificado de inscripcion vigente er el mismo, como prueba 

idonea de su calidad de avaluador.

=3

SO1UCIONESINMOBILIARIASS.A S
Cerlifico que personalmente el 05 de sepliembre del 2026, yc Andres Felipe Urrego 

Urdn, iaentificado con Cedulc de Ciudadania No. 71.294.007, que se encuentro 

inscrito en el Regislro Abierlo de Avaluadores R.A.A. con numcro de avaluador 

AVAL-71294007, inspeccione el inmueble objeto de cvaluc y pude verificar el 

estado fisico en que se encuentra, sus caracterisTicas, igualmente constate su 

ubicacidr y el lipo del sector en que se ubica, os: como la medicidn y ver licacion 

de las areas existerites.

©uransoluclonoslnmobikanas

EWE W ft

^3237995696
Castanos gjWImtsApp

/ IDONEIDAD
AVALUADOR

/ CATEGORIAS

7 PERITO QUE REALIZA 
VISITA AL PREDIO

http://www.uransoluciQhes.com
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2.

/ VALOR COMERCIAL

Metodo de comparacion o de mercado

www.uransoluciones.com

URAN

Ccrroo electronica
com^rc |3|@ urariGcluaones.com

Resoluclon IGAC No. 0941 del 31 de jullo de 2026. per medio de la cucl se 

oetjalizan os lineamientos tecniccs. metodologtcos y prccedimentales pa'a la 

elcboracion de avaluos en Colombia. Er consecuercia, Io presente valuacion se 

descrrcllc bajc crilerios de objetividad, Independencia profesional, Irazabilidad y 

transparencia. apficcndo las me’odologics y parcmeiros eslcblecidos en dicho 

normotiva y en las practices accpladas de valuacion en el pais.

CAPfTULO I.
Metodo de comparacion o de mercado

Articulo 16. Definlcion del Metodo de Comparacion o de Mercado. Es el 

prccedimiento valualorio cue busca es‘ab'ecer tecnicamente, el valor comerciol 

de un irmueble, a pertir del cnclisis de las ofertas c transacciones recientes. de 

inmuebles similareS o comparables con el que se este vclorando; estas oferas c 

transacciones ceberdn ser dosiriccdcs, aralizadas e nterpreladas oara liege' a la 

eslimacion de su valor comercici.

Artfculo 17. Aplicacion del Metodo de Comparacion o de Mercado. Para la 

aplicacior de este metodo se debe'dn identificcr y consignor todos los datos de 

mercado necesarios (ofertos y/o transacciones recientes de inmuebles similares o 

comparables con el que se esle valorondo), coma minim’o los siguientes:

SOLUCIONES INMOBILiARiASS A S

DEFINICIONES BASICAS

DECRETO 1420 DE 1998, ARTICULO 2o. Se emende oor valor comercia! de un 

inmueble el precio mas probable por el cual esle se Panscria en un mercado 

oonce e comprador y el vendedor acluorian libremente, con el conocimiento de 

las condiciones Hsiaos y juridicas que afectan el bien.

ii Igjuransolucionosinmoblllorias

a) Ublcacior de la o'erfa o transoccion (municipia, vereoa o barrio, direccidn o 

nombre del inmueble. georreferenciacion aproxirnado). Cuanco. per las 

coractenslicas de a fuente consultada. no sea posible cbtener a ubicacion 

excc-a ce la oferla o 'ransoccion, ceberd registrarse la localizacion con el mayor 

nivel de precision disponible e indicar la luente de Io informocicn. b) Valor de oferta 

(valof de pedido) y valor de negociacion o Iransaccion. c) Areas de terrene, 

consTucciones. cultivos v anexos constructivos; ass corno las areas privadas.

^3237995696
/S^WhatSApp

Business

7 METODO DE MERCADO

http://www.uransoluciones.com
urariGcluaones.com
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Correa electronic© 
comeraakgjuransc-uclones com

f) Parc les oferlcs o 'ransccciones obtenidcs a porlir de fuentes secundarias, se 

deoerd adjuhtcr evidence verificable de los datos ce contacto. foies como 

fctogratas. videos, captures de pantalla de Io publicacion. enlace URL del sitio 

web y numeros telefonicos. g) Les dales ceberdn ser corroocracos e incluir uno 

descripcicn complela de las ccraclerisficos rclevontes. h) Se ooberd incluir un 

cucdro o tabla cue detalle los aspectos considerados durante el oroceso de 

comparccidn. Er particular, se debera presenter a relacidn enlre las ofertas, 

transocciones. inmuebles comparables a datos derivodos de Io investigccidn, junto 

con su respective closificacicn, descripcidr delalloda, cndlisis efectuado. o'oeeso 

de depuracidn aolicado, cdlculos real zacos y los resullados obleridbs. i) Cucndo 

se trate del avaliic de un lofe cuyc forma es irregular respeclo de les oles 

investigados, este valor oocrd ser ajuslado para el bier objeto de valoracioq, 

urilizdndo formulas ocro ajuste oor condicidn de forma, descrilas en el anexo

SOLUCIONES INMOBIL ARiASS A S

garajes, depdsitos, areas libres oara 'nmuebles somelidos al regimen de propiedac 

horizontal, d) Fuenle de la informacion de Io transaccidn o de la oferto (numero 

lelefonico. enlace de occesc, pegina v/eo. nombre vendedor, ertre oiros). e} 

Fecha de captura de la oferta y/o de la transacciori. En el proceso de cncl sis de 

los dalos de mercado se debera terer en cuento: c) oara ios nmuebles no 

sometidos al regimen de prooieoad horizorlci. os valores del rerrenc y de la 

ccnstruccibn deberdn ser analizedesde mane-c indepenoiente para cade uno de 

los dotes obtenidcs, con sus respeci vos areas y valores unitarios. No obstante, el 

valor total debera aralizarse consldercndo la composicibn de las drees de terreno 

y construccidn. de cada oferlc o Iransaccidn. b) Cuondo se aplique un porcertaje 

ce negociccion, esle debera estar justificado. c) La depuracidn de los datos de 

mercado se realizard score e vcior de a oferta negociaoa, es decir, uno vez 

cplicado el oorcentaje de negociacidn. d) Los valores de los construcciones se 

estimerdn cor base er los lineamientos tecnicos del metodc ce coslo. *’) A 

efectuar la depuracidn de ofertes o transocciones de inmuebes somet dos al 

regimen de propiedad horizontal, se debe considerar la exislercic de gorajes. 

depds'tos. areas libres {bien sea phvados o comunes de uso exclusivo), pcra 

efectos de descontarlcs y osi obtener el valor integral correspond ente al area 

privada. e) Se deberdn documentor todos los aatos de ofertas o Iransacciones 

utilizados.

CpS ©uranscluclonesinmoblllancs

http://www.uransoluciones.com
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www.uransoluciones.com

UR/O

Correa electronica 
c6.T)ercial@uransdli«:lones com

tecnicc. jj Cuando se ullice el melodo de compcrq.cidn o de mercado. el 

ovolucdcr deberd tener en cuentc los cultivos permanenles o la infroeslruclura 

product vc exis*ente en las oferlas para realzcr la depuracio.n correspo.ndiente. 

Cuando ro sea pcs ole ootener las ccntidades o la nformacion requerida pora 

dicho descuento, podrd emplecr dalos de areas estimadas lo mas precisas a pcrir 

ce Ic irformccion suminislrada per el vendedor. Los valpres de los cultivos y de la 

infraeslructura pddrdn lomarse de fuerres of cicies o de los cdlculos realizodos 

para el inmueole objero de estudio. En el anexo lecnico se relccionon los ospectos 

minimos que aebe corvener el estudio de mercado inmobiliario. Pardgrcfo: el 

meloco de comocracibn o oe mercado ro consliiuye ur proceso de iguclacibn 

Ce las ofertas o trcnsacciones Irenle cl inmueble oojeto de estuc o. Su oplicacibn 

console en el anclisis tecnico de as dindmicas del mercado pa'a a corstruccion 

Cel valor, los cuales sirven como base lecnico para determiner el volor comercial 

del inmueble avaluaao.

Artfculo 18. Analisis de valores Integrates para inmuebtes no sometidos al regimen 

de propiedad horizontal Como apoyo al analisis de los dalos de mercado de 

inmuebles ro sometidos cl regimen de propiedad hcrizonlcl, poerd realizarso 

oasado en valores unitarios integ'cles sebre el area const'bida o sobre el area del 

terrene {en os cases que eplique), como una alterndriva tecnica complementcna. 

El valor integral incorpcra lanto el terrene como las construcciohes y se obliene a 

dividir el valo' ’otal del inmuebe entre su area conslruida o entre su area de 

terrene, segun el case, lo que perm'te una estimacion representc'iva del 

comporramiento de: mercado inmobiliario en inmuebles con caracteris'icos fisicas 

y luncionales similcres. El avalucdor debera documentor y justificar de manera 

explicita la relacion entre el area corstruida y el area ce terrene en cada case. 

Esto relcc on sera fundamental pa^a cs:abiecer Ic coherencia er.tre las oferlas o 

transocciones utilizadas como rete-entes de mercado y el irmucble obieto del 

ovaiuo. Este analisis complementario aplicard siempre que as 'elaciones entre 

terreno y conslruccion sean comparables entre los dotes de mercado y el 

inmueble objelo de aval jo. Articulo 19. Linecrrientos pora el analisis de los dalos 

de mercado inmobiliario. El analisis de los catos comparables empleados para la 

determinacibn del valor comercial meciante el metedo de comporacibr o de

©uransolucionesinmobiharas
^3237995696

Coniactanos ^WhatsApp
Business
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ESOI.UCIONES INMOBILIARIASS A S

rrercado. deberd '■eoUzafse ihtegralmente, cons:derordo entre olros e!emenros el 

tipo de irmueble, Ic naturcleza del mercado hmobilicrio y la cc idad de Ic 

informocior disponibe. El avaluador deocro garanlizor que-lds datos emoleodos 

sean similares y/c ccmpcraoles v cuenten cor caracterisiicos ‘somejontes. En 

inmuebles urbanos: oreos. normatividad u'baristica, estralo socoecondmico. 

disponibilidad de servicios publicos. cercoriic a vics pfncipales. sistemas de 

Ircnsporte pubfco o masivo, infraestruc’ura urban a, forma y disposicion del terreno, 

entre otros. En inmuebles ruroles: d'eas, *ipo de vocacidr de sue:o (agricola, 

pecuaria. forestci. eic.), calidcd y fertilidad del suelc (Areas Homogeneas de Tierra. 

Valor goiencioi, ciases cgrclogicas. ap‘itud de uso. etc.), pendienle y lopografia, 

disponibilidad y occeso al ague, □ccesibilicad. dislancia a centres pobiados, 

presencia de infraestructjrc productive, normatividad urbanistica y ambiental, 

entre otros

©uransolucones'nmobiiiar as

2. Inmuebles sometidos al regimen de propledad horizontal (PH): a) E analysis 

estadistico de los dotes se efectuara score valores integrates por metro cuadrodo 

de area privada. b) Cuando el date de mercado (aoortamento. local, ofic nc, 

etc.) cuente con garojes. depositos. drees liores o cuolquier o'ra unidad. do 

cordcter privedo o comures de uso exclusive, su valor se deberd descontar de. 

valor negocicdo, de manera oue permito la comparacidn con el inmueble cbjetc 

de avaluo. c) Cuando se irate de inmuebles donde Io 3H refiero a la tigurs de

^3237995696
— gjWhaWP

En el marco del andllsls de los datos similares y/o comparables y 

correspondiente tratamiento tecnico y en virtud de la condicion juridica del 

Inmueble en avaluo (PH o NPH), se debe tener en cuenta los sicuientes 

lineomienlos: 1. Inmuebles no sometidos al regimen de propieaad horizontal (NPH): 

a) Realizar la desagregacibn del valor total de la offerta o transaccion entre sus 

componentes de terreno y cbnstruccion y/o anexos constructivos y/o cullivos 

permanentes. b) El procesamiento estadistico pedra ejecu*arse. bien sea sabre cl 

valor unilario de terreno o con los valores tololes o unrarios ntegroles. previa 

ver.ficacidn rigurosc de a composicion y relacibn entre las areas de terreno y las 

areas construidas de los datos, osicomo su comoc'obilidad con el inmueble objelo 

de avaluo, garantizando que echos da_os sean comparables y/c semejantes.

http://wwW.uransoluciones.c6m
uransolcjciones.com
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Inmuebles rurales: Hasta el 10.0%
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condominio o similar, o cuya cond cion juridica recaiga sobre el lerreno o dorde 

cac'a la condition de la PH su CQndicidn fisica se asemejo a un N°H. aplicardn las 

rriismas condiciores del numercl I del presente orticulo, exoresado en valores 

integrales.

Articulo 21. Criterios para la adopcion del valor. Parc la cdopcon del p'omedio o 

media critrrietico cblenico coma valor asigncble cl inniueble, a partir de la 

infotmacion del mercodo y su respective andlisis esfadistico. se esiablecer. como 

limites mdximos cel coeficienfe de variocion los siguientes porcentajes:

Paragrafo 1°. Cuando el avaluador no utllice la media aritmetica como valor 

unifario de ferreno, deberd sustentar su eleccion mediante el andlisis conjunto de 

la media, la mediana, la presencia de valores atiplcos, la comparabilidad de la 

muestra y las condlclones del mercado, dejando constancia razonada en la 

memoria de cdlculo del criterlo adoptado. No se presumlrd, por rozdn del signo de 

la aslmetna, que el valor deba ublcarse por enclma o por debajo de la media.

Ccrreo clcctronico 
comcrcio;@t>ransoluciones com

La interprelacion del coeficiente de variacion deberd realizerse ctendierdo tanto 

Io tipologia del Inmueble, Ic naturaleza del mercodo, la colidaa de a informacidn 

y el grado de unifemidad de los dotos. y deberd complemenlorse con el andlisis y 

Io verificacidn del comportamiento del mercado.

Pare Ic correc*a aplicacidn del metodo de comporacidn o de mercodo, es 

indispensable quo a captura y depuracidn ce Io informacidn cumpla con uncs 

contenidos minimos cue permitan verificar ia colidac. pertinercia y trazabiiioac de 

les catos utilizados. Estes elementos deben registrarse on tablas legibles que hagen 

oorte del Informe lecnicc. A continuacidn, se relacionan los elemen-os que como

©uransolucionesinmobilianas
^32379956^
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Paragrafo 2°, Cuando el mercado sea heterogeneo o no existan dotos 

comparables suficientes o Ic informacidn disponible no sea concluyente, el 

avaluador deberd justificar expresamente el criteria adoptado para concluir el 

valor, apoyado en la aplicacidn de otros metodos prevlstos en la presente 

Resolucidn.

http://www.uransoluciones.com
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inmueble

oiros). •

Nota 1: Para aqueilos inmuebles sorretioos a prop/edad norizonfa/ en !□ fiouro de

condominio. debera iaduirse ertre /os eiementos descriptivos de los dafos de

mercodo, e! dree def lerrer.o y su eonespoadiente unidad de me dido.

yzwWiUrdnsdlyctoTies^GQrnsc
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mirimo ceben ccntener los esludios de mercado inmobiliario, de manerc que as 

ofertas y/o transocciones lomodcs como refere.ncio, cuenten con los alribulos 

necesorios (fisicos, oroductivos, juridicos. economicos. etc.) para goronlizer ura 

cepurocion ao'ecuada del mercado. Lo anterior en observancia del principio de 

cccesibilidad y suficicncia de la nformacion, en vrtud del cual el avaluador 

ceberd propender per la mexima recoleccion y verificacior de dalos relevcntes 

qje soporten su cndlisis. En los eventos donde exisla limitocion en la ev.dencia o 

incomoletitud de la informacion, se deberdn consignor de manera explfcita los 

salvedades y observociones a que ncya lugar.

Inmuebles sometidos a propiedad horizontal (PH), ublcados en suelo 

suburban©:

Numero de oferta (consecutvo). • Fecha de capture. • Tipo de 

{dpartamento, oficina. local, corsultorio. gareje. cepdsito. enlre 

Locolizacion (municipio. comuna, localioad. sector, barrio, direccidn y nombre de 

la copropiedcd). -Cooroencdas geogrdficas (aproximadas. con e detclie que 'a 

informacidr lo oermito). -Tipo ce dato de mercado 'o''erra de venta. trcnsoccidr 

o arriendo). Valor de oferta o ped do. • Valor negociado o de transaccion. • 

Porcentcje de negociacicn. • Area privada (m2) conslruida y libres. Area de uso 

exclusive y/o urvdedes privadas ccmplementarias (porqueaderos. depdsitos u 

ctras, cuanco aplique). • Valor global o unitario oe areas de uso exclusive y/o 

unidades privadds complemenldrias (porqueaderos. depdsitos u otras, cuando 

aplique). * Valor unitario integral (COP/mr). - Ooservaciones y/o descripcion del 

aato de mercado. • Dates de contacto y fuente de informacidr (telefono. enlace 

o URL). • Coplura de pantolla de la publicacidn o de la fuente consultodc, que 

ev’dencie el dato de mercado. - Registro lologidfico.

©uransolucionesinmoblhazias

Nofa 2: Para efeefos de <a presente resoiuc-on, ei procGdimienio denorrtnado 

homogenizacion u homclogacio r. me diante fact ores, no es apiicabie en /a 

eiaborac/dn de los ova/uos Godreguladcs. Esto re§tncc;Qn metodotogica de parte 

de iGAC no es reciente. se fundamento en oue el uso de faefores de ajustej^^ 

^3237995696 
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De coeiformidad con e! metoci’o o'e ccmparacicn o de mercca’o, el tratamiento de 

Iqs ofedos o trctnsccciones de bienes similores c comparables no consiste e.n un

Pera cetermincr el valor torol del terreno, se deberd cescdnlar al monto total de 

las veritas proyectadas los costos tolales y Io utilided esperada del proyecto 

constructive.

Pardgrafo El metodo residual deberd oeso^ollarse bojo el principio de moyo’ y 

mejor uso, entendldc como ac jel que. den-ro de las condiciones legeies, tisiccs y 

de mercado vigentes. resultc econdmicamente mas rentable y razonablemente 

orcbaole de mareriarzarse.

CAPITULO IV.
Metodo tecnica residual Articulo 31. Deflniclon del Metodo (Tecnlca) Residual.

Es e: metodo valuotcno mediant© el cual se determine el vcior comercial del 

inmueble, generalmenle para el lerreno, a parrlr de la est’mqcidn del monto total 

de as ventas de un proyecto urbanisticc o constructive, conform© a la 

normatividad urbanisticc vigente y a las condiciones del mercado de! produclo 

inmobiliario final venoiole. en el inmueble (terreno) objeto de avaluo.

El avaluador deberd cnalizar la factibilicod tecnica. juridica y comercial del 

proyecto, entendida como Io posibilidadreal de vender Io proyectado. Sustenrado 

en el mercado objetivo ael proyec*o inmobiliario future, el volumen de venlas, os 

precios eslimados. el ritmo de cbmercializacidn. asi como las demds variables 

relevcnles.

El mayor y mejor uso no correspond© unicamente al mdximo permltldo por la 

norma urbanistica, sino al uso que sea aceptado y demandado por el mercado al 

momenta de la valoracion. Cuando el terrene admita diferenles intensioaaes o 

combinaciones ed’licatorios y de usos, oeoerd acoptorse aouella alterna’iva cue. 

denlro oe os limltes normativos y fisicos. genere la mayo' rentabiFdab esperado. 

conforme a las condiciones del mercado inmobiliario y a Ic -actioilicad tecnica y 

econbmica del proyec*o.

proceso aolomoiizadc de hornogenizacion. sino en una ripurosc depuracion 

clasitlcacidn, comoarac.’d.n y andiisis de los da I os.

gjj@ urar.soh-'cionesmmobilanas
^3237995696
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homoaenizar la informacidn del mercado a'istorsjena la realidad inmobiliaria y 

qenero alterccicnes en el valor.

http://www.urdnsolucibnes.x.om
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VC = (CT - D) + VT

V
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Articulo 32. Tecnicas del Metodo Residual. Esle metoao podrd desarrokarse 

medionte dos lecnicas. Residual Estdlico o Residual Dindmico.

Corroo olectronlco 
cornefctal@uranso'uciones com

Er donde: VC = Valor cornercic del inmueble.
CT = Costo total de reposicion o reproauccion a nuevo de las construcciores y 
arexos constructivos que deocn ser consideradcs conforme cl er cargo valuatprio. 
D = Depreciccidn ocumuiada.
VT = Valor to:al del terre.no.

METODO ENFOQUE DEL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO - VALOR DE LAS 
CONSTRUCCIONES

CAPITULO III.

Metodo del costo Articulo 27.

Definicion del Metodo del Costo. Es el procedimiento valuatorio medicnte el cual 

se determine *ecnicarrente el valor comercial total de un inmueble. a portir de Io 

estimacior cel valor cel terrene y del valor actual o depreciado de las 

construcciones y anexos constructivos que former pqrfe del bien y deban ser 

considercdos conforme al encargo valuatorio. Parc e'lc. se emplocrd la sigu en’e 

ecuacion:

>f METODO DE COSTO DE

REPOSIClbN

La seleccion de la tecnico per parte del cvaluaccdepencerd de la disponibilcad 

y calidad de la Pformacion exislente a suministrada por el solicrarte. Residual 

estctico: corresponde a un modelo que no ircorpora la incidencic del tiempo en 

los ingresos y egrescs. Asume que la promocicn y ventc del proyecto se realiza en 

un periodo corto, por Io cual utilize como insumos los precios de venta y costos 

expresedos c valor oresente. Este modelo se aplica, generalmerte a terrenes 

(lotes) utiles a proyectos de corto plazo.

El costo total ce la construccion a nuevo. de repostcion o reprcduccicn, deoerc 

estar soportedo en fuentes lecnicas idoneas. especializadas y verificables y/o en 

oresupuestos de obra debidamenle susientedos. La depreciccidn acumulado 

deberd calcularse mediarte un modeic continue que inccrpcre a edod y el 

estaoo ce conservacion. El valor cel tereno deberd determ.inorse medicnte la 

cplicccidn de cuclquiera ce las metodologics lecnicamente viaoles 

establecidas en la presente resolucidn. x\

+5732379966^
Conuaanos gjyVhatsApp
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Articulo 28. Cosio total de reposicion o reproduccion a nuevo. Para la aolicacion 

del preserve adfculo. se d-s’inguen dos orocesos p'incipales:

Costo de reposicion: correspond© al valor a nuevo de la construccion. se 

delermina medionle el cdlculo del costo total de construir una edificacion similar 

a la del objeto de avaluo, utilizando materiaies y tecnicos actuates.

Costo de reproduccion: corisiste en calcular el valor esfmcdo a pprtir del costo 

para reproducir una replica de uno construccion ce'erminada. empleando los 

mismos materiaies o materiaies sustitutos. procurcnco mantencr los disenos y 

metodos conslruclivos originates. Esle proceso es igualmente apicoole para los 

bienes oc inleres cuilural (BIC).

Lo estimacion del costo total de reposicion o reproduccion a nuevo de las 

cons*rucciones o anexos. construciivos comprenderd la sumo de los costos directos 

e indireclos en los oue debe Incurrirse oora la ejecucion de esle. sustenlada en 

presupuestos que cons:deren. ademds, los costos asociados al lugar donde se 

localize el inmueble. Al valor del costo total de la construccion o onexo constructive 

obtenido, se le aplicard la depreciacidn corrospondiente.

Articulo 29. Vida util. Se entiende como el periodo durante el cual un inmueble es 

util debido a que mentiene condiciones funcionales y fisicos adecuadas para e 

uso cl cue estd destinodo. las edificaciones cuya edad supere la vida util de 

referenda eslabiecida en a Tabla guia (ver Anexo Tecnteo) se clasificardn, para

Pardgrafo 1°. Cuando el inmueble objeto Ce avaluo ncluya construcc'ones, 

ins'alaciones comptementarics, ac cionales c anexas. se deberdn considorar los 

materales cue las conforman, su estaco de conservadon y su edad. Paragrafo 2°. 

Cuando porlcs caracter,'slices de ia construcc cn se requiera informacion tecnica, 

relccioncda con pianos, especificaciones. memorias de diseno, canlidades de 

obro u otres documentos tecnicos para la elcboracion ae los presupuestos. estc 

ceberd ser eporteda par el solicilcnte. En el caso que dicha informacion no exisla, 

no se encuentre disponible o no sec suficiente para elcborar y sustentor el 

presupuesto, el avaluador podro es’imcr el valor de reposicion c reproduccion a 

nuevo con base en lipologias construciivos, mocelos ce costos, bases de datos, 

publicaciones espeoalizacas u otras fuenles lecriicas idoneas y verificables. 

dejonoo expresc constancia de las razones que justifican su utilizacion.

^3237995696
Contsnanos g^WhatSApp
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El factor de depreciation (FD) c<>ncspondcr;i a h iiguicnlc txuacidn:

- E

I
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Eh donde:
FD = Factor de deprecicc on.
x = -dac de la construccion. r = Vida uril.
E = Coeficiente asocicdo o Ic calificacicn del eslado de conservacion, segiir los 
criterios de marilerimiento y/o conservacion eslaolecidos por Heideck.

En donee:
VA = Volor Acluci Vn = Valor c nuevo o reposicidn de la construccion 
x = Edod de la construccion.

Asi las cosas, para calcular el valor actual de la construccion, se aplica la siguiente 
ecuacion:

efeclos del cdlculo de Ic deoreciccidn. como edificaciores oe vic'a util 

prclcngoda. La vida util prolongcdc corresponaerd a la suma de la edad del 

inmueble y la vida remorenle esfimada con base en su estedo do conservacion 

acluol. debidamente sustentedo [para su estimacion ver anexo tecnicoj.

Donde E se escimara con hi siguiente ecuacifin:

(100 - Coeficiente DepreciaclMf 
100

©uransoluclonosinmobil arias

Articulo 30. Determinacion de la depreciacion acumulada. Pore Ic estimacion de 

la depreciacion ccumulada de las construcciones se deberdn emplear modelos 

continues, excluyendo los modelos discontinues o en escalerc. En -al senlido, pare 

las construcciones y anexos construetivos, se aolicard el sistema de depreciacion 

que combine las teorias de Ross y Heideck (modelo Ross - Heideck), el cual 

incorpora los Cos aspectcs fundcmenlcles de Io depreciacion, corresoondientes a 

depreciacion po' edac y depreciacion por estado de conservacion. Lc 

depreciacion acumulada se represeptard mediante la siguiente ecuacion:

^3237^5696
ConUd.ro. /g\WhatsApp 
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- asgsH ff

FD = 11 -

7/1 = Vn • 1
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n = Vido ulil.
E = Coeficienle csociodo a la caiificacion del estado oe conservacion, segun los 
criterios de mantenimienlo y/o conservacion eslablecidos por Heideck.

Para ampliar la aplicacion de estcs expresiones, se deberd consul'ar el onexo 

tecnico. Poragrafo. Las construcciores ca'alogodos como Bienes de Interes 

Cultural (BICJ, de conservacion arquilectonica. histbricos o monumenlaes. asi 

como qquellascuya ontiguedcd consti’uya on atributo de valor en el mercado, no 

eslardn sujeras a oepreciccidn acumulcda por cdad. No obstante, su valo^ si se 

verb ofeclodo pore! es’aco de conservacion actual.

Cuandc el inrrjeble. por su es'adc de conservacion. requiera obras de 

restauracion. reforzamienlo. adecuccion a interyehcion especial-zodo. el 

ovalucdor podrd determiner a deprec acibn per estado de conservacion con 

base en ei costa ce dichas intervenciones, debidomente sustenfado en 

presupuestos de obra. estudics o fuentes tecnicas iodneas especia’iizcdas en 

materia de conservacion patrimonial. El valor asi estcblec’do corresponded al 

valor a descontar del cos'o de reposicion o reproduccion a nuevo.

Depreclaclon. Es la po'cibn de la vida Citi) que en terminos economicos se debe 

desconlar al inmueble oor el tiempo de uso, roaa vez que se debe avaluar la vide 

remanente cel bien. Existen varies sistemas pa'a estimcr Io depreciacion, siendo ei 

mas conocido el Lneal. el cucl se cplicard en el ccso ce las maquinarias adheridas 

al inmueble. Para a depreciacion de los construcciones se deben emplear 

modelos continues y no los oiscontinuos o en escclera. Deberd cdoptarse ur 

sistemc que lenga en cuenta Io eded y cl estede de conservacion. tai como Io 

eslaolece Fitto y Corvini.

La c'.asiticacidn del suelo en urbeno, de expansion uroana, rural, suburbaro y de 

proteccidn, son closes y categories establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 

1997. Por Io tar to. para estoolecer si uh predio se encuentra denlro de cualquiera 

de ellos, cl unico elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de 

Ordenamiento Territorial que define dicha clasificacidn, (Ver articulos 30 a 35 de la 

Ley 388 de 1997).

http://www.uransoluciories.com
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El inmueble cbjeto del preserve avaluo no $e encuentra sometido al regimen de 

propiedad horizontal, conforme a Io establec do er a I ey 675 de 2301.

Se Ircta de un predlo rural de mayor extension, de cardcter individual, quo no 

presenta division juric’ca cn Unicodes orivcdcs ni existercia de bieres comunes. 

prdpios de los desarroLos some'idos o dicho regimen.

En el estcdo actual, el inmueble menliere uno tltularldad plena e independiente, 

sin ofectaciores derivadas de regimen de copropiedad.

En el presents 'nformc no se efecfud el esfudio jundico de fitulos. Esle deberd ser 

efec*uado por la er'icac o oersona ;nteresado en el bien.

SOLUCIONES iNMOBIL-ARIAS S AS

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

Segur documerfos oportadbs. Cooia del certificaco VUR de Tradicicn Matriculc 

Inmobiliaria No. 001-1229039 del bien inmueole objeto ce avaluo, impreso el 08 de 

julic de 2026. certificado oxpedioo par Io Oficina do Registro de Inslrumonlos 

Publicos de Medellin - Zora Sur y Copia de Ic Echo predial Certificado No. 92952 

del 04 cejunio de 2026, expedico por Departcrrentc administrative de plcneacion 

Envigado: se establece que los inmuebles oojeto de avaluo, es oe actual 

orepiedad de:

El senor URIBE JARAMILLO LUIS BERNARDO, ideritificado con Cedula de Ciudadania 

No. 70.076.905, con derechos de cucla del 100%.

Adcuieren los derechos ce oomdio, propiedad. posesidr real y rt'aterio del 

inmueole objeto de avaluo, meoiante operacion de "Englobe", tai y como consta 

en la Escritura pubiicc No. 3.561 cei 12 de marzo de 2015, protocolizada er la 

Notaric Segunda (02) del circulo notarial de Envigado - Anlioquia.

7*EI bien inmueole objeto de estudio Lote de Terrene se encuentra registraco bajo 

el Folio de Motncula Inmobiliaria No. 001-1229039, inscrito en la Oficina de Registro 

de Instrumentos PObticcs de Meoellin - Zona Sur.

EkrSE E ©uransoluclonoslnrr.obiijcnas
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DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL SECTOR.4.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACldN

TRANSPORTE PUBLICO

ACTIVIDADES Y USO PREDOMINANTES

EDIFICACIONES IMPORTANTESELEMENTOS URBANISTICOS

en
en

En el secror se destacan as 
edificociones imporfantes 
como: Clirica De La Policic - 
Env;gado. Estodio Polideportivo 
Sur. Esfacior Metro ItogCi, entre 
olros.

IMPACTO AMBIENTAL Y 
CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El sector es uno zone residencial, 
siluaaa en la zona sur de la cijdod. 
Estd posee ccccsc y salidas per la 
Aulopisra sur y Av. Regional.

CARACTERISTICAS ESPECIALES DEL 
SECTOR

URAN
SOLUCiONFSINMdBII ARIASSAS
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Considerc^.os que e predio se ubica 
en un seclo' con-’ormado oor el uso 
residencial y comercial, ubicado 
dentro de ur sector con poca oferla y 
demanda de este tipo de inmuebles, 
consideramos que las perspectives de 
valorizacion del nmueole y de la zona 
son bjeras. Do valorizocion gradual 
dado qje es un sealer ccnsclioado.

VfAS PRINCIPALES

PROBLEMATICAS 
SOCIOECON6MICAS Y DE 

____________SEGURIDAD____________  
No se conocen problematicas de 
tipo social u otras quo alecte.n la 
seguridad ae los habitantes de la 
zona. El sector No cuenta con 
probiemas do tipo socioecondmico 
significativcs que en algun momento 
afecten la comerciclizacion del 
inmueble por tener un uso tipo u 
homogeneo den~ro del sector._____

SERVICIOS PUBLICOS
El sec*or cuen’a con los servicios 
publicos de acueducro. 
alcantarillado. reo de gas natural, 
internet, television y energio electrica. 
El inmueble en estudic cuenta con 
accmelidas para conexion todos los 
servicios publicos mencionados.

ENTORNO Y ACTUALIDAD 
EDIFICADORA

El sector cuenta con un buen 
seivicio ae Iransocrle ouolico. 
con buses que comunican al 
centra y otras zonas de la 
Ciudad. Posec rufa de buses 
hacio Medelin.

E-=3*F =5 iS @u.-ar.sClucloneslnrnoD>liarlas

Oil"

Poseen sa'dneles y ardenes 
concrelo. poraderos de buses 
buen estado y senollzccion.

En el sector se evidencia una 
octividod netamente residencial.

No se- tiene prpblen?as de 
sciubrdad ni ’v.oactc ambienta! 
negative, por enconlrorse en 
una zona mixlo.

El sector estd compuesto 
principalmente de eoifcaciones 
residenciales y comerciales. En 
la zona actualmente no se 
desarrollan orcyectos
constructivos.

Se accede por la Avenida Poblado 
Carrera 43 A, vic de buenas 
especificaciones.

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y DE 
SUELOS

Esto informe no constituye un estudip 
tecnico desde el punto de Vista de 
paloiogia eslructural, sismo resistercia 
c geotecnica. No se eviaencian en la 
construccion senates que hagan 
sospechar sobre canos estructurales ni 
deficiencies en la capccidad 
portarte cel suelo.
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El sector cuenta con uno estructura vial secundaria y terciaria aue se articula con 

corredores de movilidad orincipales del municipio. permitiendo uno odecuada 

occesibilidad peolonol y vehicular. La zona dispone de infraestructura completa 

de servicios publlcos domiciliarios. Ver Figura No. 1. Anexa.

URAN
SOLUCIONES :N\40BILIAR!ASS.A S

DESCRIPCldN DEL INMUEBLE.

El inmueble objelo de valoracidn se encuenlro ubicado en Io Carrera 43A No. 

46ASUR-47/75, dentro del Barrio Primavera, jurisdiccion del Municipio de Envlgado, 

Departamento de Antioquia. Esta zona hoce parte del perimeiro urbano 

consolldado del municipio y se caracteriza por su desarrollo resicencial de 

densidad media, cor presencia de comercio complemenlario y equipamientos de 

escalo barrial.

IS5'

En la zona donde se uoica el predio en estudio, la tcpografia y el relieve es 

Plano con pendientes bajgs: el predio en esludio posee topografio plana, 

segun visita realizoda y bajo el criterio del equipo Avaluaoor. El inmueble 

presentc ?orma regular con lendencia definica a conformar un rectcngulo. 

Ver Figuras No. 2, 3 y 4 Anexos ZJ

r 
^3237995696 
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Figura No. 2 Fuente Google Earth Pro

Figure No. 3 Forma del predio - Fuente Geo visor Colostra!.
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Figura No. Forma del predlo - Fuente Fichc Predial

CUADRO DE AREAS6.

/ AREAS DEL INMUEBLE
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MATRICULA 
INMOBILIARIA

AREA LOTE DE TERRENO 
Area construciones

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

De ocuerdo cor la informacion extracladc de los documenros consuitodos y 

c.’ustonoose a Io verificado durante la visito oe :nsoeccidr ocular, se tiene para el 

inmueble en estudio e. siguienle cuadro de drees y ccbicas: Los dreos registradas 

fueron tornados asi: Para el area de! late de terrene de ia copia del certificado VUR 

de Tradicidr Matricula Inmobiliaria No. 001-1229039 del bien inmyebte objeto de 

avaluo, impreso el 08 do julio de 2026. certificado expedido por Io Oficina do 

Reglstro de Instrumentos Publicos de Medeihn - Zona Sur y para las areas coristruidas 

dela copia de ia Ficha predial Certificado No. 92952 del 04 de iunio de 2026. 

expedido por Departame.nto adrninistrativo de planeacidn Envigado. Para etectos 

de la valoracidn se tenia el area privada segun Io Resolucion 620 del IGAC.

AREA PRIVADA
(m3) C.T.M.I 
3.742,45 
1.035,76 m^

lik ©uransolucionesinmoDillcriQS
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De ocuerdo con Io eslablecido en el Decreto 600 de 2019 "por medio del cual se ooopta la 
modificacion excepc’onol de la norma urbonistica del Plan de Ordenamienlo Territorial de 
Municipio de Envigado, acuerdo Municipal 010 de 2011". Y lueao de consultada Io informacion 
oficial del plan de ordenamienio Territorial de Envigado y su cartografia. Acuerao 010 de 2011. 
modificcdo excepcicnalmenle par el Decre-o 600 de 2019. A continuacion

El predio se encuentra ubicado en el Barrio La Primavera, y la carecoria de uso de suelo para el 
preoio identificado con matricula inmobiliaria 001-633992 corresponde una parte a Corredor de 
Alta Mixiura y otra parte a Medionc Mixture Transicion.
Categoria de Uso del Suelo: Corredor ce Alta Mixtura / Mediana Mixtura Transicion

Figure 1 Localizacidn del predio con matricula Inmobiliaria 001-122S039, Barrio Primavera. Suelo Urbano. 
Fuente: Decreto 600 de 2019, Munlcipio de Envigado

2

iraurmt

d
ff

H!

Figure 2. Clasificacion de usos del sueio del predio con matricula Inmobiliaria 001-1229039. 
Fuente: Decreto 600 de 2019, Municipio de Envigado
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No apiico

1.0

fndice de ocupaclon - otros usos

Indice de construccion bdsico - residencial 

fndice de construccion basico - otros usos

Concept© Urbanistico

Densidad Bdsico 

Altura bdsico - uso residencial

Altura bdsico - otros usos

(Indice de ocupaclon - multifamiliar aislado

Las normos construe lives y volumetficos aplicaDles son:
Densidod Habilociona.' (Art. 260 Tabla 38!: Este predio se closifica dentro de) poligono RREV-08 

>e aplica to sigyienle dens'dad habitaciona!
~ Esle predio tiene un area de !o!e de 3.741.5' m2,
o S' e! predio Here un area mayor a 500 m2. se deberd cumpUr con la densidad habitacional 
general establecida para el poligono en el POT, quo para este poligono es de 250 V/Ha basica 
y % 50V/Ha adicionol /
n Indices de Ocupacion e Indices de Construccion: f'u/

o El In dice de ocupacion pcra otros usos es de 1.0 bdsico y 2.5 adicionol.

Ccrreo electronico
cojnerclaj@uransdluciones.com

Tratamiento Urbanlstico: Renovacion por Reactivation (RREV-08)
El poligono RREV-08 oertenece al Irctarrionlo de Renovacion por Rcoctivacidn (RREV). ios 
normas especificas de edificabilidad para eslo trafamicnlo ostdn roguiadas on el Decreto 651 
de 2024 bojo las ’’Normas para rnultifamiliares cnlro modianeros en tratomjentos de Conso.'ldocidn 
y Renovation por ReactiVati6ri,.

I

S:
EBB

Pardmefro I Valor 

300 viv/ha 

16 pisos

I2pisos  

55% del area neta del lo/e 

fndice de ocupaclon - conjunto multifamiliar 30% del area neta de! lots 

50% del area neta def lote

w.d:Dflns?dad Densidad 
. : Adicional .Mixfana- 
Ka porVenls Pernit'da

Indicodo
Ocupaclon 
paraOtros 

Usos

Indlco
Construccion

Basico

E! predio esfd cotalogado
APROVECHA.MIENTOS - EC AS"
Artfculo 122. Aditionar el orticuio 99A al Utuio III de la Segundo Parte de! AcuQrdo 10 de 201 J, el 
cual quedard asi: "Arliculo 99- A. Estaciones De Clasificacion Y Aprovechamiento EGAS. Como 
estrjeturas compiementarlas dircccioncdas a garantizer la gestior de ios residues y evilar agptar 
(a vida util del relleno sanilano regional se crean las Estaciones de Clasificacion y/o 
aprovechamiento de residues definidos en la normatividad national. Se define aue para oi 
Munidpio de Envigado se iocalizard una EGA para el acopio y/o aprovechamiento de residues 
sdlidos orgdnicos y/o inorgdnlcos, la cuoi fundonprd con las caractonslicas lecniccs que la 
norma impone sin generar afectociones de tipo ambiental. Se otendera ia propueslo de 
prediseno entregada por el PGIRS regional adoptado por Acuerdo Meltopolifano.'

Altura Altura i 
BMC Adfcfonai

ftangr licov/M 15ov/H
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1. INFORMACION DEL PREDIO:

2.636.94 m2

■ >n— ...

_ ttcESSW?

Ccrroo clectronko
comerr.loi@uronsoluc;onesxoifi

o ti' .thdice de opupacron es de 50% def area ne!o def loie.
Alfuras .VaximGs: La a’lura de !o edificacion depends directa^enfe del famano dei lole. para 

I'oJes may ores a i.509 m2 y menores de 5.000 m2, ic aOura maxima sera de 12 pisos.
Accesibi'i’dad y Circufacicnes (Ari. 298/: Si el prcyec)c es de use mixto, se permife un unicc 

acceso unincado desde la vfa publico, pero inier.name.nte
coda uso I'reside.nciai y comercial/ser^cics/ aebero conlar con circulaciones y accesos 
especificos e independientes, evilondo que se comuniquen enfre si.

El Departamento Administrative de Planeacion, de acuerdo a Io establecido en el Decreto 
600 de 2019 "par medio del cual se adopta la modificacidn exceptional de la norma 
urbanlstica del Plan de Ordenamiento Territorial de Munitipio de Envigado, acuerdo 
Municipal 010 de 2011", relaciona a continuacion la informacion correspondiente al USO 
DEL SUELO, para el predio identificado con Matrlcula Inmobiliaria No. 001-633992:

1:3'.',n
111 vil 
iswii
. . 1

K »V*«
.iv*
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■ • ex..:.'; - • =;
2661001010000200031

ufc—«„ ■ rrr—tg 
Corredor de Alta Mixtura 

Mediana Mixtura Transicidn 
I'aua 1. Predio 001-633992. Barrio La Primavera.

Fuente: Decreto SOO de 2019.

_________________ __________________________
Matrlcula Cddigo CatasVal= Area predio*(aprox;-)’ - Categoria de Ufeo del Suelo.j_ 

001-633992
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Figure 3 1 ratamiento urbanlstico y densidad habilacional del predio con matficula InmoDiliana 001-1229039, Barrio 
Primavera Suelo Urbano,

Fuente: Decreto 600 de 2019, Mumcipio de Envigado
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En Ic realizacion de este avaluo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamiertos 

estipuiados per el Institute Geogrdfico Agustin Codazzi. mediante la Resolucion 620 ae 

seotiembre 23 de 2008. y el metodo oplicodo fue el siguiehte:

URAN
SOLUCIONES INMOBILIARIASS.A S

CRITERIOS PARA EL AVALUO - METODOLOGIA APLICADA

METODO COMPARATIVO DE MERCADO
NOTA: Este metodo se utlllzara para aplicar la tecnlca residual ya que se requiere conocer el valor de venta de 

apartamento nuevos en proyectos inmobiliarios.

Metodo de comparaclon o de mercado segun cumplimlento de la Resolucion No. 0941 del 31 de Julio de 2026 IGAC 

Resolucion Por Ic cual se fijan los melocos y las condiciones de elaborocidn y preserracion de avaluos conform© 

cl capiiulo 3 del titulo 2 cel Decrelo 1170 de 2015 y se establecen otras disposiciones.

Pera la correcta aplicccion del metodo de comparaclon o de mercado, es indispensable que la capture y 

aepuracion de la informacidr cumpla con unos contenidos minlmos que permilan verlficar la calidad. pertinenc:a 

y trozabilidod de los calos ulilizados. Estos elementos deben registrarse en tablas legioles que bagan parte del 

informe tecnico. A continuacidr. se relacionan los elementos que como minimo deben contener los esludios de 

merccdo irmobiliario. de monera cue los ofertas y/o transacciones tornados como rcferencia. cuer'en con los 

otribufos necesarios (fisicos. productivos, jundicos, ocondmicos. etc.) para garcntizar unc deouracidn acecucda 

cel mercado. Lo anterior en observance de! principio ce accesibilidad y suficiencia de la informacidn, en virtud 

oe! cual el avalucdor deberd propender por la maxima recoleccidr y verificacion de dates relevcntes Que soporten 

su ar.dlisis. En los eventos donde exista limitacidn en la evidencia o ircompietilud de Ic informaccn, se ceberdr 

consignor de manera explicit© los salvedades y observaciones a cue haya lugar.

^7323 799 56 96
ConUctanos gjWhatsApp
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Inmuebles sometldos a propiedad horizontal (PH), ubicodos en suelo urbono o suburban©:
-Numero de oterta (consecutivo). • Fecho de capture, “po de inmueble (aparlcmento, oficina, local, cocsuitorio, 

garaje, depdsilo, enlre clros). • Localizacidn (municipio. comuna, localidad, sector, barrio, direccion y nombre de 

la copropiedcd). • Coorderadas geogrdficas (aproximcdcs, con el detclle que Ic infcrmacicn lo permitaj. • Tipo 

de delo de mercado (oferta de venta. transaccidr o erriendo). • Voior de o;erra o pedido. • Volor negociadc o de 

Iransoccion. • Porcemaje de negociacidn. - Area privada (m2) construida y liores. • Area de uso exclusive y/o 

unidades privodcs compiementarics (parqueaderos, depositos u otras. cuando aplicue). ' Volor global a unitario 
de drees de uso exclusive y/o unidedes privedas compiementarics (parqueaderos. depositos u otras. cu^dc

http://www.uransoluciones.com
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a) Ubicacion de Io oferla o Iransaccion {mynicipio, veredo o barrio, direccion o nombre del Inmueble, 

georreferenciacicn oproximada). Cucndo, por las caraateristicos de la fuente'consultada. no sea posible obtener 

Io ubicacion exacta de la oferta c iransaccion, deberd registrarse Io localizacion con el mayor nivel de precision 

disponible e incicar a fjenle de Io informacion. b) Vaor de oferla (valor de ped'do) y valor de negociacion o 

Iransaccion. a) Areas de terreno. conslrucc ones, cultivos y anexos corsiructivos; asi coma las areas privadas. 

garajes, deodsitos, areas libres para inmuebles sometidos al regimen de propiedod horizontal, d) Fuente oe la 

in'ormacion de la iransaccion o de la oferta (numero leieforico, enlace ae acceso, pdgina web. nombre 

vendedor, entre otros}. e) Fecha de.cap'U'a de Io oferta y/o de la iransaccion, En el proceso de andiisis de los 

da-cs de merccdo se deberd tener en cuenta: a) Pera los nmuebles no sometidos a1 regimen de propieded

CAPiTULO I.
Metodo de comparacion o de mercado

Articulo 16. Definicion del Metodo de Comparacion o de Mercado. Es ei procedimiento valuotorio aue ousca 

eslablecor lecniccmente, el valor comercigl de un nmueble. a pcrlir del andiisis de las ofertas o transocciones 

recientes. de inmuebles similares o comparables con el aue se este valorando; estas ofertas o transacciones 

oeberdn ser clasificodcs, analizadas e interpretadas para Hegar a la eslimacidn de su valor comercial.

Articulo 17. Aplicaclon del Metodo de Comparacion o de Mercado. Para la aplicacidn de este metodo se deberan 

ioentifica'- y consignor todos los dalos de merccdo necescrios (ofenas y/o transacciones recientes ce inmuebles 

s:milares o comoarables con el que se este valorando), como minimo los siguientes:

Correo electronico 
comeictal^uronsduclones corr
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apiique). Vaor unilcrio integral (COP/m!). • Observaciones y/o descripcidn del dato de mercado. ■ Datos de 

conlacto y fuente de informacion (teiefono, enlace o UR.). • Captura de panlallo de Io publicacidn o de la fuenle 

cons'jltcda. que evidencie el dato de mercado. • Reg'slro fologrdfico.

Nota 1: Para aquellos inmuebles sometidos a propeded horizontal en la figure de condominio, ceoerd incluirse 

entre os elementos descriptivos de los dates de merccdo, el area oel terreno y su ccrrespondiente unidad de 

medida.

Nota 2: Para e'ectos de Io presente resolucidn, el procedimiento cenominado homogen’zacidn u homologacion 

mediante factores, no es oplicable en la elaboracicn de los cvaluos aqui regulodos. Esta restriccion metodoldgicc 

de parte de IGAC no es reciente. se fundomehta en que el uso de factores de ajuste para homogenizer la 

infcrmacidn del mercado distorsiona la realidad inmobiliaria y genera altercciones en el valor.

De conformidad con el metodo de comparacion o de mercado. el Iratcmienlo de las ofertas o transacciones de 

bienes similares o comparables no consiste en un proceso automatizado de nomogenizacion, sino en una rigurosa 

depuracion, clasifcacibn. comparacion y ondlisis de los datos.

^3237995696
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f) Para las oferlas o transacciones obtenidas a partir de fuentes secundarias. se deberd odjunia' evidencio 

verificcble ce ios dates ce conlacto. tales coma fotografias, videos, captures de panlalla de la publicacion, enlace 

URL del sitio web y numeros telefonicos. g) Los dales deberdn ser corroborados e incluir una descripcidn complete 

de las caracieristicas relevantes. h) Se deberd incluir un cuadro o tabla que detalle Ios aspectos ccnsiderados 

durante el p^oceso de corrparacion. En particular, se deberd presenter la relacidn entre las ofertas. transacciones. 

inmuebles comparables o dates derivados de la investigacidn, junto con su respective clasificacdn. descripcidn 

detallaca, andlisis efectuado, proceso de depuracidn aplicado, cdlculos realizados y Ios resullacos oolenidos. i) 

Cuando se Irate del ovaluo de un lote cuya forma es irregular respecto de Ios lotes investigacos, este valor oodrd 

serejustado para el bien objeto oe valoracidn, utilizando formulas para ajuste oorcondicidn de forma, descritas en 

el anexo tecnico. j) Cuando se utilice el metodo de comparacidn o de mercaco. el avalucdor deberd lener en 

cuenla Ios cultivos permanentes o la infraestructura productive existenle en las oferlas pa'o realizar la depuracidn 

correspondienTe. Cuando no sea posible obtener las canticac'es o la imormccidn requerida para dicbo descuenro. 

podra emplear dales de areas estimadas Io mas precisas a panir de a informacidn suministreda por el vendecor. 

Los valores de Ios cultivos y de la mfraestructurc podran tomorse de fuentes oficiales o de Ios cdlcu os realizados 

para el inmueble objeto ce estudio. En el anexo tecnico se relacioncn Ios aspectos minimos que debe conloner el 

estudio de mercodo inmobiliario. Pardgrafo: el metodo de comparacidn a de mercado no constituye un proceso 

oe igualacidn de las ofertas o transacciones frenle al inmueble objeto de estudio. Su aplicacidn ccnsisfe en el 

andlisis -ecnico de las dindmiccs del mercado para la construccidn dei valor, los cuales sirven como base tecnico 

para determiner el valor comercial del inmueble avaluado.

SOLUCIONESINMOBILIARIASS A S
horizontal, los valores cel terrene y de la conslruccion oeberdn ser an.alizados de manera independienle para coda 

uno de los dales obtenidos. con sus respectivas dreas y valores unitcrios. No obstante, el valor total deberd 

onalizarse ccnsiderando ia composicidn de las dreas de lerreno y construccidn. de cada oferta o transaccidn. b) 

Cuando se aplique un porcentaje de negociacidn, este deberd estar justificado. c) La depuracidn de os dates de 

mercado se realizard score el valor de la oferta negociada, es Cecir. una vez aplicado el porcentaje Oe 

negociacidn. d) Los valores de los construcciones se estimardn con base en los lineamienros tecnicos cel metodo 

de costo. f) Al efectuar la depuracidn de ofertos o transacciones de inmuebies someLdos oi regimen de propiecad 

horizontal, se debe ccnsiaerar la existencia de garajes. depositos, dreas fibres (bien sea privados o comunes de uso 

exclusive), para efectcs de descontarlos y as' obtener el valor integral correspondiente cl area privaca. e) Se 

deberdn documentor locos los dates de oferlas o transacciones utilizados.

Articulo 18. Andlisis de valores integrates para inmuebles no sometidos al regimen de propledad horizontal. Como 

apoyc al andlisis de los daios de mercaco de inmuebles no sometidos al regimen de propieded norizonrcl. podrd 

reolizarse basado en valores unitcrios integrates sobre el area construida c sobre el area del lerreno [er' lo<zfasos ----- f- 
^3237995696 
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2. Inmuebles sometidos al regimen de propledad horizontal (PH): o) El andlisis estaoisfico de los dc:cs se efectuard 

sobre valores ir-egrales per metro cuadrodo de area privada. b} Cuondo el data de merccdo (apartamento, local, 

oficinc, etc,) c jente con gcrajes. depositos. areas libres o cualquier olro unidod, de ccrdcter privado o comunes 

oe uso exclusive, su valor se deberd descontar del valor negociodo. de manera que permita la comparacidn cor

En el marco del andllsis de los datos simllares y/o comparables y su correspondiente tratamiento tecnico y en vlrtud 

de la condlclon juridlca del Inmueble en avaluo (PH o NPH), se debe tener en cuen'a los siguientes lineamientos: I; 

Inmuebles no sometidos al regimen de propiedad horizontal (NPH): a) Realizor Io desagregacicn del valor total de 

Io oferto o transaccicn entre sus componentes de terreno y cdnstruccion y/o cnexos constructivos y/o cultivos 

permanentes. b) El procesamienlp eslaotslico podrd ejecutarse. bien sec sobre el voior unitario de terreno c con 

los vqlores tofaies o un'tarios integrales. previa verificacidn riguroso de la composicidn y relacidn entre las areas ce 

terreno v las drees construidcs de los dcros. asi como su comporabilidad con el inmueble objeto ae ovaluo. 

garentizardo que dichos oatos sean comparables y/o semejantes.
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que aplique), camo una al*emativa tecnica complemenlaria. El valor Integra incorpcra tanto e! terreno como las 

construcciones y se obfene al dividi' e! valor total del inmueble entre su area construido o entre su area de terreno, 

segun cl caso. Io que permile una estimacicn representative del comporlamienlo del mercado inmobiliario en 

inmuebles con caracteristicas fisicas y tuncionoles similares. El ovcluador deberd documentor y juslificar de manera 

expheifa la relacidn entre el area construida y el area de terreno en caca caso. Esta relacicn sera fundamental 

para establecer a coherencic entre los ofertes o l''onsacciones uflizodcs como referenfes ce mercado y el 

inmueble objeto del avaluo. Este andllsis complementario opliccrd siempre que las relaciones entre terreno y 

construction seen comparables entre los datos de mercado y el inmueble objeto de avaluo. Articulo 19. 

Lineamientos para e! onclisis de los datos de mercado inmobiliario. El andlisis de los datos comparables empleados 

para la determinacidn del valor comercial medionle el metodo de comparacidn o de mercado, deberd reol zorse 

integralmon/e, conslderondo entre orros elementos el tipo de inmueble, la naluraleza del mercado inmobiliarioy la 

calidad de la informacidn disponible. EJ avaluador deberd garanrizar que ios datos empleados sean similares y/o 

comparables y cuenten con caracteristicas semejantes. En inmuebles urbenos: drees, normarividad urbanistica, 

esirafo socioeconomic©, disponibilidad de senZcios publicos, cerccnia a vias principaes, s:stemas de tronsporte 

ouoiico o mas vo. infraestructura uroana. forma y disposicidn del terreno. entre otros. En inmuebles 'urdles: areas, 

tipo ce vocacidn del suelo (agricola, pecuario. forestai. etc.), calidao y fertilidad del suelo (Areas Homogeneas de 

Tierra. Valor polencial. closes agroldgicas, aptitud de uso, etc.), pendiente y topografia, cisponibilidad y accesc al 

agua, accesbildad, distancia a centres poblados. presencia de infraestructura product va, normatividod 

uroanlstica y ambientci, entre otros
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Propiamente se tuvieron en cuento o?ertas de inmuebles que se encuentran en el sector inmediato de localizacidn. 

inmuebles de uso resic’encia; con •ipologia aparlamento, adecuadas ocro teles usos. Se recliz6 ura comparacibn 

teniendo en cuehlo elementos como: caroctersticas constructivos, distoncia a ejes v’ales. arquiteclonicos, 

equipemiento comunc; disponible. area de la unicad privaaa estudiada, localzacidn especifica, habitobilidad, 

funcioralidod de sus dependencies, vefustez, estado ce conservacion actual, disposicion, ehlre clros.

Pcrticuiarmente para el inmueole voiorado se enconlrd suficienle :nformac;6n de merccdo en la zone inmediato y 

oledana al inmueble objeto de estudio, para defin r este valor practiccmos una de los metodologias que se 

muestran a continuacidn:

Correo electronic
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Articulo 21. Criterios para la adopcion del valor. Parc la adopcion del promedio o media aritmetica obtenido como 

valor asigrafre cl inmueble, c partir de la informocion del mercado y su respective andlisis eslodislico, se 

establecen como limites mdximos del coeficiente de variacion los siguientes porcer lojes:

URAN
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el inmueble objelo de avo’uo. c) Cuonoo se Irate de inmuebles donde la PH relierc a la figure ce concom nio o 

similar, o cuyc condicion juridico recaigc sobre el lerreno o donde dada la condicion de la PH su concicion fisica 

se asemejc a un NPH. oplica'dn ias mismas condiciores del numeral 1 del presente articulo, expresedo en voiores 

inlegrales.

La interpretccion del coeficiente de variacion deberd realizarse atendiendo fanto la lioolcgia del inmueble, la 

naturaleza cel mercado, la ealidae de la informac’bh y el grado de uniformidad de ;os dates, y deberd 

cpmplementarse con el andiisis y la verificacion del comporramienlo cel mercado.

Pardgtafo 1°. Cuando el avaluador no utilice la media aritmetica como valor unitario de terreno. debera sustenfar 

su election mediante el andiisis conjunto de la media, la mediana, la presencia de valores atipicos, la 

comparabilidad de la muestra y las condiciones del mercado. dejando constancia razonada en la memoria de 

calculo del criterlo adoptado. No se presumird, por razon del signo de la asimetria, que el valor deba ubicarse por 

encima o por debajo de la media.

Pardgrafo 2°. Cuando el mercado sea heterogeneo o no existan datos comparables suficientes o la information 

disponible no sea concluyente, el avaluador deberd justificar expresamente el criterio adoptado para concluir el 

valor, apoyado en la aplicacidn de ofros metodos previstos en la presente Resolution,

EWI
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a) Metodo de comparacion o de mercado.

b) Metodo de renta o capltallzacion de ingresos.

c) Metodo del costo.

d) Metodo (tecnlca) residual.

Pardgrato. Er. el Cesorrollo Ce los melodos, el ovoluador deberd indiccr de manera expresa les fuerres o medios de 

los cuales se obluvo cade uno oe os daios e informocion uli'.izcdos.

Corroo olectronico 
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TITULO III. METODOS VALUATORIOS Y SU APLICACION
Articulo 15. Metodos valuatorios.

Parc la de'erminacion del valor comercial, en el morco de Io presente resolucion, deberdn aplicarse los siguientes 

metodos valualorios:

Para Io cual se encontro suficiente informacion de mercado ce inmuebles de uso Residenciol en el sector, por Io 

lanlo, pare ia determindcion del valor del inmueble, se considera en primera iristancia el valor del mercado como 

Ic mos' jsto y o'cbable. para esto se empleario el Metodo o Enfoque de Comparacion o de Mercado que consiste 

en una Tecnica valualoria que busca establecer el valor comercial de los bienes, a parlirdel esludio de los ofedas 

o Iransccciones recientes. de bienes semejontes y comparables cl del objeto del avalOo, teniendo en cuenta su 

estodo de conservacidn, ealided de acabados y ecad. A coda oferla se les calcula el valor de su conslruccion a 

nuevo. se deprecia y se holla el equivclente al valor del lote de terreno, luego se divide per el area de este y se 

obliene el valor del metro cucdraoo sin ccnslrucciones, el cual serd utilizado oara da< valor al inmueble en esludio 

tomando el area privado. Teniendo en consideracicn el objeto de Ic valuacion y deoido a que el inmueble se 

encuenlra en un mercado abiedo con el metodo e'e comparacion de mercado se quiere estimar la cuantic por 

la que el ben podria inte'combicrse en la fecha de valuccidn, entre un comprador dispuesto a compror y un 

vendedor dispuesto a vender, en uno tronscccion fibre Iras una comercializacion adecuada, en la que las pertes 

hayan actuado con Ic informacion suficiente de manera prudente y sin cocccion.

iH ©uransolucionesinmobihanas
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ANALISIS ESTADiSTICO DE LAS MUESTRAS DE MERCADO - APARTAMENTO EN PROYECTO
Cor estas seis (6) o'erlas se obfuvo segun los estadislicos encontracios una disiribucion normal de los residuos y un 

coeficiente de vcracidn de! 7.08 % ocorde con ia normatividad de avdluos urbanos. Er. resumen, el valor promedio 

equivaie a $ 10.147.609 /m2 y con un nivel de coafianza del 95% puede estob/ecerse un inferva/o en el que se 

encuentrq ei valor, con valor minima de $ 9.557.231 /m2 y un va!cr mdximo de $ 10.737.987 /m2. Teniendo en cuenta 

estes vd/ores, ub/cacidn, se adopld valor por metro cuadraao para el andlisis residua! e! valor promedlo equiva.'en.’e 
| de $ 10.147.609 /m2.

ESTUDIO DE MERCADO - MEMORIA DE CALCULO

IS'
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NOTA: Pore la apltcacion do la tecnica residual, se requ/ere contaf' con valores unitarios confiables de mercado 

Janfo para unidades residenciales en proyeefo como para locales comerciales, los cuales permlten estimaf el valor 

del produefo inmoblliario terminado y, poderlorrcionlo, dezcorxlar los costos directos, iridireclos y el margec del 

promotor para obtener e! valor a’el ierreno.

En esle estudio se tevoQtaron muestras de mercado verificables, cuyos resultados estadisticos cumpien los erjlerios 

de confiabilidad exigidos por la normativa IGAC.

8.2 METODO TECNICA RESIDUAL - VALOR DEL TERRENO

METODO RESIDUAL-VALOR DEL LOTE DE TERRENO

URAN
SOLUCIONESINMORII -ARIASS AS
"ANAliSIS ESTADISTICO DE LAS MUESTRAS DE MERCADO - LOCALES COMERCIALES
Con esfos Cinco f5J ofertas se obtuvo segun los estadi'slicos enconfrados uno distribuodn .normal de ,'os re'siduos y 

un coeficjenle de variacion del 6.41 % acorde con Io normaiividad de avahfos urbanos. En resumen. el valor 

promedio equivate a $ 10.638.403 /m2 y con un nivel de ccnfia.nza del 95% puede estabiecerse un j.nter^alo en el 

que se encuenlra el valor, con valor minimo de $ 10.023.440 /m2 y un valor maxlmo de $ 11.253.366 /m2. lenierdo 

en cuenlo esfos valores, ubicaci6n. se adoptd valor por metro cuadrado para el andlisis residua! el valor promedio 

equivalenle de $ 10.638.403 /m2.

Ver tabla 15-16. ESTUDIO DE MERCADO - MEMORIA DE CALCULO

S’
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CAPITULO IV. Metodo tecnico residual

Articulo 31. Defmicion del Metodo (Tecnica) Residual.

Es el me’odo valualorio mediante el cual se determina el valor comercial del inmuebte. generalmente para el 

terrene, o parti*- de la estimacidn del monto lo'al de las venlas de un proyeclo urbanislico o constructive, conform© 

o la normetivided urbanisticc vigente y a las concidones dei mercado del producro inmeoilario final vendible, en 

el inmueble (terrene} oojeto de ava'/uo.

Para determiner el valor total del terreno. se deberd cescontar al monto to-ol de las vertas proyectodas los coslos 

lo'ales y la utilidaa esperoda del proyeefo constructivo.

El avalucdor deberd analizar la fcctibilidad tecnica. juridica y comercial del oroyecto, entendida como la 

postoilidad real de vender Io proyeclado. Sustentcdo en el mercado objetivo del proyeclo inmoblicrio futuro, el 

volumen de ventas, los orecios estimados, el ritmo de comercializaci6n, asi como las demas variables relevantes. 

Pardgrafo. El metodo residual deberd desarrollcrse bajo el principio de mayor y mejor uso, enlendido como acuel 

que. dentro de las conoiciones legcles, fisicas y de mercado vigentes, resulta econdmicomente mds rentable y 

razonabiemerre probable de materializarse.

El mayor y mejor uso no corresponde unicamente al mdximo permitido por la norma urbanislico, sino al uso que sea 

acepfado y demandado por el mercado al momento de la valoracion. Cuando e terreno edmila difejentes

http://www.uransoluciones.com
uranso:ucionns.com
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Residual estatico: correspor.de a un modelo que no incorporc la incidencio del "tempo en los ingresos y egresos. 

Asume que la prorrocion y venla del proyecto se realize en un oenodo corro, per Io cual utilize como insumos los 

precios de venla y cosfos expresodos a velar presente. Este modelo se oplica, generalmenle a terrenes (ictes) utiles 

o proyectos de corto olazo.

Residual dindmico: corresponde a un modelo que incorpora la vcriacidn de los ingresos por venlas y de los costos 

oe conslruccion a io largo del tiempo. considerando los erapas del proyecto. Io velocidcd de ventas por producto. 

Io programacion constructiva y los procesos de uroanizacion. En este caso, no es suficiente aolicar indices o lasas 

ce crecimiento de mcnera simplificadc. Este modelo se emplea, por Io general, en proyectos de mediano y largo 

piazo.

El Avaluacor deberd definir si emplea precios cons’antes o cornertes que incluyan irflacion proyectodo. La tesa de 

descuenlo definidc para la proyeccibn a large piozo deberd ester debidamente sjstentada y considerar el valor 

del dinero en el tiempo y el morgen de riesgo asociaco al negocio constructive.

Articulo 33. Aplicacion del Metodo (Tecnlca) Residual. El desarrollo de este metodo (tecnica) deberd tener en 

cuento. entre otros, los sicuientes aspectos:
1. Andlisis normative: deferminacidr de afectaciones (si aplica). cesiones, dree neta urbanizcble, area util asicomo 

el andlisis de volumetrio, edificaoilidcd y usos oara establecer las areas vendibles del producto inmobiliario final.

2. Estimacion de las ventas totales: pare el cdlculo de las ventas totales se deberd analizar el tipo de producto 

inmobiliario que. cohforme al principio de mdxlmo y me’or uso. puedo desarroliarse sobre el le'reno. La estimacion 

de los vo cres de ventc deberd sustentarse mediante el metodo de comoaracibn o de mere ado. utilizando 

informacidn de ofertas y/o transaccicnes de inmuebles comparables y semejanles cl producto inmobiliario 

plantecdo, considerando. entre otros. aspectos como areas, ubicacidn, tipolog'a, carocieristicas constructivas y del 

proyecto, y demes variables cue permran sopertar tecniccmente los valores adeprados.

3. Costos de urbanismo: el costo de urbanismo corresponderd a la suma de los cos*os necesorios para habilitar el 

suelo a su uso especifico orcyectado. Cuando se requierc. o cuando el inmueole se ubique en zones oe amenaza, 

se deberdn consioerar los costos de miligcc'dn correspondienles. Este informacidn deoe estar soporteda en

solucionesinmobiliarIAss^s
intensidades o combinaciones edificatorias y de usos. deberd odopterse aquella alternativa que. denlrc oe los 

limites ncrmalivos y fisicos. genere la meyer rentabifded esperada, conforme c las condiciones del mercado 

inmobiliario y a la factibilidad tecnico y ecordmica del proyecto.

Articulo 32.Tecnicas del Metodo Residual. Este metodo poerd desarroliarse mediante dos tecnicas. Resicuo! Estatico 

o Residual D'ndmico. La seleccion de lo tecnica por parte cel avaluadcr depencerd de la dispon’oilidao y calidad 

de la informacidn exisvente o suministrada per el solicitante.
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presupuestos, estudios o fuentes tecr.icas idcneas especializados. Tener en cuenia no dupiicar los coslos indirectos 

del urbanismo.
4. Costos de construccion: corresporden exclusivamente a los costos direclos de ccnslrucc on (materiales. mono 

de obra y equiposj requeridos para ejecutar el producto inmobiliario, los cuales deoerbn ester suslentados en 

presupuestos oe obra, estudios c fuentes tecnicas idbneas y especia!izcdcs.

5. Costo total del proyecto: corresponde a la suma del costc de urbanismo. las cargos urbanfsticas asoc adas al 

proyecto y/o plan porcial (cuando aplique), los costos direclos de construccion y los demos costos asociaoos al 

desarrollo del proyecto, entre el'os los costos indirectos, Pnoncieros, de gerencic y comerciolizacibn, consicerando 

los volumenes y unidedes requeridas para el desarrollo del proyecto planteado.

6. Utilldad esperada: la utilidad esperada ceberd ser concordante con el uso del suelo, la localizacibr y las 

especificaciones del tipo de proyecto que se plantea, asi como las condiciones del merccdo. la rente fijd y los 

riesgos asociados al negocio inmob iario al momento cel cdlculo. De igual manera. o'eberd considerar la lose 

interna de retorno {TIR) del sector constructor e inm.obiliorio y garantizar que el valor presente (VPN o VAN) cel flujo 

ce1 proyecto sea. como minimo iguol a cero. Para la estimocion del valor presente (VPN), se deberd tenef en cuenta 

el costo de oportunidad cel dinero, el cual incluye la tesa del riesgo sectorial y cl momento econdmico. El porcentaje 

de utilidad deberd derivarse de un andlisis finonciero detallado ce ia inversion, de manero que se garanlice que el 

beneficio econdmico esperado por el descrrollador o constructor sea superior al valor que se obtendria cl compcror 

el capital invedldo con la inflacidn y los intereses que pagaria unc entidad bancaric o la renta Ta. Para tai e;ecto. 

se ceberdn considerar factores como las losas de interes vigentes. el riesgo asociado a ia actividad y ei horizonte 

temporal estimado para el desarrollo del proyecto.

7. Soporte de la Informacion: para el cesorrollo de este metodo, ei avaluodor deberd indicar las fuentes o medios 

de ios cucles se obTuvo cada uno de los datos e infbrrhccion utilizados en el andlisis.

8. Resultado del metodo: e'. valor resuitente de este metodo corresponderc al valor total del inmueole. es cecir. al 

valor de' terrene junto con el de la construccion. En ccnsecuencio. cl valor obtenido no se le deberd aaicionar 

nuevamenle el valor de a construccion.

9. Presentacion desagregada del valor: cuando se requiera presenter de forma independiente el valor del terreno 

y el de la construccion, se deberd estimar el valor de la construccion mediante los lineamientos del meloco del 

costo y descontcrlo del valor total del inmuebie.

Pardgrafo. Cuando el inmuebie se encuentre desarrollado bajo su mayor y mejoruso. el metodo poc'rd cplicarse de 

manera excepcional con el unico fin ce estabiecer el valor del terreno, caso en el cucl no se requerird descontar el 

valor de las construcciones existentes, al considerarse estas plenamente integradas al potencial de descrrollo 

dptimo del terreno.

Correo electronic© 
comerc:a!@uransoluclones comin ©uransohjcloneslnmobiharias

^3237995696
■ConUdanos /O-.Wha{sApp 

Business

http://www.uransolucibnes.com


Pdgino 37 de 71

SOLUCiONES NMOBLIAR ASS AS

medianle Id sigu ente ecucc'on:

VTB = %AU ((m (1 - ^)) - Cuj

wvAs33ffinsdluciones.com

URAN

Arficulo 34. Eslimocion del Valor de un Terrene en Brulo (VTB). Cuando por las condiciones del merccdo inmobil ario, 

no sea posible deterrririar el valor de un terreno en brulo medianle comparacicr direcla con oferlas o 
Iransocciones, ni resulle apiicable el meloc'o residual, se pedrd eslimar su valor temendo como referenda el valor 

oe un rerreno urbanizodo con condidones similares de uso del suelo y ub cacibn. La estimocion se podre realizar 
I ' ' •

La de term) no cion de las variables se efecluaro. asi:

VTB = Valor de un terreno en brulo.

Para el cdlculo sera necesario identificor la norma uroanislica apiicable cl inmueble. senolando de manera expresa, 

los siguienles cspeclos:

o) Clasificadon del suelo y tratamiento urbcnistico.

b) Afectaciones, (rales como rondas hidneas. zones de omenaza o riesgo, suelos de proreccion, er-re otras).

c) Cesicnes cb.’igalorios.

a) Densidad y area min ma de loteo. %AU = Percentage de area ulil.

Fl Area Util AU, se obtenord a oartir del area total o bruta del inmueble, desccntando, conforme la normafvided 

urbanislica aolicable. las areas correspondientes a afectaciones. cesiones y vias locales. Este resultcdo 

corresoendiente al area util y no deberd con'undirse con el indice de ocupacion previsto en las normas urbanislicas 

para efectos de edificaoilidad.

El %AU: se ob’endra del resultado de la siguienle ecuccion:

En donde:
%AU = Porcentaie de area util.
Al = Area total, o area bruta del inmueble.
AF = Area ce afectac ones.
C = Area destinado a ces:ones obligo-orias.
Vlu = Valor del terreno urbanizado de referenda. El valor del *erreno util urbanizado se determine mediante Io 
aplicacidn del metodo de comparac’on o de mercado.

Lo aalos uliliZadosdeberdn reflejar de manera clorc sus condiciones y coracteristicas. a fin de permilir un cdecuado 

analisis de comparabilidad.

g = Ganancia por la acclon de urbanizar. Exoresada como un porcentcje sobre e! valor de venta. Esta variable 

inlegrc el morgen ce utilidad del urbanizodor y los gestos propios de la gesticn para el desarrollo urbanistico, tales
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2. Parametros normativos y del proyecto (parte superior)

• Area util del lote: 3.742,45 m2.

• Densidad: 30C viv/ha -+ 0.374245 no x 300 = 112,27 unidades.

• Altura: 16 pisos. I.O.: 50% (1.871,23 m’de ocupacion).

• I.C. vivienda 1,00 y otros usos 2,50: 3,742.45 m2 y 9.356.13 m2 de edificaDilidad.

• Programa: 112,27 aptos de 67,1 m2 (7.533,55 m2), 6 locales de 100 m3 (600 m2), y por unidad 1 parqueadero 

prlvado, 1 de moto y 1 cuarto util, mas 43,4 parqueaderos de visitantes.

• Afectaclones/cesiones en terreno: 0.

Estos pardmetros safer del POT (Decreto 600 de 2019) y de la norma especificc (Decrero 651 de 2024), que 

cita la certificacion de Plareacion que me compartiste. //.

Correo electronico
comerclal© uransoluciones.com

Es un andlisis de valor del suelo por metodo residual estatlco. El metodo se basa en que el terreno vale Io que queda 

de. ingreso espercdc de un proyecto inmobiliano, despues de descontar todcs los coslos de desarroilarlo y la utilidac 

del promotor:

Valor del lote - Ingresos por ventas - Egresos (sin lote) - Utilidad del desarrollador

Se justifica cuonco el lote tiene un potencic! de desorrcllo (aqui, ed'ficaoilidad alta en tralamienlo de rendvacion) 

y no hay suficientes oterlas comparables de lotes para usar el metodo de compcracion. En Colombia estc previslo 

en la Pesolucidr IGAC 62C de 2008 (metodo residual, art. 4): verifica la cita vigente en tu informe. Es "esldtico' porque 

no descuenta flujos en el tiempo (no incluye costo f nonciero n' cronograma).

JUSTIFICAClbN EXPLICATIVA

Para el desarrollo de es’e metodo se invesligo el produce inmobiliario que pueca desarroliarse con oose al mayor 

y mejor uso del predio. En esle caso se piontea un desarrollo de venla de Apartamentos NO VIS, con uno Densidad 

de 300 Viv/Hectdrea oel area oruta del lote. Se obliene asi que para este tipo de ptcdjclo inmobiliario 

(apartamentos) se tienen areas promeoio de 60 m2 a 70 m2, y un valor promedio de venta por m2 de 5 JO. J47.609/m2 

segue el promedic del esluaio de mercado inmobiliario en el municipio.

SGLUCIONES INMOBILIARIASS.A S.
como los adminislrctivos, firancieros, de licenciamiento. Iramiles. comercializacon, venlos e imprevistos. sin incluir 

los coslos de urban smo (Cu).
Cu = Costos de urbanismo, asoclado al area util. Corresporden exclusivcmente a los costos direclcs e indirectos 

requeridos para la ejecucidn de las obras de urbanismo. expresados por metro cuadrcdo do area util. Estos deberdn 

set coherenles con las carccteristicas cel urbanismo presentado por los datos de mercado y correspcndcr al 

proyecto planteado. de conformidad a la n.ormatividad vigente.

^3237^5^^
CenMOanos gjWhatsApp

uransoluciones.com
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Cantidad Total

Apartcrnenlos no VIS $76.V-7>538.555

Come'cio $10,638/03/0',’ $6,383.0'11.800

$<490:9'10.000Parqueacieros piivados $40,000,000

CuarlOS uMes 112.27 and $8 .COO CCO $898,188,000

% oe ia$ ven les).

@uranso!ucicneslnmobl Ilarios

w w w .uhd nsdlueio nes xbm
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Que debes soportar: los volores de venla (celaas azules) con un estudio de mercado de proyectos nuevos 

comparables en la zone (ofertas, solas de ventas. fuentes comb Carracci o Galeria Inmobiliario). con fechas y 

depuracion.

4. Egresos (sin lote): $68,181,129,094 (77,29 % de los Ingresos)

• Costos directos: $38,46 mil millones (43,6 %). Movimienlo de lierras, vios obligatodas y construccdn. El dreo 

cohslruida es 11.965,88 m2. La vivienda se calculo con 15 % adicicnal por circulcciones {7.533,55 * 1,15 = 

8.663,58) y el comercio con 20 % (6C0 * 1.2 = 720). Parquedderos: 15 m2 por unidad: cuartos utiles: 8 m2. Costo 

promecio ponderado: $3.180.501 /nr. Soporte: costos de construccion (Camacol. Construdata. presupuestos 

de obre comparables).

• Costos indirectos: $1,09 mil millones (1,24 %). Disenos estruc’urales. estudios tear;cos {1.5% del costo directo), 

presjpjcsIo y control, revsion ce plonos.

• Honorarlos: $12,42 mil millones (14,08 %). Arquilecturc. construccion (adminstracion). interventona, 

supervision lecnica. gerencia, promocion y ventas, con el 19 % de IVA sobre noncrarios.

• Gastos de venta: $2,65 mil millones (3 %). Publicidad (2.5 %) y reembolsables (0,5 %].

• Otros gastos generales: $13,56 mil millones (15,37 %). Fiducia, licencia y expenses. ICA. cesiones obllgatorlas 

(18m7 oor viviendo x 2.020.92 m2« $6.06 mil millones. es decir 6,87 %). legales y seguros, y posventa.

5. Resultado

Correo electronica 
comorcial@urcnsoluciones.com

• Utilidad del desarrollador: 10 % de los ingresos = $8.821.970.836.

- Valor del lote: $88,219,708,355 - 568.181.129.094 - $8,821,970,836 = $11.216.608.425

• Valor por m2: $’ 1.216.608/25 / 3.742.45 m2 = $2.997.130/m2. redondeado a $3.000.000/m2 (equivale al 12,71

Ingresos: $88,219,708,355
Area vendible * valor uniiorio:

^j- Valor unltario

“’$10,147,609,'™’

^3237995696
ConrSctanos ZTXWhatsApp

Lpy Business
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|7.533.55 m7 

|6C0m’

112.27 und
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terreno objelo de avaluo.

Fuente de costos de obra

VAIOT M’VALM M1

MicroDiRtCID

$3,198,775$3,199,800
$3,679,770 FOTAlTOTM

F

8 jXonstruOata • lumo I 2026

SUBSECRETARlA de catastro

TABLA DE COSTOS DE CONSTRUCCldN ANO 2026

FOTOGRAFiADESCRIPCICNTPCLOGiA

$ 3.233.470 • h$ 2.873.109

zn-

COSTOS DE CONSTWUCCION FEBRERO 0b 2025

A 5.0%

COSTO TOTAL (CT)ffPISOS ESTRATOTIPO

| Parqueade'os en sdtano torro vivlanda 1.311.855

VER PUNTO CALCULO METODO RESIDUAL - MEMORIA DE CALCULO

©uransolucionesinmoblllarias

www.uransoluciones.com

MULTIFAMIUAR MEDIBUNIFAMILIAR MEDIO

fURAN

En consecuencia. y lenierdc en cuenta las condiciones normativas del oredio, su potenciol de cesarrollo 

inmobiliario, les condiciones del mercado inmobiliario local y los coslos de desarrollo eslimodos. se concluye que el 

valor residua! oblendo constituye una estimacion razonoble y tecnicamenle sustentaoa del valor comercial del

Correo electronico
comercial© uransoluciones.com

DESTINACION 
ECONOMICA

VALOR m’ 
COSTO

DtRECTO

VALOR m* 
COSTO 
TOTAL

CONSTRUDATA217 DIC 2025 n FE8RER0
2026)

COSTOS 
DIRECTOS 

(CC) s (tuuoj:.*, 
runo il. 

eailii'rjn'l.n'ji
COSTO
DfRECTO (CO)

LOCALES
Comarciaies por 
wra ae seiwos 
oomerdri 
Lstialcs 
oaxloniir.aites 
3, 4 y 5

• OVnCtvrj <01010

• mwsUccnen
4 T-.'Xil

• un'rtOLMW
•XJXiasStn
•} flKcttH
• ettzis
• l
•<'.< '.i

»ra» sc Koji
•KU

• s» awe

■: rem
• nuMDWKCKa MTiOLra
•;CTicnt®tr\uix-r«3»l

• J Jt;or

■rena cetoji
•) Mfla
■0X0
• • eipcr.ft*
• 5’ll
• ccECOjr
•poia.TJde'n
• M3 OUria

COSTO TOTAL
(CT)= CD *CI.

XO ■■ incliz/tn 
cosws t*Hn«i«ro>. 
wnwrc-»'Mc!4n y
VMM e.'V>cu 

prey.cto 
c<>!iaacion<i

1.480.698 I

If'

Locates ccmeraaies ubicados xjera ce centro; 
<xri>erO3’ft5, con cstruclura cn ccncrcto 
mampesreria en ladrtlo Woqua, con cubnmenio 
cn cstuco. cubcrtB cn tqa cn iitrocenierio o 
piaca senofa en concrelo inpermeabiii^adc 
Jbiczdos en sectores donde predominar 05 
Estratos 3. * y 5

$3,676,591

^323799^96
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La inspeccicn del inmueble se realizo de manera presencial, verificando sus caracteristicas fisicas. lopogrdfcas. 

geome'ricas y urbanfsticas, asi como su entomo inmediato, accesibilidad, infraestructurc de services publiccs y 

potencial de desarrollo conforme al Plan de Ordenamiento Territorial de Envigado. La informacion documenta fue 

ccntrastada con fuenfes oficiales, ircluyenao catastro, registro inmobiliario y normoliva municipal.

El presenle avaluo constituye un criterio tecnlco independiente, basodc en informacidn obje'ivo. verificable y 

acljalizodo. y reflejc el valor comerciol probable del inmueble a la fecha de la inspeccion, pudiendo varicr er 

funcidn de cambios Muros en el mercaco, a ncrmaliva o las cond clones uroonos oel secor.

8.3 CONSIDERACIONES GENERALES
Pera la elaboracion del presente Avaluo Tecnico Comercial del inmueble urbano identificado con folio de 

mctricula inmobiliario 001-1229039, uoiccdo er la Carrera 43A No. 46ASUR-47/75, Barrio Primavera. Munlcipio de 

Envigado, se tuvieron en cuenta los lineamientos tecricos esloblecidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzl 

- IGAC, esoecialmen*e los criterios de'inidcs en la Resolucion No. 0941 del 31 de julio de 2026, asi camo ia rormativa 

urbanistica vigente en e! municipia.

cto es

•as seis

E

0

En el segmen'o resicencial. la demanda estd impulsada por hogares que ouscan vivienda en zonas consolicadas 

con ouena accesibilidad y cercania a centros de empleo. La ofertc de aparlamenlos en pro1 

representative y permit® obtener volores unitaros confiables como se evio'encic en el ardlisis esiadislicd/c

Correo electrdnico 
comerciol@uransoluclones .com

©uransolucloneslnm.obil anas

8.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

El andiisis del comportamien-o de la oferta y la demanda en el sector urbano del Barrio Primavera - Municiplo de 

Envigado evicencic ura a’inamica inmobiliario eslable, con tendencia a la valorizacicn soslenida debdo a ia 

coiisolidocion urbana. la disponib’licad do servicios publiccs. Io cercania a corredores de movilidad y la presercia 

de equipamien’os ccmplementarios. El mercaco presenla ura oferta moderada ae lotes y uijidddes inmob licrias 

en desarrollo. mientras que la demanda se mantiene active, especialmeme ocro proyectos residenc’ales 

multifamiliares y locales comerciales de escala barrial.

^3237995696
Conl^una, /^WilatsApp

7 Business

El estudio se desarrolio bajo condiciones normales de mercado. considerando la disponibilidad de informacidn 

verificable, Io dincmica inmobiliario de! sector y la estebilidad estddistica de las mueslras utilizaaas. Se colicaron 

metodos de valoracidn reconocidos por la normativa racional, privilegiando e metodo comparativo de mercado 

y a tecnica residual, estc ultima susrentada en valores unitarios confiables del producto inmob liorio (vivienda y 

comerciol, obtenidos mediante andiisis estodistico con coeficientes de variacidn dentro de los ranges permitidos 

por la regulacidn.

http://www.uransoluciones.corn
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9. ACLARACIONES DEL AVALUADOR

Compradory vendedor estan normalmerte motivados.>

>

>

>

>

www.uransoluciones.com

En termincs generales, el mercado inmobiliario del sector muestra equillbrio entre oferta y demanda, con o^ecios 

competitivos y compcrtamiento estoole, fo coal permire oplicar tecnicas de valorccion como el metodo 

comparalivo de mercado y la fecnica residual susfenladas en valores unitarios estcdisticamente confiables y 

acorces con c normative del IGAC. Este comporramiento contribuye a la oeterminacidn de jn valor comercial 

objetivo y represenlativo para el lote urbano objeto de estudio.

El valor de Mercado se define como: "el precio mas probable que ana propiedad puede lener 

en un mercado abierto y competitive, bajo lodos los requisites y ccndiciones para una venro 

justo; en donde el compradory el vendedoroctuan de manera prudente e inteligente. y osumen 

que el precio no estd cfectcdo por motivaciones inadecuedas c poco evidentes."

’mplicitamente en estc definicion estd la consumocion de la venta en la fecha especificada y el 

trespaso del titulo de vendedor a comprador bajo eslas concic ones:

Ambos partes estdr bien informados y actuan en Io que consideran su mejor interes.

Un tiempo rczonable oe colocacibr es considercdo en e: mercado abierto.

URAN
SOLUCIONESINMOBILIARIAS S A S

(6) mueslras ul lizadas, cuyo coeficiente ae variccion del 7.08 % confirmc la estobilidad del mercado y la validez 

oe los precios observedos.

En el segmenlo comercial, la demanda se concentra en locales uoicados en zonos oe trdnsito peatonoi y venicular, 

con vocacion para comercio de proximidad. Las cinco (5) mueslros anclizados presentan un coeficiente de 

variacion del 6.41 %. o que demuestra un mercado consistente y con orecios homogeneos. adecuado pa^a Io 

oplicacion de metcdologios de valoracion besados en comparativos y andlisis residual.

Los pagos son realizacos en e'ectivo en la moneda local o en terminos de un. orreglo 

f nonciero que sea comparable.

El precio representa la propiedad vendida sin haber sico ofectada por inlereses 

especiales, firancicmienlo o venlojc de cualqu er persona asociada con la trcnsaccidn.

Correo electrdnico
comerclal@urarsoluciones.comrati @uran$oluc:onesinmobil:anas
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>

>

>

>

>

>

>

El ovaluador ro tiene :ntereses en el bien inmueble objefo de estudio.>

>

>

©uransoiucloneslnmobfhanas
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Tiempo razonable de exposicibn: El Tiempo de expositor siempre precede a la (echo 

efecliva de valuacion. Puede serdefinido como:

'El tiempo estimadc que una propiedad estaria ofertado en el mercado abierto antes de 

la consumccion hipotetica de la venta a partirde Io fechc del avaluc. Es un andlisis rekospeclivo 

basaco en eventos pasados y asumiendo un mercado ab erto y competido.

Los conceptos se consideran como un dictcmen y no comprometen la responscbilidad 

de quien los emite, ni son de obligatorio cumplimiento. Arliculo 25 Codigo Contencioso 

Administrative.

Se prohfee la publicacion parcial o de la totalidad ce este informe, a de cuc quier 

referencia al mismo. a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaiuador, sin el debido 

consentimiento par pare del avaiuador.

Los declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctcs hasta dorde el 

avaiuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y cordiciones 

restrict’vos que se describen en el informe.

Los honorarios del avaiuador no dependen de cspectos del nforme.

Lo valuacion se Levo a cooo corforme a un codigo de etica y normas de concucta.

En caso de ser sustentedo el presente avaluo ante aiguna corle, estos se desprencen 

honorarios acicionales.

Correa electronic© 
com&fciat@uranso'oclones com

^3237995696
ContKUnos ZZ^WhatSApp 

W Business

> El avaiuador no revelard informocidn sobre Io valuacion a nadie distinto del solicitante y 

solo lo hard con aufcrizacidn escrita. salvo que el informe sea solicitado por una autoridad 

competente.

ss

http://www.uransolucidnes.com
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El avaljodor ha cumplido con los requisilos de formocion de su p'ofesion.>

>

El ovalucdcr ho realizodo la visitc personci cl oien irmuebie objetc oe valoracior.>

>

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO10.

>

@ uransoXiclonesInmobillanas

www.urd nsolueionesLcom

f

Correo electronica 
comorcial© uronsoluclones.ccm

Que Urdn Soluciones Inmobiliarias S.A.S., sus directives y el Avaluador comisionado. no tienen 

inrereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluodo, n vinculos de raturalezo algunc 

con sus propie.tarios, mas alia de los derivados de la conTratacion de nuesfros servicios 

profesiondles.

Que en el mejor de nuesfro conocimiento y sober, las declcraciores contenidcs en este 

reporte, score las cucles se basaron los ondlisis y conciusiones. son correctas y verdederos.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se esten 

valorondo.

Nadie. con exceocion de las personas esoecificadas en el informe, ha proporcionado 

osistencia profesioral en Ic oreparacion del informe.

^3237995696
Conwctanos /ZS^hatsApp 

| ,py Business

a"

> Que nuestros Honcrarios no se basan en un reporte de un determinado valor que 

fcvcrezca al cliente. ni iiene ningurio reiacion direclc o indirecia con los resultados presenfedos.

> Que el preserve estudio no comprence en modo alguno la valuacion de otros bienes 

tongioles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguno forma a las instalaciones fisicas 

de los inmuebles. como por ejemplo "Good Will", primas, la valuacion de la empresa en marcha 

o la rentabilidod ce la parlicipccion lenida score la operacion del negocio.

> Ei valuador no revelard la informacibn sebre Io valuacion a nadie distinfo de la persona 

natural a jundica que solicitb el encargo valuatorio y solo Io hard con au’orizacion escrita de esta, 

salvo en el caso que el informe sea soiicilado por una autoridad competenre.

http://www.urd
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UQUIDAClbN AVALUO11.
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URAN

Correo electronica
comerclal@uransoluciones.com

Los andlisis y conclus^ones presentados en el informe estdn limitacos Jnicamente a las 

suposiciones y condicones reportadas.

El presenle informe ha sico eiaborado de conformidac con las normas del ,,C6digo 

Colombiono de Etico del Avalucdor", del Registro Nacioral de Avoluadores de Fecelonjas y de 

acuerdo con los pardme’ros exigidos per e) Avcluador.

El valor se establece como precio bdsico, ei cual no implica condiciones financieras aociona es 

y luego de realizar la investigacion de rrieregdo de inmcebles de usos residencial en la zone, 

para hallar el valor del suelo y aplicar la Tecnica Residual y cumpliendo con cumplimlento de la 

Resolucion No. 0941 del 31 de Julio de 2026 IGAC en cuanto a la metodologia implementada 

Metodo de Comparacion o de Mercado.

La informacicn entregoda en este repone representa el mejor esfuerzo y conccimien-o 

cel cvaluodor.

SOLUCIONESINMOBILIARIASS A S
El avalucdor dejo expreso constancic que a la fecha desconoce posibles problemas 

legales que pueden tener los inmuebles en question, referidc a posesion. demondcs er curso, 

gcranhas prendanas y demos esuntos de cardcler legal.

©uransolucionesinmobilianas

S’

^3237995696
cq5sct.nos /QxwhatsApp

LE/ Business

> El presente informe se base en la buena fe del solicitante al suministrar la informaeidn y los 

documenlos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por Io tanto, no ncs responsabilizamos 

de situociones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su debia'o rnomentc.

> La informaeidn conterrplada en el presente ovaluo es ccnfia'encial. pero netamente 

comercial, la outenticidad jundica de documentos y demos informaeidn debe ser verificada per 

la entidad financiera interesada.

wwwuransoiuciones.com
mailto:comerclal@uransoluciones.com
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©uransoluc onesinmobijiorias

www.uransoluciones.com

8RA'N

Ccrreo electrdmco
coTC,rcla.@'jransolucione5 con-i

Ademas, cumpllendo con el coeficlenfe de varlacion menor a 7.5% pora la investigaclon de 

mercado realizada, Io que indlca que la muestra es consistente y que el valor de la media 

aritmetica podra ser adoptada como el valor comercial por m2 asignable al bien. por Io cual se 

estabiecen los procecimenlos para las avaluos ordenaaos dentro del marco de la Ley 388 de 

1997, Decreto 1420 de 1998 y demos normas concordarres y complementarias. Igualmen'e, esle 

informe de avaluo esta sujelo a los requerimicnlos vigcntes de la Ley 1673 ce 2013.

2. Fundamentacion fecnica del metodo residual

E meloco residual consiste en determinar el valor del terreno a partir de la siguienle relacion:

Valor del terreno = Valor del proyecto terminado -(Costos + Gastos + Utilldad del promotor)

Donee:

• Valor del proyecto terminado (VPT): Corresporde al valor estimado de venta de los loies 

o unidades resultantes del desorrollo campestre.

♦ Costos de desarrollo: Incluyen urbanismo, adecuacion dei terreno. vias internas, redes, 

obras ce estabil dod, entre otros.

1. Justiticacion del metodo

El metodo residual resulto tecrYcamente procecente en aquellos cases dende el valor del suelo 

esta directamenie asociado a su potencial de desarrollo future, como ocurre en predios rurales 

con posibilidad de pcrcelacion o urbanizacion campestre.

En el presente case, se dentifican les siguientes condiciones que sustentan su aplicacion:

• Predio sin oescrrollar. cuyo valcr depenae de su aprovechamiento urbanistico

• Existencia de cargos urbanisticas obllgatorias (cesiones y/o compensaciones)

• Limitada Informacion de mercado comparable. Io que restringe el uso exclus'vo del 

metodo comparotivo

• Proyecto definidc (Urbanizacion Reserve Rosendal), que permite estimpr un escenario de 

desarrollo

^3237995696
COTtMe.™ £g^whatsApp

Parc la determinacion del valcr comercial del inmueble objeto de esludio. se cdopto la 

metodologia de valuacion por el metodo residual, en consideracion a Ic naturaiezo del predio, 

su vocacion de desarrollo urbanistico y la finalidad del avaluo orier.rada al cdlculo de 

obligaclones urbanisticas por concepto de espacio publico y equipamiento.

S 
0

http://www.uransoluciones.com
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5. Consideracion tecnlca final

La apiicacion del me'odo residual permite establecer un valor del suelo Oojp ur erfoqje 

dinamico y prospective, cdecuado para oredios en proceso Ce transfoTnacion urbahistica.

proyeclo.
• Utilidad del promotor: Morgen esperado por el oescrrolladcr, aco.'de con riesgo del 

proyecto.

3. Incorporaclon de obligaciones urbanistlcas

Dentro ce la esiructura del merodo residua:, las obligaciones urbanisticas se incorporan camo un 

■actor determinante, en la medida en que:

• Reducen el area util vendible fen caso de cesicn de suelo}. o

• Generan un costo adicional (en caso de compensacion en dinero)

Per tanto, estas obligaciones afectan d’rectamenie el valor resicuol del terrene, al disminuir el 

ingreso neto esperado de! proyecto.

4. Resultado de la liquidacion

Como resultado de la apiicacion del metodo resicuol. se obtiene un valor comercial del terreno 

ajustado a su realidad urbanfstlca, el cuai:

• Refleja las condiciones de mercado del producto final (lotes campestres)

• Incorpora los coslos reales de desarroto

• Considerc las ccrgas urbanisticas exigidas por la normativo

• Representc un vc'.or tecnicamente sustentado para efectos de liquidacion de 

obligaciones urbanisticas

SOLUCIONESINMQBILIARIAS SA S

• Gastos asociados: Coslos administrativos, financieros. comerc ales y de gestion del

i

En consecuencio. el valor deter-'-inado en el oresente avaluo consliluye uno base objetlva, 

tecnica y economicamente viable pcro la cuontificocion de las obligaciones urbanfs'iccs por 

conceplo de espacio publico y equipamien'o, garentizando coherencia en.tre el porencial do' 
desarrollo del predio y las cargos derivedos del mismo. Zfr

Correo electronica
comGrcia!@uransoluc:onos.com

I ©uransolucionesinmoblllanas
^3237995696

ConUdanos ^WhatsApp

http://www.uransoluciones.cdm
uransoluc:onos.com


Paglna 49 de 71

SCLUCIONES INMOBIL ARIAS S A.S

La cifra del avcluo pago de obligaciones urbanisticos se define, en la siguienfe forma:

$ 11.216.608.426

^^www.uransoluciones.com

K

■ -&SJ. ’ ’

ANDRES FELIPE URREGO uKN

Avaiuos de inmuebies Urbanos. RuraSes E Inmuebles Especiaies.
Avaiuos de Maqu/nado Fi/a, Equipos y Maquinoric Mcvil.
Avaiuos de Maquinaria y Equipos Especiales
Avaiuos de Re Icursos Noruroles y Suelos de Profeccidn.
Avaiuos de Activos Operacionoies y EstabJeciTiienfos de Comercio.
Avaiuos de intangibles e intangibles Especiales.
Avaiuos de Obras de Infraestructura.
Avaiuos de Semovientes y Animales.
Pedro Auxilior de la Justicia

Correo electronica 
comercial@uronso!i.ciones com

Regisfro Abierto de Avaluadores R.A.A. ■ AVAL 71294007 - ANA.

Celular:301 682 07 77
.vedeiiin 14 de sep’iembre de 2026

k?f

FOTAL DEL 
EBLE($) 
9.629.026

i ADOPTADC

$112.941 $ 116.979.400
TOTAL, VALOR PAGO OBLIGACIONES URBANISTICAS

_________________ VALORES EN LETRAS VALOR RAZONABLE__________________x
ONCE MIL DOSCIENTOS DIEClSlS MILLONES SEISCIENTOS OCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTISEIS 

PESOS - MONEDA LEGAL VIGENTE (M.L.V).

AVALUO PAGO OBLIGACIONES URBANIS' 
•BIUAMAS A(mYc.TVMt|

3.742,45 m* 
1.035,76 m2

©uransoluclonesinmobiharias

12. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a Io esfcblecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Arriculo 2C del Decreto 

422 oe marzo 8 del 2.000, expedidcs por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio 

de Descrrollo Economico. ei presente avaiuo comerciai tiene una vigencic de un [1} ano. 

contodo desde la fecha de su expedicion, siempre y cuando las cordiciones fisicas del inmueble 

avaluado no sufran cambios significativos. asi come tcmpoco se presenten variacicnes 

representatives de las ccndiciones del mercadc inmob iario comparable.

L

^3237995696
Conticunps /£\WhatsApp 

Business

DESCRIPCldN DEL
INMUEBLE IN

^REA LOTE DE TERRENO__ I nnnonoo
AREACONSTRUOONES" 001-1229039

I JL-J

L
£ >
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1.

2.

Numero de "elefono: 301 682 07 77.

©uransoluc-onesinmobillanas

www.uransoluciones.com

URAN

Correo eJectrdnicc
com6rcial@uronsolucfones.com

R/ Cl. 73Sur# 63AA-185 (2013) Lc Esfrella - Antioquia.

Correo Electronico: comercial@uransoluciones.com

URAN
SOLUCIONES NMOBiJARIASS A S

13. CONCEPTO JURIDICO - DANDO CUMPLIMIENTO AL CAPITULO VI PRUEBA PERICIAL 

ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO. -CGP

Articulo 226. Procedencla. Lc pruebo pericial es orocedente para verificar hechos que interesen 

ol proceso y requieran especiaies conocimientos cientificos. lecnicos o artisticos.

Score un mismo hechc o materic coda sujeto proceso! solo podrd presenter un dictamen pericial. 

Tooo dictamen se rendird por un perito.

No serdn admisibles los dietdmenes periciaies que versen sobre puntos ce derecho, sin peruicio 

de Io dispuesto en los artfculos 177 y '79 pcra la prueba de a ley y ce la costumbre extrenjera. 

Sin embargo, .as oartes poerdn asesorarse de abogados. cuyos concepros serdn lenicos en 

cuenta por el juez ccmo alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juromento que se entience presredo por Io firma del dictamen 

que su opinion es indeperdierre y corresponoe a su real convccidn profesional. El dictamen 

aebera acompaharse de los documentos que le sirven de furdamentc y de aquellos que 

ocrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todc dictamen debe ser clcro, precise, exhaustive y defcllaao; en el se explicardn los exdmcr.es, 

metodos. experimentos e investigociones efectuac'as, o mismo cue los fundamenlos leer cos, 

cientificos o artisticos de Sus conclusiones.

El cictamen suscrito por el perito deberd contener. como minimo, les s'guientes declaraciones e 
informaciones:

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion.

R/ Andres Felipe Urrego Urdn, identificcdo con Cedula de ciudcdaria No. 71.294.00/ de 

Itagui - Antioquia.

La direccion, el numero de telefono, numero de identificaclon y los demas datos que 

faciliten la localizacion del perito.

^323 799 5696
Con»uan« /TxyvhatsApp

Lb? Business

http://www.uransoluciones.com
mailto:com6rcial@uronsolucfones.com
mailto:comercial@uransoluciones.com
exdmcr.es
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La profesion, oficlo, arte o actividad especial ejercida par qulen rinde el dictamen y de

quien parficipo en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos iddneos que Io
habilitan para

respectiva experlencla profeslonal, tecnlca o artistlca.

R/ Tasodor Profcsionct en Avaluos de inmuebles Urbaros, Avaluos de inmuebles Rurales.

Avcluos de inmuebles Especiales. Avaluos de Me quinaria Fija, Equipos y Mcqu naria Movil,

3.

Especiales, cor R.A.A.- AVAL 7’294007. Se anexan al documenta vigenle a la fecha.

(tembien pedre ser consultcdo en e. link hltps://www.raa.o'c.co/) cumpllendo con la Ley

academicos. Certificado de La Lon a cc Propiedad Raiz de Medell'n y Antioquia.

La llsta de publlcaciones, relaclonadas con la materia del perltaje, que el perito haya

realizado en los ultimos diez (10) anos. si las tuviere,4.

R/ No aplica

Deslinde y
HPO DE PROCESOTIPO DE PROCESO

3568i-4O-39-ODl -2022-3G13-i-OGRAD! CADO I:CO13’0301220240030700

Judy Mileno RanVfe? Gil.DEMANDANTE Zzuoeih Giro’dc SeoOhedo

5.
DEWANDADODEMANDADO A a'i7.Seguro$$;A

JUZGAD©JJZGADC

A.NO 2024 rerminaeoARC 2024 - Tarn-, '•□co

www.uransoluciones.com

RADiCADC

SEMANdan: t

1673 de 2013 por Io cual se reglamento la actividao del avaluador y se cictan ofras 

disposiciones. que riene por objeto establecer las responsabilidades y ool’gaciones a cargo 

oe los Avoluadores en Colombia. Se cnexan diplomas de esfudios en avaluos, y tilulos

La lista de casos en los que haya sido designado camo perito o en los que haya partlcipado 
en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) chos. Dicha lisle debera

incluir cl juzgodo o cespacno en oonce se presenlo, el nonibre de las pares, de los 

apoderedos de los paries y la materia sobre la cual verse el ciclamen.

Avaluos de nmuebles en Recursos Naturcles y Suelos de Prcleccidn. Avaluos de Acdvos 

Operccono.es y Esloblecimientos de Comercio. Avaluos de Intangibles e intangibles

Denio cc Josus AfbeiDez Serna. 

Maria Nur/ A'bo ac2 Se^-o. y & anca 

Mcbcl Atuu 6c-2 Serna.

Correo electrdnito 
comerc'al@uransoluctone'> com.

©uransoluconesinmobiiianas

Diclamon Pericial

Amojonamienlo

Dictamen Pericial Responiabllldad

Civil Contractual

su ejercicio, los titulos academicos y los documentos que certifiquen la

^3237995696
conuaan® gjWhatsApp

Juzgodo 12 Civ Do CTCuilo De

Ksgctd D.C
.'uzgado P'oinijcuo Municipal Santa 

RCsO De O$;$ - Anltoci. a

http://www.uransoluciones.com
Operccono.es
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TIPO DE PROCESO Dlvliorlo.DPO DE PROCESO

056o£-4C-39-00l -20 i6 00323-00RADICADO05W13* 03C' 72321CO3870ORADICADO

Ftcdy Sodo$ fier.ena Cos; EmprssasPObicoi do Medel r - E.P.M. DEMANDAMEDEMANDAME

DEMANDADC C-lorio Et.ge- a Zopc’a AnsoyaAgrcoecuo- □ Crupo 20 S A.DEMANDADO

JJ2GADOJJZGADC

ANO 227<t - TermlnodoArie 2C24 - Ior.T -oco

EjecutlvoPericialDictamenDlclamcn Pericial Ejeculivo
TIPO DE PROCESOTIPO DE PROCESO

HlpolecarloHipotecarlo

222'03190RADICADORADICADO 05-00: 31 03 CO? 20'3 20526 30

Cocoero-iva Rrn-c'ierd Cclrcla.Cucpesol «c rinonciera Coircla. PEMANDANTE

Luis Alfonso QG'dono Jc'dn'illcDEMANDADOI ;iis Alfonso Ceraono Jcsan'i o

JUZGADC

2024 - Terr noaoANO

TIPO DE PROCESOTIPO DE PROCESO

05021 33 33 029 2022 DC-229 CO HA DIC ADO 05301 33 33 0032 2022 0C2C2 03RADICADO

Esteban De J-sSs Zepa'c Gio-'dc •
Ja’go ’inode Rcdrfgv&z DEMAN DANTEDEMANDANTS

Otros

’•’j" zip a De vzrdeULMANDADO DLMANDADO

JUZGADC JUZGADC

ANC ANO 2022 - Terr noCO2022- term naan

Pericial ImposicionDictamen do
TIPO DE PROCESOTIPO DE PROCESO

Servidumbre de Posa - Rural

0530' -33-33-030 2024-00043 CORADICADO 2023 035 2 RAD: C ADC

Argc RiCdiCO ROZCCEMANDAN-E DEMANDANTE Gabnei Me;n

C ae Arion a Avcrc4DEMANDADO DEMANDADO

J.;ZGADOJUZGADC

AflO ANC2323 - Tvii-liriOdc 1 

@uransD;ucioneslnriiob'tarla5

www.uransoluciones com

IM
Correa electronica 
cornorciol@uransoluciones corr

-ugado firtrrerc : I • Civil de circuit a cc 

Cjccuc or de seivercic de Medellin.

2024 - Termlnado

JuzgodC Novero Admiiis-rc-iva C.-al

De Medellin

Diclamen Pericial do Maquinarla para

Reparacion Dlrocta

Juzgcdc ProrniiCvO Manic oal Do

San’a Rosa De Oscs

Ju’ycdo Trc '-Io Y Dos AdT -iilral 90

Doi Ci-cure Do Medellin

Dictamen Pericial do Maqulnaria 

para Reparacidn Dirccla

ND cion Mm

Nccicnal •• Olros

Dictamen Pericial de Maquinarla 

para Reparacidn Dlrocta

Nccic”. Raric jug cio Co i5u|C 

S-oc-pi Du La -udiccV'O Nccicn- 

m - du'wsa-’uicic Noe ono

Jvzgcdo Promiscuo Municipci De 

Santa Rosa De Osoi.

________________________
Dictamen Pericial para DeclaraHvo

DE.MANDANI:

DEMANDADO

0^’0

0SW

i 2023 - Terr ’1000

Diclamen Pericial DeclaraHvo 

Imposicion de Servidumbre El^ctrlca - 

Rural

JUZGADC

ANC

Juzgcdo decne-e >17) evil de 
Circuito de Mede - |A-H.

Juzfiodc I’rpmiCGO .Municipc De I 

Santa Rata De C-os.

u

cete-vn-’c c a

+57323 7995696 
g)WhatsApp

Juzgcao 2: evil Municige du- 

ciicuito de f-elic - Ant oaJa

http://www.uransoluciones
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TIPO DE PROCESOUPO DE PROCESO

O'CO 1’31 03 037 2020 00152 CO 5ADCADC?AO!CADO

DEMAljlDANTE vcinile Ald6 Lopez Mc'ti y Ol'os. OEMANDA'HE

OEMANDADO Gustavo Ac-rso Lopez Gomez Y Okas. SEMAKDADO

.UZGADO JUzGADO

AXOANO 2024 - leirnhcdo 2024 - Terrnncdc

Dlcfamen
nPO DE PROCESO TIPO DE PROCESO

0'686-40-89-301 -?0’8^C023-OC05-237-13-89-001 -2022-30291 CO radiCadoRAC ;c ADC

M. gue Angel Aizate Rua DEMANDAN7EDrMANDAN’E

DE VANDADO DEMANDADO

JUZGADOJUZGADO

AXO 2023 - Ic-r ■•a<io AXO

Dictamon Perlcial Inmueble calculo
TIPO DE PROCESO TIPO DE PROCESO

de Usulructo

2C21-317CO RA^CADC 2022-30026-32PADiCADO

DrMANOANTE DEMANDAN1E

DEMANDADODEMANQADO

da! Ctu.Cite ,>.10 C.eda
JUZGADOJUZGADO

AXO 2021 fe'iriinndo ANO

Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la mlsma parte o por el mismo

apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.6.
R/ No hcoia s do designado antes por r’nguno ce ellos.

Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del CGP, en Io

pertinente.

R/ El lesador (Avoluador) no han incurrido on alguno de las causales de exclusion previstas

en tai articulo.
7.

presente dictamen pericici de avaluo y cue *engo los conccimientcs necesarios para

rend’r el mismo, igualmenle. manif esto qye he actuado leal y fie mente en el aesempero

r‘7:>.-wwwiw£gnsQE^QD6S=Ki*m-

Iredy Scntd: Bccenc Ccsslo

Glc-  Eugenia Zapala Amcya

Correa ele-tromco
come’ r 'j(@u r a nso iuCi r/n es c an*.

Mcnriesro oaio la gravedad ce juramento, cue se enfiende ores-cdo con Io firma del 

oresente. que NO me encuenko incursa en ninguna causal de impedimenio ecra emirir el

Jorge vauilcio O't i Lc-dcco v Orroj 

J.izgado Prcriscjo Municipal Do 

Santa Rosa De Osos

Dictamen Perlcial Declarative Especial 

Dlvliorio

Dictamen Perlcial de Inmuebte para

Proceso Divisorio

Dictamen Perlcial Inmuebte para 

Declarative Divisorio.

Jvzgodc Seol Tf> Gvil Del Circui-o De 

C'oMad .Mede :'n

--zgaaa

Rioncgic |An\l.

Perlcial Imposicldn de

Sorvldumbte de Paid • Rural

Jjzgcdo I’.'ornzcvo Municipal De 

Santa Rosa De Oios.

2G24 - Terrril.ncdc

l J? Mera Martinez Ossa
_______________

Mo'ielo Al-carp Hefbdncez y Miguel

Ah’Or o Giicloo JcrnnS o

Ef

HESIMii @uranr.oluc one<.■ nmobitionas

I uz Ma • na wart nez O-tn

+57323 799 56 96
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Correo electronico 
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9.

ANDRES FELIPE URREGO URAN

Registro Abierfo de Avaluadores R.A.A. - AVAL 71294007 - ANA.
Celular: 301 682 07 77

R/ Resolucioc 620 de 2.0C8 del Irstitu’O Geogrdfico Aguslin Codczzi (iGAC).
Monuales NTS expedidos por ICONTEC y el R.N.A.. en particular la NTS S04 C6c?go de 
Conducla del Valuador. GTS G 02 Conceptos y PrincipJos Generales de Valuacidr. NTS S 03 
Contenic'o de los Informes de Vcluocion, NTS I 01 Con’enico de los Informes de Vqluacion 
de Bienes Inmuebles Urbanos, GTS E 01 Valuccidn de Bienes Inmuebles. NTS 01 Bases para 
Ic Determinacion de Valor de Mercado. NTS 02 Boses paro la Determinacion de Valores 
DJstinios al Valor de Mercado.
Libro VALORACION INMO Bl LI A RIA ae Jeronimo Aznar, Ronny Gonzalez, Francisco Guijcrro y 
Aruro Lopez, de la Editorial Universitat Politecnica de Valencia primero edicicn 2C12.
Cddigo General del Proceso.

Declarer si los exdmenes, metodos, experimentos e Investigaciones efectuados son 

dlferentes respecto de aquellos que utlllza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. 

En caso de que sea diferente, deberd explicar la justlflcacldn de la variacidn.

R/ Para Ic realizacion del dyaluo comercial, nos cehimos a los lineomientos y metodos 

segun Io normatividad legal vigente, la Resolucion 620 de 2008 expeo'ida par el Institute 

Geogrdtico Agustin Cocazzi. el Decrelo 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avalucdor N 1673 

de 2013. Llneamientos de la Ldgicc y Io Experiencia del Avaluacor. NO SE UTILIZARON 

METODOLOGIAS DIFERENTES.I _______ ,
Relacionar y adjuntar los documentos e informacidn utilizados paro la elaboracldn del 

dictamen.

^3237995696
C=nU<unnS ZJ\WhatsApp

)Business

‘o’

SOLUCIONES INMOBLIARIASS.A S
-J-'. oe mi labor, con objelivioad e ^mparcialidao, pues mi opinion es independiente y 

ccrresponde a mi real conviccion profesionai.

Declarar si los exdmenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferentes respecto de los que ha utlllzado en peritajes rendldos en anteriores procesos que 

versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberd explicar la 

Justlflcacldn de la variacidn.

R/ Pera la realizacion del avaluo comercial, nos cerTmos a los lineomientos y metodos 

segun la normatividad legal vigente. la Resolucion 620 de 2008 expedida por e Institu’o 

Geogrdfico Agustin Cocazzi, el Decreto 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluacor N° ‘ 673 

de 2013. NO SE UTILIZARON METODOLOGIAS DIFERENTES.

s"
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14. ANEXO FOTOGRAFICO
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APARTAMENTOS EN PROYECTO
nOFERTA No.l ' III

Ficha tecnica de Antala IRA..

C5p<av,CU

Sdi Ct

Fuente: https://www.ospinos.corri.co/proyecfc>7id/l/ontala nil -illl Hl

www.uransoluciones.com

I Con acabadas • parqueadero * Deposito
.''h

15)

electronico
clal@uronsoluciones.com

ii*

SOLUCIONES INMORII.IARIASS AS
16. ESTUDIO DE MERCADO - ANEXO FOTOGRAFICO
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Antala: apartamentos en 
Envigado con vista a la 
ciudad, full acabados, 
parqueadero y cuarto util
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OFERTA No.2III

T
LaHaus

LaWaus

$1000.000 ' M
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J
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Correo electronico 
comerclal@uronsoluciones com
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ft? 44m1
B! “201

Civita •w’«

Pages flexibles, 
suenos posibles

al »*J Qi

RK ] -
Fti

IB

ii a..
$ 594610.0CO w

Fu e nte: hliDs://www.lahaus.com/pd/enviqaco/civita-apartQ men to
____:________’i. ___________
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OFERTA No.3

LaHaus

L^L-iur.

1IC&Sifli' KS4’rn’

$10,000,000’

S7ZMCOW0

$1M3CCOn00-

Fuente: https.7/www.lahous.com/pd/envigado/urbanlzacion-zitizen-apartamentos

5 
3 
3 -*

Tierra Grata Zitizen •■o-—

Pages HexiWes. 
suenos posbles

S 1.033.000.033 er S 17.641.176 w

I & 5
/I

CorrecTe

mailto:ccmerclal@uransoluclone5.com
ttps.7/www.lahous.com/pd/envigado/urbanlzacion-zitizen-apartamentos
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comerclal@uransoluciones.com

0RMN

SOLUCIONES1NM0BIUARI  AS S A S.

@uransolucionesinmobillarias

A

^3237995696
Continos /£XWhat3App

OFERTA No.4

cApitAl
RENOVACION YCALIDAD EN CADA ESPACIO

MURANO

Fuente: https://www.constructorocapifal.eom/proyecto/1/medellin-y-airededores/enviqado/227/murano 
:~ : : • 111h:;■ ■»i11.:iihiihl11
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niil OFERTA No.5
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cApitAl
SOG -57 it
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Poole ACENTO a tu vida
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Fuente: https://ww\v.constructbracapital.coni/proyecfo/1 /medellin-v-alrededores/enviqado/23S/acento ’ ‘Illi I I lllii
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electronico
iol@uronsoluclones.com

r^tcro

A/WAMENrOS
Envigado
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OsiK-'iMifl.W

Exite en Ventas. 
Totalmente vendido.
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©uronsolucionesinmobiliorios
+57 323 799 56 96

Conticwnos /^WhatsApp
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comerclol@uransoluciones.corn

www.uransoluciones.com; •

f

URAN
SOLUCIONESINMOBILIARIAS SAS.

^303 799 56 96
ConUcta^os /r\WhatSApp 

» J Ri iciociQcj

@uransolucionesinmobillarias

OFERTA No.6

AXIS

Enrlpdo

Fuente: https://www.constructoracapital.com/lpQqe/262/axis7utm term=&utm campaiqn=&utm source=adwords&uim medium

Correo electronica

Axes: vive o invkrte en una ubicacion estrategka 
de Envigado
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$ 3.590.000.000

eTc Intoresa osto Inmu

EE

rfnBCl-...J
Mooa

Local Comercial En Venta, El Dorado
Co"

Fl Dorado, Fnvigado

local coowscicl JKIOO

Acerca de este inmueble

Fuente:

■w:urdnsolucionesxpnTZ~

rao*

■

V

tn vtinta Me marnvOntio local ccmaroa uncacKt aatiotogicaniaoto on cl cur do :o cmcod pcra cl dcsorroto co p’cyixitot: 

cnmMClnlM Cuantn con 30i> rr,ts2 y ufKJ 0(00 06 i/SO e*cluwo ca llfl mis? da booago In qua Io convorta an una opcion idool 

poro ejpvnrorcodo oco desoon estocwcer su ne^oco en un lugor con olto den-oc-do y renxoDiidod pot 5u cecconio con el 
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'oncicnaliaad do sc distriduciCr. con un Cade irduido. dos csparcs da parquoddoto pn'vodo y b parcucaaL'tos cccnuncs 0_
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SOLUCIONES INMOBILIARIASS A S
LOCALES COMERCIALES

o electronica 
rcia!@urcnsolucionos.ccm

■illlll

Area Condruldo 3oam’ 
Area rn-ertn 

tWW0 4 

feitxn

Sirruo y soicca tu 
criatopctc 
voiemla

Coll/l><tl«iU»>«l 
du alwrmi fXiro 
o;to irmucOU coi

M6865218?stc uri=%2Flocales%2Fventa%2Fenviqado%2F

[

OFERTANO.1

,l!l.

£ Uliw

Al bix>u uH an CouiKia* par v<tx 
in’of'vxlln qjO rr.cfuaosies par 
itco'o sc-il rcy>_rr'.Otil>:oJ 3cl 
anurvucnle

1 Scotl

nTwiiaa ©uransolucloneslnmobihcrios

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-locai-comercial-enviqado-el-dorado-1 -bonos-2-qarajes/l 7017-

L

^3237995696
Contactanos WhatsApp

i J Q icinxiCQ

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-locai-comercial-enviqado-el-dorado-1_-bonos-2-qarajes/l_7017-
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@uransolucionesinmobiliarias

www uransoluciones.com

Correo electronica
comerctai@uronsoluciones.com

URAN

SOLUCIONESINMOBJLIARIASS.A.S.

+5732379e5696
Con^nos Z^WhatsApp 

\ D J Pi loinacQ

OFERTA No. 2

■X. Va irdi

Pi Re pertar CinC EME INMO8ILIARIA SAS

NniiilMP , Apelllda*

Eniuli •

liomor £ Wha
$ 2.700.000.000Local en Venta en Envlgado

Pf edo de Venta
| :?58m’

Ublcocldn

®33!E0

Holo, vl esta propledad en flncarae 
irtMCM rwlbh mds infoi macidn. ,M

(omplc-ta rus dnto', pnm habUltor el i 

conrorui

AiwiWm—tris l*.™ro» ycondwlcnn » 
•'aUUca f«l jo<!<k>d

I nvlqado, Antlonuin i oma Undo, l a orquidea. Bosques de zuftlgo,...

p|HC?r3l7 Proyectos de vivlenda « Venta v Arriendo v Noticias

+&7 Tylefono'

Fuente: https://www.fincaraiz.com.co/locol-en-venta-en-enviqodo/19:. .
__________1____________ '■

uransoluciones.com
mailto:comerctai@uronsoluciones.com
https://www.fincaraiz.com.co/locol-en-venta-en-enviqodo/19:._
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@uronsoiucionesinmobiliarias

URMN
SOLUCIONES INMOBILIARIASS.A S

^Correo electronica
^^sercial© uransoluciones.com

n.|(WW.uransoluclone3i<:orni|||

^3237995696
Contactanos WhatsApp

1 k* / Rt icinacQ

OFERTA No.3

Local en Venta

$750,000,000
□ 68m2totales

© WhatsAp

.Tuviste un pcubiema con la puOlfcadon’ Avisa

=* Agregai a una lists

Informacion de la inmobiliaria

Good And Partners ©

drbp=notapply&bg. orlqln=backend&over|ay .|abel=not_a

Contactar

Venta Local Rentando, Envi- 
gado Sector La Intermedia 
(mall Terracina)
Publlcado hace 6 meses 
Inniobiiiaria con Identldad verlflcacla ©

iaiiw

co/MCO-1854372051 -venfa-locQl-renlondo-envigodo-sector-la-lntermedla-mall-fenacina- JMtfpolycord client=$ecrch- 

kina id=lrd485eO-89dd-46dO-ad86-

Fuenle:

■ desldop&price 

00a6e0a709ab8.sid=seorch

uransoluciones.com
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www.urgnsoluciones.com

fol

Correo electrdnico
comercial@uransoluciones.com

ORAN
SOLUCIONESINMOBILIARSAS SAS

iiiifliil ©u’cnsolucionesinmcblloiias
^3237995696

Gontactanos ^WhatsApp

OFERTA No.4

XMr nU» puOXMclonM d<* •eoueJoi

Escribele un mensaje

Ncmbro ‘

Correo elect.'daico '

lelGfono

Local Comercial en venta en $ 370.000.000
Envigado
Envigado. Antioquia

WhaiMpp

Vertelefono

Coordlnar vistte
71 m 7W6 ■ Put Ir.ano - SSIj SAN IUI ANA SbRVICIOS M VCSILI/KiOS

Mrt gustwfa reabc ma.*. infoimaiSun sobtc 
la prooiedaS con retereroa 7308325

W orwUf MM fcimuUHo, ic-U-S jcoata «»■ Pi ip.isb 
coro3“j v/p dalas ion -I p-o-jr ano jgerte

o oonN &> (<cp«dal a> orop«Cj-c 
Pera Wtenci tv; mtoimBocr. con^iao rucssj Poliis

(SSI) SANT1LLANA
SERVICIOS .

INMOBILIARIOS
Anunc antt P^rrivin

Fuente: https://www.properaii.com.co/detalle/14032-32-ea77-5a77b46634bb-19f9223-b7fb-746Q

S 3'01*
Tlpo de vlvienda: Local Comercial Estrato: 4
Tlpo de operacidn: Venia Aho de constniccion: 2020
Area construida: 37 rn’

http://www.urgnsoluciones.com
mailto:comercial@uransoluciones.com
https://www.properaii.com.co/detalle/14032-32-ea77-5a77b46634bb-19f9223-b7fb-746Q
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SOLUCIONES INMOB LlARIASS.A S

L'llIMI(ll
yenla • localesccmaicftles • Anl.<»ivla > - BPoital

Ver maipubircecionei Or esle vendedcr

Escribele un rrensaje

Noinbrc'

8-
Correo elect ronico ‘

lo:01ono

B

Local Comercial en venta en $ 635.000.000 V/hatsapp

El Portal Ver tolefono

Coordinar visits

i w. u ra nso lucio n e s xo

lllllilill

3

Correo electronica 
comercial@uransoluciones com

Me gustaria rcdbir mas informacior sob’c 
la prop-ecad con referenda PR202GG

{/’
LTt

Estrato: G
Area construida: 63 rn’

Al anviar ttMc InnruUr.o, untEO acrfia cjc Propeim
COTpaoa data- con at r.ropawnn. ar^nte 
docarrnllarar o portal tin rrotUodati do cr.1.1 pioptedatJ 
Para on’onrr md’. m*«macion rarwitBo nurv.lru PnliUci

PROINTEGRAL SA
AriurKiafiK prc-niiifm

0^0

II ll

Li Portal. Luviyado, A'lttoqum

1 3360 K 63 m2
Tipo de vivienda: I ncnt Comercial
Tipo de opcracion: Venta

Fuente: https://www.properati.com.co/detalle/14032-32-7221-1 b2b7a7c407-5b1 b82d6-62c5-4108 
-'IHillii___ "... .......nn iiiliiiiii'n1 1 1,,!i:;iii!iiini|• (nill

iSifli ©uransolucioneslnmobniarias

^3237995696
Contictanos ZS>WhatsApp

i / Pi IQinrlAQQ

OFERTANO.S

num

https://www.properati.com.co/detalle/14032-32-7221-1_b2b7a7c407-5b1_b82d6-62c5-4108
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PIN de Valicacte'v a!l>70a0d-

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccibn

Alcance

Pagina 1 de 5

Entidad Reconoclda de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendcncia de 
Industria y Comercio

• Bienes ambientales, minas, yacimientos y cxplotacioncs minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica 
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darlos 
ambientalos.

• Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, editicios, establos, galpones, cercas, sistemas de 
nego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin plan 
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y dembs infraestructura de explotacion 
situados totalmente en areas rurales.

Fccha cc inscripcidn
19 Feb 2021

Feclia de inscripcin
22 Die 2017

mer
Regimen de Transicicn

Fecha de Inscdpcidn
22 Die 2017

Regimen
Roglmcn Academic©

Regimen
Regimen de Transicion

Fecha do actual zaciOn
03 Abr 2023

Fecha do acluabzaciOn
03 Abr 2023

Regimen
Regimen Academico

Rdgimen
Roglmen Academico

ANA

Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA 
NIT: 900796614-2

RAA
O^htrO Abfe-to <5c A»oluod©«e» 

https .• . raa ,ohj .co

C«a> ilw:

AH 8«1

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del senor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN so 
encuentra Active y se encuentra inscrito on las siguientes categorias y alcances:

Casas, apartamentos, edificios, oficinas. locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo do 
expansion con plan parcial adoptado.

El senor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 71294007. se 
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el 
numero de avaluadcr AVAL-71294007.



Xt alo/Qaea

Categoria 4 Obras de Infraestrucrura

Alcance

Categoria 5 Eoificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance

• Edificacionos de conservacion arquilectdnica y monumentos historicos.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Categoria 7 Maqjinaria Fija. Equipos y Maquinaria M6vil

Alcance

Pagina 2 do 5

Focta flc inscnpcion
14 Abr 2023

Facha dolnscrpcton 
19 Feb 2021

Reg. man
Rdgimen Academico

RCg mer
Regimen Academico

Rdglmen
Regimen de Transiclon

Regimen
Regimen Academico

• Equipos elGclricos y mecanicos de uso en la industr a, motores, subestaciones do planta, tableros electricos. 
ecuipos de generacidn. subestaciones de transmisidn y distnbucidn, equipos e infraestructura do transmisidn 
y distribucidn. maquinaria de construccidn, movimiento de lierra, y maquinaria para produccidn y proceso. 
Equipos de edmputo: Microcompuladores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de eslos 
equipos, redes, main frames, perifericos especiales y otros equipos accesorios de eslos. Equipos de telefonia, 
electromedicina y radioccmunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como 
aulomdviles, camperos, camiones, buses, tractores, camioncs y remolques. motociclctas, motociclos, 
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de Inscripcidn
14 Abr2023

Fecna de ;oscripci6n
06 Jun 2018

Regrner
Regimen Academico

Fecha de actual zacidn
04 Feb 2021

J/
ANA

MJ Ct

A 4J J 141

RAA
Ratfttro Ab«rto de Avoluodorei 

ran org.cu

• Incluye centros comerciales, hoteles, coleg os. hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los 
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerates anteriores.

• Estructuras especiales para proceso, puentes, lunelcs, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, 
muelles y demas construcc ones civiles de infraestructura similar.

B
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PIN de ValHlscur:: a1l>7.0a0d

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Ssmilares

Alcance

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

• Semovienres. animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Pagina 3 de 5

’ -  ---------------------------- ----------------------- ------------ w 

l«tn D C ■ Cm—
Umu *•••••<•"•<*

AUlUHWM >'■<<> >1>M

Feoba ds insc’ipc 6n
14 Abr2023

Revalorizacidn de activos, inventarios, materia prima. producto en proceso y producto terminado. 
Establecirrventos de comercio.

R6g mcr
Rdgimen Academico

Reg men
R6glmon Acaddmlco

• Naves, aeronaves, Irenes, locomotoras, vagones, telefericos y cualquier medio de transporte diferente del 
automotor descrito en la clase anterior.

• Arte, joyas. orfebreria. artesanias, muebles con valor hisldrico, cultural, arqueologico, palenteoldgico y 
similares.

Fccha de inscrpcldn
14 Abr 2023

Fecha de inscnpclor
14 Abr 2023

Fecha de inscripcidn
19 Feb 2021

Regimen
R6gimen Acaddmlco

ANA

Reg mer
R6gimon Academico

3RAA
R«9fatro At>:crto at A’TO'HKKfO'C i 

hnps:.7wWA’, ro3.org co

IS

ro3.org
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

Categoria 13 Intangibles Esceciales

Alcance

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones ce calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia;

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOGUMENTOS ACA RELACIONADOS. ES INDEPENDIENTE DE LA 
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

• Dano omergenle, lucro cesante, daho moral, servidumbres. derechos herenciales y litigiosos y demas 
derechos de indemnizacidn o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases 
anteriores.

• Cerlificacidn expedida por Registro Nacional de Avaiuadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el 
Cooigo URB-0778, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el 
Registro Abierto de Avaiuadores, en la techa cue se refleja en el anterior cuadro.

• Cerlificacidr expedida por Registro Nacional de Avaiuadores R.N.A. en la categoria Inmuebles Rurales con el 
Codigo RUR-0520, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 ce Junio de 2020, inscrito en el Registro 
Abierto de Avaiuadores, en la fecha oue se refleja en el anterior cuadro.

• Certificacidn expedida por Registro Nacional de Avaiuadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con 
el Codigo ESP-0273, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el 
Registro Abierto de Avaiuadores. en la techa que se refleja en el anterior cuadro.

Fecha de nscripcidn
19 Feb 2021

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, 
espectro radioeldctrico, fondo de comercio, prima comercial y otrcs similarcs.

Rdgimon
Rdglmen Acaddmlco

Rdgirnen
Regimen Acaddmlco

Fecha do inscripcicn 
19 Fob 2021

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: MEDELLIN. ANTIOQUIA
Direccion: CALLE 27 #66 - 20
Teldtono: 3016820777
Correo Electrdnico: anores?elipeuran@gmail.com

RAA
Oepntro Abierto Oo *»ohx>d<x©» 

https:,vSvww raawi.'ia

ANA
• txr.Vw* ti 

K*r.V.ti a?

U*M4 SO 5 A
Cr. ♦>

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaclon:
Tdcnico Laboral en Auxiliar de Avaliios de Bienes Ambientales y Recursos Naturales - Institute de Educacion para el

Pagma 4 de 5
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Que revlsados los archives de antecedentes de procesos dfsciplinarios de la ERA Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disclpllnaria alguna contra el(la) 
sehor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN, identificado(a) con Cedula de ciudadania No. 71294007.

El presente certificaoo se expide er la Repubhca de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el 
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) bias del mes de Sepliembre del 2026 y tiene vigencia de 30 dias 
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

El(la) senor(a) ANDRES FELIPE URREGO URAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, 
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - 
ANA.

ANASRAA 
iwcatro AE'crto de Avotuadotc^ 

https;V<,A’.,V‘

Pr«enta*> PW-

Fed>.:
Hora:
RMblcJo:

'♦ CGncejode&ivigado*
SSiffi

Trabajo y el Desarrollo Humano Compuestudio
Tecnico Laboral en Auxiliar de Avaluos de Bienes Muebles e Inmuebles- Instituto de Educacibn para el Trabajo y el
Desarrollo Humano Compuestudio
Tdcnico Laboral en Auxiliar de Avaluos de Empresas e Intangibles - Instituto de Educacion para el Trabajo y el
Desarrollo Humano Compuestud;o
Tecnico Laboral por Competenc-as en Auxiliar de Avaluos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas 
Catastrales - Instituto Politecnico Internacional

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este cerlificado se le asigno el siguiente codigo do QR, y puede 
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una 
aplicacibn de digitalization ce codigo OR gue son gratuitas. La verification tambien puede efectuarse ingresanoo cl 
PIN directamente en la pagina de RAA httpL7wwyv.raa.org.co. Cualquier incons stencia entre la information aca 
contenida y la que reports la verificacibr con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

B

Firms:
Alexandra Suarez

Representante Legal

J
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ESTUDIO DE TiTULO Proyectos especiales

FECHA: 08/07/2026

100%

DOCUMENTOS DE ESTUDIO:

Consults Certificado de tradicion y libertad matricula 001-1229039(VUR)1.

Ficha predial No. 8000320812.

DIRECCI6N:

•C^DULA CAT ASTRAL : 052660100001000020063000000000

FORMA DE ADQUISICION

* FICHA PREDIAL: Carrera 43A No. 46A Sur 47-75, barrio La Primavera, Municipio 
de Envigado.

De conformidad con la informacidn registral consultada en la Ventanilla Unica de Registro, el folio 
de matricula inmobiliaria No. 001-1229039 tiene origen en un proceso de englobe realizado 
mediante Escritura Publica No. 3561 del 3 de diciembre de 2015 otorgada en la Notaria Segunda 
de Envigado e inscrita el 30 de diciembre de 2015 bajo la radicacibn No. 2015-001-6-99305.

PROPIETARIOS :
1. LUIS BERNARDO URIBE JARAMILLO

Departamento 
Administrative de 

Planeacion

Adicionalmente, la informacion contenida en el Certificado de Tradicibn y Libertad indica que el 
senor LUIS BERNARDO URIBE JARAMILLO adquirib los inmuebles que posteriormente fueron 
objeto del englobe que dio origen a la matricula inmobiliaria No. 001-1229039 mediante diversos 
negocios juridicos inscritos en los folios matrices Nos. 001-1156042 y 001 -633992, consolidandose 
posteriormente el dominio sobre el inmueble resultante mediante la citada Escritura Publica No. 
3561 de 2015.

C.C.oNIT
70076905

PREDIO EN ESTUDIO
MATRICULA 001-1229039

‘CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD: CARRERA 43A #46ASUR-47/75
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CUADRO DE AREAS.

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA
RELACION

3.742.45 M2.

No Io indica

1.035,76FICHA PREDIAL : 3.742.45 M2.

DE N.*A

GRAVAMENES O LIMITACIONES AL DOMINIO

Por su parte, la ficha predial expedida per el Gestor Catastral del Municipio de Envigado identifica 
expresamente como titular del inmueble a LUIS BERNARDO URIBE JARAMILLO, identificado con 
chdula de ciudadania No. 70.076.905, registrando una participacion correspondiente al cien por 
ciento (100 %) del derecho real.

De la revision de los documentos aportados no se evidencian alertas de gravamenes o limitaciones 
al dominio.

Asimismo, en la documentacion examinada no se obsen/an anotaciones que permitan inferir la 
existencia de copropiedad, usufructo, nuda propiedad o dominio incomplete respecto del inmueble 
objeto del presente estudio

CERTIFICADO DE LIBERTAD Y 
TRADICION:

COEFICIENTE 
COPROPIEDAD

Departamento 
Administrative de 

Planeacion
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APRECIACIONES DEL ABOGADO

FIRMA

De acuerdo con la informacion examinada, no se evidencia titularidad compartida sobre el bien 
ni derechos porcentuales a favor de terceros, razon por la cual puede afirmarse que el dominio 
se encuentra radicado integramente en cabeza del citado propietario.

Departamento 
Administrative de 

Planeacion

El presente estudio tiene por finalidad identificar el titular actual del derecho real de dominio 
sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 001-1229039, asi como verificar. 
con fundament© en la informacion registral y catastral aportada, la titularidad del cien por ciento 
(100 %) de los derechos reales que recaen sobre dicho bien.

Josue Rodriguez Cano
CC. 1037654063
T.P. 404256 deIC.S. de la J.

Con fundamento en la documentacion registral y catastral analizada, se concluye que el 
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 001-1229039. numero predial nacional 
052660100001000020063000000000 y ubicado en la Carrera 43A No. 46A Sur 47-75 del 
barrio La Primavera del Municipio de Envigado, figura inscrito a nombre de LUIS BERNARDO 
URIBE JARAMILLO, identificado con cedula de ciudadania No. 70.076.905, quien ostenta el 
cien por ciento (100 %) del derecho real de dominio sobre el inmueble.

taha:
H<W

La informacidn catastral coincide plenamente con la informacion registral, registrandose un 
area de terreno aproximada de 3.742,47 mz

A 4'

Del analisis de la documentacion aportada se encuentra que el inmueble objeto de estudio 
corresponde al predio urbano ubicado en la Carrera 43A No. 46A Sur 47-75, barrio La 
Primavera, Municipio de Envigado, identificado con matricula inmobiliaria No. 001-1229039 y 
numero predial nacional 052660100001000020063000000000. El folio inmobiliario fue abierto 
el 30 de diciembre de 2015 y se encuentra en estado ACTIVO.


